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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERICAS

1. INTRODUCCION

A continuacion, se incluye una introduccién a los antecedentes administrativos y urbanisticos del
contrato, asi como al objeto de esta Modificacién Menor, en adelante MM. Se incorpora igualmente
una relacién de la informacién municipal aportada por el Ayuntamiento de Mogan, la cual incluye
documentacién técnica y proyectos publicos a desarrollar en el ambito de la presente MM.

Se concretan también la localizacién y situacién de los ambitos de ordenacién y de estudio, asi como
se indica su relacion con la estructura de la propiedad.

Finalmente, se explica la necesidad de esta modificaciéon de planeamiento y se hace referencia a su
tramitacion.

2. ANTECEDENTES

2.1. Antecedentes administrativos

A continuacién, se incluye un breve resumen de los antecedentes administrativos recogidos en el
contrato de adjudicacion entre la unidad administrativa de contratacion; Ayuntamiento de Mogan y
la empresa adjudicataria; LPA Studio:

2.1.1. Expediente administrativo

o Inicio del expediente: con fecha 28/02/2020, el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Mogan
acordd el “[...] inicio del procedimiento de modificacion menor de las Normas Subsidiarias
para la revisién y/o actualizacién de la ordenaciéon pormenorizada de Mogan Casco, URB
2020-004, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 143.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio”.

o Memoria Justificativa: en el punto primero del informe técnico de necesidad, idoneidad e
insuficiencia de medios, emitido con fecha 05/03/2020, se sefiala lo siguiente:

«La ordenacién pormenorizada del niucleo de Mogdn, de como esta se establece en el vigente
instrumento general de ordenacién urbanistica, carece, en ciertos aspectos, de una precision
suficiente que posibilite una ejecucion eficiente de la totalidad de sus determinaciones. Como
principales deficiencias, las siguientes:

o Las «Normas Subsidiarias de Planeamiento» municipal, en adelante «NN.SS.», establecieron la
que se llamd «Zona de objeto de P.E.R.lL», sin que al dia de la fecha se haya tramitado el
necesario «Plan Especial de Reforma Interior», y con ello que el ambito no cuente con
ordenacién pormenorizada alguna.
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o El desfase existente entre la red viaria que se define en las «NN.SS.», para el casco de Mogadn, y
los viales efectivamente ejecutados, ha propiciado alteraciones puntuales, que afectan tanto a la
estructura de la propiedad, como a su ordenacion urbanistica.

o Existiendo de manera previa a la aprobacién definitiva de las «NN.SS.» (CUM.A.C. 17 de
noviembre de 1.987) una serie de viviendas, en el lugar de Mogdn casco conocido como por El
Tostador, parte de ellas se clasificaron como «Suelo Urbano Residencial», a diferencia de otras,
que por motivos que se desconocen se clasificaron como «Suelo Rustico Residual», clasificacion
esta ultima que se corresponderia con aquella a la que la «Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias», en adelante «LSENPC'17», se refiere como
«Suelo Rustico Comun» -Disposicion Transitoria Tercera -, categoria esta no encuadrada dentro
de aquellas con la consideracidon de proteccion ambiental - Articulo 34, apartados a) y e)
«LSENPC'17»—.

A este respecto, la «LSENPC'17» establece en su articulo 136. A.c), en aquello relativo a la
“ordenacién urbanistica estructural» lo que sigue:

«A los efectos de lo previsto en la presente ley, la ordenacién urbanistica estructural
comprenderd las siguientes determinaciones:

A. Con cardcter general:
a. La clasificacion y categorizacion del suelo.

b. La delimitacion de las dreas, sectores y dmbitos cuya ordenacion pormenorizada se
remita al planeamiento urbanistico de desarrollo.

¢. La delimitacion de suelo urbano consolidado y no consolidado que podrd ser reajustada
al establecerse la correspondiente ordenacidon pormenorizada, siempre que se justifique
de modo expreso la decision adoptada en consideracion a la realidad preexistente.

Los limites de suelo urbanizable con el suelo ristico podrdn reajustarse, de forma
puntual y en un mdximo del 5% de la superficie del concreto sector, al establecerse la
correspondiente ordenacidon pormenorizada, siempre que dicho ajuste no afecte a
suelos de proteccion ambiental o de proteccién por sus valores agrarios.»

Ademds de todo lo anterior, tras lo acordado por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién
extraordinaria y urgente, celebrada el dia 08 de agosto de 2.018, en aquello relativo a la
«Propuesta para declarar la extraordinaria y urgente necesidad publica o de interés social de la
actuacién pretendida sobre el dmbito denominado «Ordenanza Zona X», y aprobacién inicial de
la Ordenanza Municipal provisional Mogdn Casco, expediente URB 2018-017», se entendidé por
aprobada definitivamente la «Ordenanza Municipal Provisional de Mogdn Casco “Zona X"»
(B.O.P. n° 13 - Miércoles, 30 de enero de 2.019 - 398), estableciéndose que en el plazo mdximo
de dos afios se modificasen las «NN.SS.» para su adaptacion a la Ordenanza aprobada.»



2.1.2. Fase: Borrador y Documento Ambiental Estratégico

o Entrega documento: con fecha 24/11/2022, n° de registro 2022/16263 y n° de solicitud
32391/2022, se hace entrega de la documentacién técnica correspondiente a la primera fase
del presente instrumento (Borrador y Documento Ambiental Estratégico).

o Informe técnico municipal: con fecha 14/03/2023 el Ayuntamiento emite un informe técnico
que el equipo redactor recibe el 16/03/2023. Si bien dicho documento municipal especifica
que el contenido de la documentacién descrita en el punto anterior es correcto, establece las
siguientes consideraciones técnicas que deben ser asumidas en el documento que ahora se
presenta:

o Nuevo objetivo particular: en el punto Segundo del Considerando del informe, se
especifica que “
modificacion menor el incremento de las dotaciones publicas.”

. Se considera oportuno contemplar como objetivo particular de esta

o Modificaciones que realizar en la Alternativa 2: en el mismo punto del informe se indica
que desde dicha corporacién se considera oportuno cambiar la calificaciéon de varios
suelos para incrementar la superficie dotacional, y asi poder lograr la consecucion del
objetivo indicado en el punto anterior. Esto implica el cambio de uso Residencial a
Comunitario - Dotacional, o la calificacién del parking del polideportivo municipal con este
ultimo uso (reconocido como aparcamiento en el documento entregado).

También se solicita estudiar la viabilidad de calificar con uso Residencial otros suelos del
nucleo urbano, definidos con uso Comunitario - Dotacional en el documento entregado en
noviembre de 2022.

o Adaptacidon del documento a la Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria (PIOGC): cabe destacar después de haber procedido a la entrega del Borrador y el
Documento Ambiental Estratégico, en el BOC n°® 13 del 19/01/2023 y posterior BOC n° 28
del 09/02/2023, se publicé la “Revision del Plan Insular de Ordenacién de la Isla de Gran
Canaria (PIOGC) para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacidn del Turismo de Canarias”.

Por ello, el informe técnico municipal indica que “quien suscribe el presente considera
oportuno realizar a su vez la plena adaptaciéon del contenido del documento Borrador y
Documento Ambiental Estratégico a la Revision del Plan Insular de Ordenacion, a pesar de que

legalmente no sea requisito indispensable proceder a su adaptacion en la fase en la que nos
encontramos”.
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2.2. Antecedentes urbanisticos

Los antecedentes del suelo objeto de ordenacion de esta MM se localizan en este documento en el
apartado 76.4. Planeamiento Urbanistico, formando parte del Capitulo 4. Matriz de Contexto: Régimen
Juridico de aplicacion.

En este punto en cuestion se incluye un repaso de los instrumentos de ordenacion de caracter
municipal que regulan el ambito de Mogan Casco, los cuales conforman la historia urbanistica del
suelo que nos ocupa.

2.3. Informacién municipal: documentacion técnica y proyectos publicos

A continuacion, se incluye una breve referencia a la documentacion técnica que el Ayuntamiento de
Mogan ha trasladado a este equipo redactor. Destaca, por una parte, una serie de informes técnicos
y un certificado de acuerdo plenario relativos a la clase y categoria del suelo del ambito de Mogan
Casco. Por otro lado, se afiade también una descripcion de diversos proyectos municipales que
afectaran a la ordenacion de la presente MM.

2.3.1. Documentacién aportada por el Ayuntamiento de Mogan

Existe una documentacion técnica relevante relacionada con la clasificacién y categoria de varios
suelos del municipio, entre los que se encuentran el ambito de Mogan Casco, asi como lo que en
dichos documentos denominan Ampliacion de Mogan Casco, correspondiente con la zona de El
Tostador.

La informacion en cuestién se compone de varios informes técnicos y un certificado de acuerdo
plenario. Por otra parte, existe también un informe sobre la titularidad municipal de una serie de
bienes ubicados en el ambito de la presente MM.

o Informe del Area de Medio Ambiente, Servicios Puablicos, Obras Piblicas y
Embellecimiento; Unidad Administrativa de Mantenimiento y Obras Publicas, de fecha
03/05/2017: en atencion al requerimiento expreso de GESPLAN como redactor del PGO de
Mogan y mediante solicitud de fecha 29/01/2016, el Ayuntamiento emite informe técnico que
refleja, en forma de ficha, las condiciones de las infraestructuras de servicios urbanos para
una serie de ambitos territoriales del municipio.

Cabe destacar que en el apartado relativo a la delimitacién del ambito de Mogan Casco se
diferencian 6 zonas dentro de este nucleo urbano, como se puede comprobar en la siguiente
imagen:

1



12

“Imagen 03"

= AMBITO MOGAN CASCO

Imagen 03. Delimitacién del &mbito de Mogan Casco. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

Por otra parte, como se adelantaba anteriormente, se considera la zona de las viviendas de El
Tostador como un ambito independiente denominado Ampliacién de Mogan Casco, tal y
COmo se recoge a continuacion:

Imagen 03. Delimitacion del ambito de la ampliacion de Mogan Casco. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.
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“Imagen 04”

RMPLIACION MOGAN CASCO

Imagen 04. Delimitacion del ambito de la ampliacion de Mogan Casco. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

Este informe determina el cumplimiento de los articulos 50.a.1, 50.a.2 y 51.1.a del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de 13
Ordenacidon del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias en los suelos
estudiados. Para ello se comprueban los siguientes asuntos y se incluyen observaciones para

las distintas zonas definidas:

o Articulo 50.a.1 (suelo urbano): existencia de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno
servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

o Articulo 50.a.2 (suelo urbano): consolidacion de la edificacion por ocupar la misma al
menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma.

o Articulo 51.1.a (suelo urbano consolidado): ademas de los servicios contemplados en el
articulo 50.a.1, los suelos también cuentan con pavimentacién de calzada, encintado de
aceras y alumbrado publico.

o Informe técnico de fecha 10/05/2017: el Ayuntamiento de Mogan emite informe técnico
donde determina la clasificacién y/o categoria de varios suelos del municipio, basandose en
diversos documentos técnicos previos, entre ellos el informe resumido en el punto anterior.

En definitiva, se establecen las siguientes condiciones para las areas correspondientes con el
ambito territorial de esta MM:



n Mo CRBC O sy vvsinssosassnsaRe R TS T VSO TREF oS SN RPN ISR Suelo Urbano.

O OB 5 conaruivssonncrsoonsssmassmmmesidetrisn s I ....Suelo Urbano Consolidado.
LI+ ) 17 3 | 7O R A0 X O s OO AR Suelo Urbano No Consolidado.
v S S S R N SRR Suelo Urbano No Consolidado.
o Zona:0dt i isnas A A S T Suelo Urbano No Consolidado.
R L u 1 T Suelo Urbano No Consolidado.
m  Ampliacion Mogan CasCo:.......cccvimriinerneiinsiinnss Suelo Urbano No Consolidado.

Imagen del punto tercero del Informe técnico de 10 de mayo de 2017. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

o Certificado Acuerdo del Pleno de fecha 31/05/2017: visto el informe técnico de 10/05/2017,
en el pleno celebrado en la fecha especificada se aprueba la clasificacién y categorizacion de
los suelos incluidos en tal documento municipal, correspondientes con la imagen
inmediatamente anterior a este punto.

o Informe Técnico del Area de Medio Ambiente, Servicios Publicos, Obras Piblicas y
Embellecimiento; Unidad Administrativa de Servicios Publicos, de fecha 05/09/2022: en
este documento se concreta que el estado de las zonas 1, 2, 3, 5y 6 no ha variado, por lo que
no existe actualizacién de los servicios urbanos consultados.

No obstante, en la zona 4 se ha ejecutado un nuevo aparcamiento publico en la trasera del

"

polideportivo, concretando lo siguiente: “... cuenta con acceso rodado por via pavimentada,
abierta al publico y en condiciones adecuadas, encintado de aceras y alumbrado publico pero no
cuenta con abastecimiento de agua ni evacuacion de aguas residuales, sélo cuenta con evacuacion
de pluviales. Cuenta ademds con instalacion eléctrica para los cargadores de vehiculos eléctricos

instalados”.

o Informe del Negociado de Patrimonio, de fecha 13/09/2022: en este informe se concreta
cudles son los bienes incluidos en el Inventario General de bienes y Derechos del
Ayuntamiento de Mogan, especificando si estos figuran inscritos en el Registro de la
Propiedad en beneficio de esta administracion.

Dicho documento refleja que practicamente la totalidad de los bienes inventariados se
encuentran registrados a favor del Ayuntamiento. Seglun informacién municipal existe
Unicamente una excepcion: el Centro Cultural El Mocan, cuyo solar si esta registrado en estos
términos, pero no asi la edificacién correspondiente.
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(e]

Informe Técnico del Servicio de Urbanismo, Seccién de Planeamiento, recibido el
11/10/2022: el presente informe tiene en consideracion los antecedentes relativos a la
clasificacion y categorizacién del suelo para el ambito de Mogan Casco, tanto en las NN.SS.
como aquellas establecidas por la Aprobacién Inicial del PGO de Mogan. Suscribe la condicion
de Suelo Urbano Consolidado (SUCO) para la totalidad del ambito de ordenacién de la MM.

Realiza una aclaracion sobre el estado actualizado de urbanizacién y sus consecuencias en las
categorias del suelo de las distintas zonas diferenciadas para Mogan Casco por el primer
informe técnico relativo a este expediente, con fecha de 03/05/2017, mencionado
anteriormente.

A continuacion, se incluye un resumen del contenido técnico de dicho documento:
o Zona 1: tal como se establece en el expediente primitivo, se divide en las subzonas 1y 2.

El PGO determina que la subzona 1 debe ostentar la clase y categoria de Suelo Urbano No
Consolidado (SUNCO) debido a la falta de ejecucién de infraestructuras en la zona con
conexién al Poligono 5 de crecimiento del nucleo.

Teniendo en cuenta las consideraciones adicionales que establece el PGO sobre el
Poligono 5, este informe indica que no tiene sentido mantener el desarrollo hacia el sur de
la C/Camposanto. Por ello, establece que la MM debe reflejar su eliminacién, donde las
parcelas afectadas contarian con servicio desde la C/El Mocan, ya ejecutada. El informe
concluye que la subzona 1 debe tener una categoria de Suelo Urbano Consolidado (SUCO).

Con respecto a la subzona 2, el PGO indica que debe realizarse su desclasificacién a Suelo
Urbanizable por carecer de servicios urbanisticos, ademas de ser continua al suelo
urbanizable planteado por dicho instrumento al sur.

No obstante, debido a la MM para la prolongacion de la C/Drago (aprobada
definitivamente) y recogida en este documento en el apartado 16.4.6 de la presente
Memoria Informativa, este informe técnico define que el limite del suelo urbano de Mogan
Casco debera coincidir con el ambito de la referida MM en la parte sur del nucleo. De esta
manera se garantiza que no queden ambitos de suelo sin clasificar o disconformes entre
ambos instrumentos. Por ello, la presente MM deberad reconocer esta modificacion y
redelimitar el SUCO de Mogan Casco teniendo en cuenta el ambito territorial de la MM de
la C/Drago.

o Zonas 2, 3y 5: cuentan con obras pendientes de urbanizar, si bien dada su escasa entidad
son asumibles por las personas propietarias en el momento en el que se realicen las
respectivas obras de edificacién. Indica que dichas actuaciones se contemplan dentro de
los derechos y deberes de las personas propietarias de Suelo Urbano Consolidado (SUCO),
recogidos en los articulos 55y 56 de la LSENPC.

o Zonas 3y 5: con respecto a la ejecucion de la C/El Mocan, indica que, si bien no se ha
ejecutado la totalidad de las vias previstas por las NN.SS., el tramo restante de via es
competencia del Ayuntamiento. Igualmente, suscribe su clase y categoria como Suelo
Urbano Consolidado (SUCO).
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o Zonas 2y 6: pendientes de encintado de aceras con afeccién a la GC-200, correspondiente

a la Zona Verde de proteccién. El Ayuntamiento se pronuncia estableciendo que sera el
encargado de llevar a cabo las obras para su acondicionamiento una vez la MM establezca
determinaciones urbanisticas para esta franja de proteccién, con objeto de dar una
configuracién homogénea a su desarrollo.

Por otra parte, el denominado ambito de Ampliacién de Mogan también se encuentra
afectado por esta cuestién. El informe afiade que cuenta con los servicios urbanisticos para
su consideracion de Suelo Urbano Consolidado (SUCO), siendo susceptible de integrarse
en la trama urbana en continuacioén con la zona 6.

Zona 4: se indica que el Ayuntamiento ha realizado obras de urbanizacion dentro de dicho
subambito, y confirma la presencia de servicios urbanos que justifican su clase y categoria
de Suelo Urbano Consolidado (SUCO).

Por otra parte, el informe aclara la situacion relativa a la ampliacion del cementerio y la
zona escolar establecidas por las NN.SS. Indica que, debido a que se trata de dotaciones
publicas, sera el Ayuntamiento el encargado de llevar a cabo las obras necesarias para
realizar dichas ampliaciones a partir de los servicios urbanisticos ya existentes.

En cuanto al vial C/Camposanto (pendiente de ejecutar hacia el norte y planteado por las
NN.SS. como conexién entre el suelo urbano de Mogan Casco y el Poligono 4 SAU), se ha
tenido en cuenta la desclasificacion producida por el PGO en este ambito. Esta accién
refleja el cambio de modelo de desarrollo del nucleo, y manifiesta la carencia de sentido
que supone la ejecucion de dicho vial. Motivo por el cual el informe propone su eliminacion
en la presente MM.

Con respecto a las viviendas consolidadas que se ubica en el Suelo Rustico anexo, concreta
que podrian llegar a contar con una servidumbre de paso en un futuro,
independientemente de que el desarrollo del Poligono anexo contemple un acceso mas
directo.

Por todo ello, resuelve la categorizacion de esta zona como Suelo Urbano Consolidado
(SUCO).

Conclusiones: los motivos que justifican la clase y categoria de Suelo Urbano Consolidado
(SUCO) de todo el ambito de Mogan Casco (Zonas 1, 2, 3, 4, 5, 6 y Ampliacién de Mogan
Casco) se resumen en los siguientes puntos:

o “Cuentan con los servicios exigidos en el articulo 46.1.q).

o Existe un grado de consolidacion de la edificacién que ya ocupa al menos dos tercios de los
espacios aptos para la misma, tal y como establece el articulo 46.1.b).

o En los suelos que no cuentan con la plenitud de dichos servicios, el porcentaje de servicios
que faltan por ejecutar se determinan asumibles por los propietarios de los suelos en el
momento en el que lleven a cabo las obras de edificacién, estando dichas actuaciones
contempladas dentro de los derechos y deberes de las personas propietarias de suelo
urbano consolidado, recogidos en los articulos 55 y 56.
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o La ejecucion de algunos tramos de viales que hasta la fecha no han sido ejecutados, ya
estaba prevista por parte del Ayuntamiento en las NN SS.

o En relacién a las obras relativas al encintado de acera, dado que afectan a la carretera GC-
200, serd el ayuntamiento la administracion encargada de llevar a cabo las obras para el
acondicionamiento de este servicio”.

o Notificacién sobre la clasificacion y categorizacion del suelo en el ambito de Mogan
Casco (Unidad Administrativa de Planeamiento y Gestion Urbanistica), de fecha
25/10/2022: informa al equipo redactor de la Resolucién dictada por el Concejal Delegado de
Urbanismo, que resuelve la clase y categoria de la totalidad de Mogan Casco como Suelo
Urbano Consolidado (SUCO).

Esto, teniendo en cuenta las consideraciones técnicas indicadas en el punto anterior, asi como
las juridicas incluidas en dicho documento. Estas Ultimas hacen especial énfasis en concretar
los derechos y deberes de las personas propietarias de Suelo Urbano Consolidado (SUCO),
establecidos en los articulos 55y 56 de la LSENPC.

Hace también referencia a la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a las competencias para la aprobacién de planeamiento, instrumentos de
gestién urbanistica y de proyectos de urbanizacion. En este sentido, indica que la aprobacién
de esta propuesta de clasificacion y categorizacion del suelo le corresponde a la Alcaldia, si
bien esta competencia ha sido delegada expresamente en el Concejal de Urbanismo, quien
dicta la mencionada Resolucion.

o Proyectos publicos a desarrollar en el ambito de actuacion

Como se ha comentado anteriormente, existe también una serie de proyectos de interés
municipal relativos a:

o Obras en dotaciones, edificaciones residenciales y espacios libres.
o Proyectosy obras en la infraestructura viaria.
o Proyectos de Movilidad Sostenible.

En el apartado 25.5. Proyectos publicos: sintesis de esta Memoria Informativa se incluye un
resumen de los trabajos que el Ayuntamiento de Mogan ha puesto a disposicion de este
equipo redactor, a peticién de este Ultimo, con el objetivo de tener un conocimiento global del
contexto y los antecedentes de este nucleo urbano.

3. OBJETO

Segun el punto 1.1 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, el objeto del presente
encargo sera “la prestacion del servicio para la redaccion de los documentos técnicos justificativos
comprensivos de la modificacién menor de las N.N.S.S. para la revision y actualizacién de la ordenacion
pormenorizada de Mogdn casco y correspondiente evaluacion ambiental estratégica simplificada.”

17



18

Dichas necesidades quedan resumidas en los siguientes puntos, que se corresponden con los
objetivos generales de la MM, definidos en el apartado 72. Objetivos de la MM de esta Memoria
Informativa:

e Ajustar las determinaciones de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada.
e Redelimitar el ambito del suelo urbano de Mogan Casco para adaptarlo a la situacién de hecho.
e Subsanar las deficiencias en la precisién de la ordenaciéon pormenorizada de este nucleo urbano.

Todo ello, conforme a lo dispuesto en el articulo 164 de la LSENPC, asi como a lo determinado en el
articulo 106 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, (en adelante, RPC).

4. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

4.1. Situacion

El ambito de intervencién del presente instrumento se centra en los suelos urbanos del pueblo de
Mogan, en el interior del término municipal del mismo nombre, ubicado en la mitad sur de la isla de
Gran Canaria (Islas Canarias). Su ubicaciéon se puede comprobar en el plano informativo /A-07.
Situacion.

Plano IA-01. Situacién. Fuente: LPA Studio.
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En los siguientes apartados se diferencian y describen los ambitos de ordenacion y de estudio.

4.2. Emplazamiento

Con respecto al emplazamiento del nucleo urbano de Mogan Casco, se presentan los siguientes
linderos:

Lindero Norte: el Casco de Mogan, en direccién al interior de la isla, se encuentra con los
nucleos de La Rosilla y La Vistilla (Casas Blancas).

Lindero Naciente: el &mbito de ordenacién se halla préximo al limite poniente del Monumento
Natural de Tauro (C-17).

Lindero Sur: aguas abajo, Mogan Casco se encuentra préximo al nucleo de El Molino de Viento,
donde se encuentra el BIC con el mismo nombre.

Lindero Poniente: el ambito de ordenacion colinda con el cauce del barranco de Mogan y con la
ladera orientada al este de dicho barranco, limite naciente del Parque Rural del Nublo (C-11).

4.3. Ambito de ordenacién

4.3.1. Nueva delimitacién del suelo urbano

Las Normas Subsidiarias de Mogan, en adelante NN.SS., delimitan los suelos urbanos vy
urbanizables en su plano 5.6. Clasificacion del Suelo Urbano y SAU, tal y como se aprecia en la
siguiente imagen:

Plano 5.6. Clasificacion del Suelo Urbano y SAU. Fuente: NN.SS. de Mogéan.

En dicho instrumento, concretamente en el capitulo V. Zonificacién general del municipio,
apartado /V-2. El Suelo Urbano, se establece que Mogan Casco forma parte de los nucleos de
poblacion denominados urbanos, y que cuenta con una superficie total de 197.100 m2.
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Cabe destacar que las NN.SS. carecen de planimetria georreferenciada, dada la fecha de la que
datan, por lo que existen ciertas discrepancias entre la superficie total mencionada
anteriormente y la obtenida a través de mediciones digitales, mediante software de disefio
asistido por ordenador y Sistemas de Informacion Geografica (SIG), de gran precisiéon. Frente a
los 197.100 m?iniciales, las mediciones de la misma delimitacién territorial original ascienden a
199.208 m?, existiendo asi una diferencia de partida de 2.108 m?2.

Por otra parte, posteriormente se llevd a cabo la Modificacién Puntual de las NN.SS. para
ampliar el cementerio y la zona escolar (recogida en el apartado 16.4.3 de esta Memoria
Informativa), la cual incrementé la superficie del &mbito hasta alcanzar los 199.360 m2. Esta
delimitacion territorial original, medida de nuevo con software digital de alta precisién, asciende
a 201.154,57 m?, por lo que nuevo existe una diferencia de partida entre el dato original y el
actualizado de 1.794,57 mZ2.

Por otra parte, al superponer el ambito de los suelos urbanos de Mogan Casco sobre la realidad
ejecutada, se aprecian otras discordancias entre lo definido en las NN.SS. y la situacion de
hecho, como puede comprobarse a continuacién:

LEYENDA

] Ambito NN.SS. de Mogan

Ambito territorial de los suelos urbanos en las NN.SS. de Mogan. Fuente: LPA Studio.

Por lo tanto, y respondiendo al objeto concreto de la presente MM, la delimitacidn territorial
del suelo urbano se actualiza desde este Tomo I. Documentos de Informacion.

Esta redelimitacion se lleva a cabo con los siguientes criterios, reflejados graficamente en el
diagrama incluido en la siguiente pagina:
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o Incorporacidon de nuevos suelos: se incluyen las viviendas de la zona conocida como El
Tostador, siguiendo los requerimientos del Pliego de Prescripciones Técnicas. Esto también se
ve reflejado en la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion de Mogan (en
adelante, PGO).

o Modificaciones Puntuales y Menores de las NN.SS. de Mogan: el suelo urbano del Casco se
adapta a la delimitacion territorial de las Modificaciones de la ampliacion del cementerio y
zona escolar (ver apartado 16.4.3 de esta Memoria Informativa), en primer lugar. También se
procede de igual forma con la MM de la calle Drago, en la parte del SUOR P-5.2 (ver apartado
16.4.6 de esta Memoria Informativa), que define la delimitacién sur de esta MM.

o PGO de Mogan (Aprobacion Inicial): el ambito se adapta a lo determinado por dicho
instrumento de ordenacién en la mayor parte de su delimitacién, como se puede comprobar
en la siguiente imagen.

LEYENDA /

: U
D Ambito Modificacion Puntual de las NN.SS. —, |
en Mogan Casco —

D Ambito Plan General de Ordenacién de
Mogan

[1 Ambito Modificacion Menor de la
Calle Drago

Superposicion de los ambitos territoriales de los instrumentos de ordenacién que afectan al suelo de Mogan Casco y
que han sido tenidos en cuenta para la definicion del ambito de ordenacién de la presente MM. Fuente: LPA Studio.

Una vez realizadas las alteraciones descritas en la delimitacion territorial de esta MM, resulta el
siguiente dmbito de ordenacion, cuya superficie asciende finalmente a 203.243,70 m?2.
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

Ambito de ordenacién de la presente MM. Fuente: LPA Studio.

Esto significa que la superficie del suelo urbano de Mogan Casco aumenta de los iniciales
201.154,57 m?, correspondientes a la medicién actualizada con métodos digitales del ambito de
la Modificacién Puntual de las NN.SS. para ampliaciéon del cementerio y zona escolar, al total
indicado anteriormente; lo cual implica un incremento final de 2.089,13 m?2.

Dicho aumento de la superficie del ambito equivale a un 1,038% con respecto a la superficie
inicial correspondiente a la Modificacion Puntual mencionada.

4.3.2. Actualizacién de la medicién original

Conforme a lo adelantado en el apartado anterior, debido a la antigliedad de las NN.SS. de
Mogan y sus posteriores modificaciones, las superficies determinadas en el momento de su
redaccién presentan ligeras discrepancias con las obtenidas en la actualidad a través de métodos
digitales de gran precision.

A modo de resumen, se presenta una tabla sintesis que recoge las diferencias de partida
existentes entre la medicién de las NN.SS. de Mogan y su Modificacién Puntual para la
ampliacién del cementerio y zona escolar, con respecto a la medicién actualizada de dicha
Modificacion y a la de la presente MM, con el nuevo ambito de ordenacién propuesto.

Cabe destacar que los datos originales de las NN.SS. y su Modificacion Puntual mencionada son
los incluidos en el plano n° 23 de ambos instrumentos de ordenacion.
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CUADRO RESUMEN U5S0S DEL SUELO: COMPARACION MEDICION SUPERFICIES

Medicién original (m?) Medicién actualizada (m?)
Zonas NN.SS. de Mogan MP amp!lacmn MP amp!lacmn )
cementerio y zona cementerio y zona MM Mogéan Casco
(plano 23)
escolar (plano 23) escolar
Residencial - - 79.850,60 78.865,35
USOS LUCRATIVOS |P.E.R.I (no incluye vial
) . 19.900 19.900 18.545,08 18.575,66
intermedio)
Deportivo 9.930 9.930 9.162,09 9.162,10
Sanitario 650 650 793,01 793,01
Religioso 1.290 1.290 1.890,96 1.890,96
Escolar 9.125 9.125 10.300,66 8.483,96
DOTACIONES Y Sociocultural / 1.440 1440 171984 2.068.21
ESPACIOS LIBRES  Administrativo - - 719, 068,
Zonas Verdes 21.370 21.370 20.887,50 21.108,86
Plazas 5.338 5.338 4.621,35 4.621,35
Zona Verde de Proteccion 18.776 18.776 17.095,10 18.897,56
SISTEMAVIARID V12188 (vias, acerasy 36.288,38 37.775,68
aparcamientos)
TOTAL AMBITO 197.100 199.360 201.154,57 203.243,70

Comparacion de la medicion original y actualizada de los instrumentos de ordenacion urbanistica. Fuente: LPA Studio.

4.3.3. Reconocimiento de la clase de suelo urbano

Por otra parte, esta MM reconoce que la zona en cuestién cumple lo determinado en el articulo
46 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
en adelante LSENPC, que determina lo siguiente con respecto a los suelos urbanos de forma
general, independientemente de la categoria que estos ostenten:

“1. El suelo urbano engloba los terrenos que, estando integrados legalmente o siendo susceptibles de
integrarse en una trama o malla urbana, el planeamiento incluya en esta clase de suelo, mediante su
clasificacion, por concurrir en aquellos alguna de las condiciones siguientes:

a) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, incluyendo fosas sépticas, y suministro de energia eléctrica, en
condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de
construir. En todo caso, el hecho de que el suelo sea colindante con los mdrgenes exteriores de las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, con las vias de comunicacién de ntcleos entre si o con carreteras,
no comportard, por si mismo, la condicion de suelo urbano, salvo que se trate de travesias a partir del
primer cruce con calle urbana.

b) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos tercios de los espacios
aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién que con el planeamiento general se establezca.

2. A los efectos de la presente ley se considera trama o malla urbana una urbanizacién bdsica
constituida por unas vias perimetrales y unas redes de suministros de los que puedan servirse esos
terrenos, sin que se encuentren completamente desligados del entramado urbanistico ya existente.

3. Igualmente, se considerardn integradas legalmente en la trama o malla urbana aquellas
construcciones, edificaciones y parcelas existentes en dreas consolidadas por la urbanizacién o la
edificacion que el planeamiento general asuma e incorpore a la ordenacion.

4. Asimismo, son suelos urbanos los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan
sido efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.
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5. También es suelo urbano aquel que, aun no estando clasificado por el planeamiento, reuna los
presupuestos y las condiciones a que se refieren los anteriores apartados.”

4.4. Ambito de estudio

La zona estudiada en esta MM sobrepasa el ambito de ordenacion previamente definido, ya que en
el andlisis y diagnostico llevados a cabo es necesario abarcar un area territorial mas amplia para
conocer el contexto que envuelve al pueblo de Mogan, asi como sus afecciones sectoriales.

Dicho ambito recoge el Suelo RUstico que lo rodea - en las categorias de: Suelo RUstico
Potencialmente Productivo, Suelo RuUstico Residual y Suelo RUstico de Proteccién Paisajistica -
adaptados a las nuevas categorias de suelos rusticos de la LSENPC, vislumbrando la realidad factica
que existe a su alrededor y su fuerte componente ambiental, siendo el pueblo de Mogan un suelo
urbano compacto inserto entre las laderas del Barranco de Mogan. La zona de estudio llega a
recoger los suelos urbanos de La Vistilla al norte y Molino de Viento al sur del Barranco; ambos
nucleos de poblacién se encuentran en la misma situacion urbanistica que el Casco de Mogan;
suelos que cuentan con los servicios para ser considerados suelos urbanos.

LEYENDA

~

] Ambito de Ordenacion

 asation [ . :
L _ . Ambito de Estudio

e o = e e e —

)

Ambito de estudio. Fuente: LPA Studio.

4.5. Estructura de la propiedad

La informacion catastral del ambito de ordenacion se puede observar graficamente en el plano
informativo IRJ-17.
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Por otra parte, en el Anexo 3. Estructura de la propiedad se aporta una serie de tablas que recogen las
denominaciones y otros datos catastrales de las parcelas que conforman el ndcleo urbano de
Mogan Casco.

Se trae a este apartado de la Memoria el Articulo 164. Causas de Modificacion Menor, de la LSENPC,
donde se recoge la necesidad de disponer de los datos de los propietarios de las fincas catastrales
afectadas por la MM, para, en todo caso, darles traslado de cualquier alteracion producida en su
parcela catastral.

“Articulo 164. Causas de modificacion menor

3. Cuando una modificacién menor de la ordenacién urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas
las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a su iniciacion.”

A fin de dar cumplimiento a dicho precepto, el Ayuntamiento de Mogan debera de dar traslado a las
personas propietarias del suelo afectadas por tal determinacién legal. Para una mayor concrecion,
en fases posteriores de este instrumento de planeamiento se incorporara un plano donde se
localicen las alteraciones propuestas con respecto a la ordenacién actual, a efectos de las
notificaciones pertinentes.

Por otra parte, cabe destacar que, segun informacion del Negociado de Patrimonio del
Ayuntamiento de Mogan, la totalidad de las cesiones consta registrada a favor de esta
administracién, tal y como ya se indico en el apartado 2.3.1 de la presente Memoria Informativa.

5. NECESIDAD DE MODIFICACION

La necesidad de llevar a cabo esta modificacién de planeamiento radica en los importantes
desajustes existentes entre las determinaciones urbanisticas de las NN.SS. y la situacion de hecho
del casco de Mogan, asi como en la variedad de normativas y modificaciones existentes para este
nucleo urbano.

Por este motivo, el Ayuntamiento de Mogan ha licitado la redaccion de una MM de las NN.SS. en el
ambito del pueblo de Mogan, precisamente para adaptar el instrumento de ordenacién municipal a
la realidad construida y refundir todas las determinaciones de ordenacion vigentes.

6. TRAMITACION DE LA MM

El procedimiento de modificacion del planeamiento viene regulado tanto en la LSENPC, como en el
RPC.

En la primera de ellas, en el articulo 165 se establece el procedimiento de modificacién de la
siguiente manera, mientras que, en el segundo, se concreta en su articulo 106.

Cabe destacar que ambos textos normativos se encuentran incluidos mas adelante, en el Capitulo 4.
Matriz de Contexto: Régimen juridico de aplicacién de esta Memoria Informativa.
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CAPITULO 2. CONTENIDO, ALCANCE Y VIGENCIA

7. INTRODUCCION

A continuacion, se describe el contenido de los entregables correspondientes a la fase de Borrador
y Documento Ambiental Estratégico de esta MM. Posteriormente, se concreta el alcance y la
vigencia del presente instrumento de ordenacion.

8. CONTENIDO

Los documentos técnicos de la presente MM se organizan en tres tomos diferenciados, segun lo
establecido en el articulo 58 del RPC, tal y como se concreté en el bloque 1.07. Datos Previos.

Por otra parte, los contenidos de este Tomo | se especifican en el siguiente apartado.

8.1. Contenidos del Tomo I. Documentos de Informacién

El presente Tomo | abarca los contenidos establecidos en los articulos 59 y 60 del RPC, referentes a
la Memoria Informativa y a los Planos de Informacion, respectivamente.

La Memoria Informativa incluye los siguientes aspectos de aplicacién en el ambito de ordenacién,
conforme a la legislacion vigente:

“a) Planeamiento vigente con anterioridad.
b) Situacion en el territorio.

¢) Caracteristicas naturales del territorio desde el punto de vista geoldgico, topogrdfico, climdtico,
bioldgico, natural y otras.

d) Zonas en las que se asienta la poblacidn sobre el territorio, condicidn socio-econdmica, evolucién y
cualquier otro aspecto de interés en relacion con la misma, destacando aquellas zonas que por sus
condiciones de urbanizacién y edificacién puedan clasificarse como suelo urbano consolidado.

e) Descripcion del suelo rustico existente haciendo referencia a los valores que concurren o han variado
en relacion con sus diversas categorias.

f) Descripcion de aquellas zonas afectadas por la legislacidn sectorial, que pueden ser objeto de
competencia de otras administraciones o sometidos a instrumentos de ordenacion diferentes, tales como
espacios naturales, carreteras, puertos, aeropuertos, costas, bienes hidrdulicos, instalaciones
penitenciarias o militares, centros de atencion a emigrantes, entre otras.

g) Descripcidon de aquellas zonas en la que se encuentren bienes sometidos a la normativa sobre
patrimonio histérico-artistico.

h) Identificacion de las zonas en relacion con los usos a los que estuvieran destinados, recogiendo las
edificaciones, construcciones o infraestructuras y vegetacion existentes.

i) Sistemas generales y dotaciones locales existentes.
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2. Asimismo, formard parte de la memoria informativa los aspectos relativos a la proteccién del paisaje.
3. Se incorporardn como anexos a la memoria informativa los estudios que se hubieran realizado.

4. Sin perjuicio de su inclusion en los instrumentos para la ejecucion del planeamiento, la informacion
catastral podrd formar parte de los instrumentos de desarrollo.”

A su vez, los Planos de Informacion “reflejardn grdficamente, a una escala adecuada, los aspectos
recogidos en la memoria de informacién, con las limitaciones previstas en la legislacion sectorial
aplicable”,

Por otra parte, en el Anexo del RPC, Contenido, criterios y metodologia de la Evaluacion Ambiental
Estratégica, se incluyen las siguientes referencias al Borrador de la MM, aplicables también en la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada:

“1.- Concepto: el Borrador es un documento preliminar del Plan en el que se proponen posibles
soluciones y lineas de actuacién para alcanzar los objetivos que motivan su redaccion. Se trata de un
documento que no tiene cardcter normativo, y cuya funcién es servir de base a la fase inicial del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. (...).

2.- Contenido: el borrador debe contener los siguientes contenidos {(...):
MEMORIA:

o Justificacion: se debe indicar las causas que motivan la redaccion del instrumento de planeamiento.

e Objetivos: se especificardn los objetivos de planificacion, que incluyan tanto los asumidos en el
acuerdo de la formulacién del instrumento de ordenacién como los derivados del proceso de consulta
establecido en el articulo 15 de este Reglamento.

e Ordenacion: se describirdn las actuaciones previstas para alcanzar los objetivos planteados,
sefialando la que se entiende como mds viables en esta fase de tramitacion.

PLANOS:

Siempre que el instrumento de ordenacion lo requiera, se deben incluir planos que muestren las
actuaciones propuestas en esta fase de tramitacién, a una escala que permita su andlisis (...).

Se recomienda, asimismo grafiar escenarios generales e integradores, teniendo en cuenta las actuaciones
previstas (...)".

9. ALCANCE Y VIGENCIA

Las NN.SS. como instrumento de ordenacion urbanistica general del municipio cuentan ya con mas
de veinte afios de vigencia desde que fueron redactadas, y en buena légica, la dinamica social y
economica del municipio ha requerido de un importante nimero de alteraciones por la via de las
antiguas revisiones parciales y modificaciones puntuales.
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La presente modificacion del planeamiento vigente, NN.SS., centra su alcance en el ambito que se
establece en el apartado 4.3. Ambito de ordenacién, Mogén Casco, asentamiento urbano que forma
parte de los nucleos de poblacién denominados urbanos, y que cuenta con una superficie total de
197.100 m?, segln las propias NN.SS. Superficie actualizada en la presente MM, tal y como se
concreto en el apartado 4.3 de la presente Memoria Informativa.

En cuanto a la vigencia de esta MM, es indefinida, sin perjuicio de que, en la medida en que se
integra plenamente en los contenidos y determinaciones de las vigentes NN.SS., se ajustara a las
previsiones de estas; hasta el momento que se produzca una nueva alteracién que modifique sus
determinaciones, en el momento en el que el Plan General de Ordenacién de Mogan, actualmente
en fase de aprobacién inicial, se apruebe definitivamente y entre en vigor asumiendo dicho
instrumento de planeamiento las determinaciones de ordenacién estructural que como
consecuencia de esta MM resulten pertinentes.
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CAPITULO 3. MATRIZ DE CONTEXTO: INTRODUCCION Y OBJETIVOS

10. INTRODUCCION

En este capitulo se lleva a cabo una presentacidn de la denominada “Matriz de Contexto”, que forma
parte de la metodologia de trabajo de LPA Studio. Posteriormente, se concretan los objetivos
generales y particulares de esta MM, asi como las oportunidades que surgen en el proceso de
redaccion.

Por ultimo, se introduce el marco cultural y el contexto estratégico y normativo actuales. Este ultimo
se abarca por escalas, desde la europea hasta la insular.

11. MATRIZ DE CONTEXTO

La Matriz de Contexto forma parte de la metodologia de trabajo desarrollada por LPA Studio, como
se ha concretado en el bloque 1.07. Datos Previos, de este Tomo I. Documentos de Informacién. El
desarrollo de esta Matriz sirve para plantear una ordenacion que incorpora y agencia los datos
objetivos obtenidos durante el estudio del contexto.

o Tipos de contexto: nos encontramos ante una realidad compleja que incorpora aspectos
inmateriales, juridicos, funcionales, energéticos, sociales, econémicos, etc. También existe un
contexto que hace referencia a proyectos y casos similares (Estado del Arte), con el objetivo de
asumir aciertos y logros existentes. Todos ellos se ven reflejados en esta Matriz.

e Objetivos: en primer lugar, se concretan los objetivos de la Modificacion Menor, los cuales
orientaran el estudio del contexto.

e Capas: las diferentes dimensiones que componen la realidad, y que se cruzan unas con otras,
son las establecidas en el bloque mencionado anteriormente. En esta Memoria Informativa se
organizan en capitulos diferenciados: Régimen Juridico de aplicacién, Afecciones Sectoriales en el
dmbito de la Modificacién Menor y Territorio.

o Diagnostico y Estrategias: una vez analizados los sistemas en cuestién, se concluye esta Matriz
con un diagnostico ambiental, juridico y urbanistico. Este sirve de base para plantear una serie
de estrategias de intervencion que se reflejaran posteriormente en la propuesta de ordenacion.

12. OBJETIVOS DE LA MM

Los objetivos generales y particulares de esta modificacion de planeamiento se concretan en los
siguientes apartados. A su vez, la redaccion de esta MM genera una serie de oportunidades que
pueden contribuir a la mejora del entorno urbano de Mogan Casco y de la experiencia de sus
habitantes y visitantes.
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12.1. Objetivos generales

Ajustar las determinaciones de ordenacién de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada.
Redelimitar el ambito del suelo urbano de Mogan Casco para adaptarlo a la situacién de hecho
actuales.

Subsanar las deficiencias en la precision de la ordenacién pormenorizada de este nucleo urbano.

12.2. Objetivos particulares

Incluir en el ambito de ordenacién de la MM Mogan Casco las viviendas de El Tostador
(actualmente clasificadas como Suelo Rustico Residual) y adaptarse a la prolongacion de la calle
Drago en direccion sur, hasta su conexién con la GC-200.

Corregir los desfases existentes entre la red viaria definida en las NN.SS. y la ejecutada en la
realidad.

Concretar la ordenacién pormenorizada de la denominada “Zona objeto de PERI”, actualmente
desprovista del Plan Especial de Reforma Interior correspondiente.

Adaptar la ordenacién pormenorizada para incluir la Ordenanza Municipal Provisional de Mogan
Casco “Zona X".

Definir la ordenacion pormenorizada de la Zona Verde de proteccion, actualmente inexistente.
Visibilizar - poner en valor - el uso turistico en suelo urbano residencial en las modalidades
hotelera (con tipologias hotel urbano y hotel emblematico) y extrahotelera (con tipologias casa
emblematica y vivienda vacacional). Todo ello, a tenor de lo dispuesto en los articulos 2 y 5 del
Decreto 142/2010 de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estdndares
turisticos y el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas
vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Mejorar las condiciones de accesibilidad de Mogan Casco.

Refundir y simplificar el cuerpo normativo de las ordenanzas vigentes en el ambito de la MM
estableciendo una ordenacién Unica para todo el Casco de Mogan.

Incrementar la superficie de dotaciones publicas.

12.3. Oportunidades

Incorporar principios de biourbanismo, planificacién ecosistémica y sostenibilidad urbanistica en
el planeamiento municipal.

Incluir criterios de urbanismo socialmente inclusivo y accesible para transformar Mogan Casco
en un nucleo urbano amigable con todos los sectores de la poblacion.

Mejorar el paisaje urbano actual y reducir los impactos paisajisticos con el entorno natural.
Favorecer la movilidad sostenible en el ambito de ordenacion.

Promover la dinamizacién socioeconémica en el mbito de ordenacién.
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13. MARCO CULTURAL

Mogan debe enfrentarse a una nueva realidad que incorpora fenédmenos diversos como los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), el cambio climatico o la justicia social. Por este motivo es
necesario ligar la planificacion a los siguientes aspectos:

e Descarbonizacion de los territorios.

e Justicia social, 0 acceso universal a los servicios publicos, espacio publico, vida social y vivienda.

e Eficiencia en la provision de servicios publicos e infraestructuras, apostando por la escala
municipal de la movilidad sostenible.

e Recursos naturales.

En los siguientes apartados se hara una breve introduccidon de todos los aspectos que debera
contemplar esta Modificacién Menor, y que determinaran la ordenacién propuesta y la necesaria
incorporacién de una serie de indicadores de sostenibilidad en la planificacion.

13.1. Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

Los lideres mundiales, a través de las Naciones Unidas y como reaccién a la necesidad de plantear
un cambio de rumbo en los modelos de desarrollo, decretaron en 2015 un conjunto de retos
globales para erradicar la pobreza, proteger el planeta y asegurar la prosperidad de la humanidad

como parte de una nueva agenda para el desarrollo sostenible. Todo esto, para ser logrado antes de 2030.

Algunos fendbmenos ya comienzan a producir efectos negativos en las comunidades. El cambio
climatico, las desigualdades sociales o los movimientos migratorios, por decir algunos entre tantos,
son factores que condicionan la organizacién y forma de vida de los paises.

No obstante, pese a que este paquete de objetivos se plante6 desde una Optica general, se espera
que las administraciones, organizaciones y entidades privadas que inciden en un determinado
contexto social, econdmico o ambiental, actien en una escala local. En este escenario, Mogan
tendra que ser capaz de dar solucién practica de manera local a algunos de los retos globales.

Por otra parte, los ODS tienen una relacién directa con el sello internacional de certificacién de
sostenibilidad BREEAM (www.breeam.com). Con él se evalla la sostenibilidad de proyectos de
urbanismo, infraestructuras urbanas y construccion, tal y como se concreta mas adelante.
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13.2. Cambio climatico

Segun el informe “Ciudades y cambio climatico” de la ONU, las metrépolis son responsables del 70%
de las emisiones totales. Son los elementos territoriales mas contaminantes del planeta y estan
motivados por factores como el transporte, la generacion de energia o la produccién industrial.

Al mismo tiempo, se afirma que en 2030 el 60% de la humanidad vivira en ciudades. Los fenédmenos
de urbanizacion se dispararan y el cambio climatico, un fendmeno casi recurrente en este tiempo,
comienza a poner en riesgo la habitabilidad de estos entornos.

Por este motivo, el cambio climatico debera atenderse desde la propia planificacion estratégica,
territorial y urbana.

13.3. Movilidad Sostenible y justicia social

Segun un estudio de la Universidad de Washington (Seattle), en 2040 se prevé que Espafia se
convierta en el pais con mayor esperanza de vida del mundo. Comienza a ser decisivo pensar en la
movilidad como un derecho fundamental para la vida humana, que se ajuste a todas las edades,
géneros, razas, etc.

Esta afirmacién determina la necesidad de pensar los municipios teniendo en cuenta a las personas
que los habitan y su calidad de vida.

13.3.1. Inversién de la piramide de la movilidad

Una de las principales caracteristicas de las ciudades actuales es que han sido “pensadas para los
coches”. Esto significa que los ciudadanos quedan relegados a un segundo plano en la jerarquia
de la movilidad.

En las ciudades actuales se debe invertir el orden de preferencia de los flujos, priorizando al
peatdén, a los sistemas de movilidad blanda (bicicletas, patinetes, etc.) y al transporte publico
sobre el vehiculo privado, tal y como muestra el diagrama adjunto. Todo ello, desde la
planificacion.

Situacion Actual Propuesta

A
= >

v

Diagrama de la inversién de la piramide de la movilidad. Fuente: LPA Studio.
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14. CONTEXTO ESTRATEGICO Y NORMATIVO

A continuacion, se procede a realizar una revisidn de las estrategias y legislacién (en vigor y en fase
de aprobacion) en clave de sostenibilidad, haciendo una seleccion de las mas representativas.

14.1. Contexto europeo (estrategias)

La Unién Europea lleva tiempo trabajando sobre legislacién y programas que tienen que ver con la
movilidad, el desarrollo urbano sostenible y el cambio climatico. El paquete de medidas sobre el
clima y la energia en 2020, el marco sobre clima y energia en 2030, o la estrategia a largo plazo
sobre una Europa climaticamente neutra en 2050, son algunos objetivos a corto, medio y largo
plazo que se han comenzado a plantear como aspectos de obligado cumplimiento en los estados
miembros.

Por otra parte, destaca también la Estrategia de la Union Europea sobre biodiversidad para 2030:
traer la naturaleza de vuelta a nuestras vidas. Fue redactada por la Comision Europea y aprobada
en Bruselas el 20 de mayo de 2020. Se trata de un documento fundamental dentro del Pacto Verde
(The European Green Deal) y del liderazgo de la UE en la accion internacional por los bienes publicos
mundiales y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

De forma mas practica, la Unién Europea ha proporcionado una serie de programas con régimen de
financiaciéon como pueden ser EDUSI, URBACT o CIVITAS, para fomentar buenas practicas en
materia de sostenibilidad en los entornos urbanos, en relaciéon con el medioambiente, la cohesién
social, la regeneracién urbana, o la movilidad sostenible.

En el marco post-COVID, la Union Europea acordé también la creacién de unos fondos de
recuperacion para ayudar a los estados miembros a superar las consecuencias sociales,
econdémicas, e incluso medioambientales de dicha crisis sanitaria. Son los denominados
NextGenerationEU.

14.2. Contexto nacional: Espafia (estrategias y legislacion)

A nivel estatal destacan los siguientes instrumentos y legislacion relativos al cambio climatico, la
biodiversidad o la economia circular. Se han recogido solamente algunos de los existentes. Entre
ellos se enfatizan, en primer lugar y por su caracter holistico, el Plan de Recuperacién, Transformacion
¥ Resiliencia y la Agenda Urbana Espafiola:

14.2.1. Planificacion estratégica

o Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia: documento que define un proyecto
de pais, a pesar de que su redaccién haya surgido en el marco de la recuperacion tras la
pandemia causada por la COVID-19. Se alinea con las agendas estratégicas de la Union
Europea, la Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de Naciones Unidas.

Se estructura en 4 ejes transversales: la transicion ecolégica, la transformacion digital, la
igualdad de género y la cohesidon social y territorial. Estos ejes guiaran todo el proceso de
recuperacion, inspirando las reformas estructurales y las inversiones que se pongan en
marcha, con el objetivo ultimo de recuperar el crecimiento, fomentar la creacion de empresas
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y acelerar la generacion de empleo. Cuenta con diversos objetivos, entre los que destacan la
proteccion y conservacion de la riqueza de sus bienes naturales como activo de sostenibilidad
para los territorios y elemento fundamental para hacer frente al cambio climatico. Apuesta
por la descarbonizacion y las infraestructuras verdes.

Agenda Urbana Espaiiola: documento estratégico ligado a la accion y a la participacion, pero
sin caracter normativo, en el que a través de otros documentos como la Agenda 2030 (ODS),
la nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas y la Agenda Urbana para la Unién Europea,
se busca la sostenibilidad en el desarrollo urbano. Es de adhesién voluntaria y esta dirigida
fundamentalmente a que las administraciones locales, las que suelen estar mas cerca de los
problemas y retos de habitantes y territorios en general, lideren su desarrollo e
implementacion.

Se trata de una guia de trabajo para planificar estratégicamente las ciudades y pueblos
espafioles de forma holistica, transversal y participada, aplicando principios y objetivos del
desarrollo sostenible. Nace de la conviccion de que una buena planificacién urbana puede
contribuir a resolver aspectos que van mas alla de lo puramente funcional, medioambiental o
espacial, como retos sociales, alimentarios, territoriales, econémicos y de salud publica.

Este documento marca unos principios y objetivos en forma de 10 Objetivos Estratégicos,
gue se componen a su vez de varios Objetivos Especificos y de sus correspondientes Lineas
de Accién. Propone, de hecho, que los planes estratégicos de ciudad puedan compartir un
marco tedrico, principios y objetivos.

~AGENDA
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14.2.2. Cambio climatico (estrategias y legislacién)

o Plan Nacional de Adaptaciéon al cambio climatico (PNACC) 2021-2030: instrumento de
planificacion para fomentar la coordinacion frente a los efectos del cambio climatico en el
territorio espafol (Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico). Su objetivo
es evitar o reducir las consecuencias de dicho fendmeno, al mismo tiempo que se desarrolla
una sociedad y una economia resilientes frente a este.

Surge de un proceso colectivo de analisis, basado en la evaluacion del primer PNACC
(aprobado en 2006), y sus tres programas de trabajo.

Para esto, el PNACC concreta en su texto principal una serie de objetivos, principios
orientadores, componentes estratégicos y otros aspectos transversales (por citar solo
algunos) que se recogen en la siguiente imagen:

Categorias Contenido Ejemplos
Principios orientadores | Son aspectos fundamentales y comunes a | - Equidad social y territorial
(capitulo 5) todos los ambitos de trabajo y sus lineas | - Derechos humanos

de accién. Recogen principios éticos, de- | - Justicia intergeneracional

rechos y enfoques basicos para orientar | - Fundamento cientifico

todas las decisiones - Enfoque ecosistémico
Componentes Identifican instrumentos clave para lo- | - Generacién de conocimiento,
estratégicos para grar una accién eficaz en materia de adap- | - Integracién en la planificacién
la accién tacion y programacion sectoriales,
(capitulo 6) - Movilizacién de actores,

- Segquimiento y evaluacién

Aspectos transversales | Se definen con una funcién netamente | - Vulnerabilidad social
(capitulo 8) operativa y se traducen en lineas de ac- | - Integracién del enfoque de género

cién e iniciativas que afectan a un conjun- | - Efectos transfronterizos

to amplio de ambitos de trabajo - Prevencién de la maladaptacion

Fuente: PNACC 2021-2030.

En sus Anexos se definen las lineas de accion e indicadores de seguimiento, en forma de
fichas.

Por otra parte, para organizar la planificacion y programacién en materia de adaptacion, el
PNACC hace referencia a dos instrumentos diferenciados: los programas de trabajo y los
planes sectoriales o territoriales.

o Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética: publicada el
21/05/2021 en el BOE numero 121, en vigor. Sus principales objetivos son los de asegurar el
cumplimiento de lo establecido en el Acuerdo de Paris, facilitar la descarbonizacién de la
economia espafiola, (de modo que se garantice el uso racional y solidario de los recursos), asi
como promover la adaptacién a los impactos del cambio climatico y la implantacion de un
modelo de desarrollo sostenible.
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14.2.3. Biodiversidad (legislacién)

o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad: publicada
el 14/12/2007 en el BOE n° 299, en vigor. Esta ley establece el régimen juridico basico de la
conservacién, uso sostenible, mejora y restauracion del patrimonio natural y de la
biodiversidad, como parte del deber de conservar y del derecho a disfrutar de un medio
ambiente adecuado para el desarrollo personal.

14.2.4. Economia circular (estrategias y legislacién)

o Estrategia Espafiola de Economia Circular: denominada “Espafia 2030” (EEEC), sienta las
bases para impulsar un nuevo modelo de producciéon y consumo en el que el valor de
productos, materiales y recursos se mantengan en la economia durante el mayor tiempo
posible. La EEEC contribuye asi a los esfuerzos por lograr una economia sostenible,
descarbonizada, eficiente en el uso de los recursos y competitiva.

Esta Estrategia se ha de materializar a través de sucesivos planes de accién trienales, siendo el
primero de ellos el correspondiente al periodo 2021-2023. Este | Plan de Accién de Economia
Circular, coincide temporalmente con la puesta en marcha del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia (PRTR). No es extrafio, por tanto, que la Economia Circular ocupe
un lugar destacado en el PRTR.

o Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia
Circular: publicada el 09/04/2022 en el BOE n° 85, en vigor. Tiene por objeto sentar los
principios de la economia circular a través de la legislacién basica en materia de residuos, asi
como contribuir a la lucha contra el cambio climatico y proteger el medio marino.
Contribuyendo asi al cumplimiento de los ODS, incluidos en la Agenda 2030 y en particular a
los objetivos 12 (produccién y consumo sostenibles), 13 (accién por el clima) y 14 (vida
submarina). Esta Ley tiene por finalidad la prevencion y la reducciéon de la generacion de
residuos y de los impactos adversos de su generacion y gestion, la reduccién del impacto
global del uso de los recursos y la mejora de la eficiencia de dicho uso con el objeto de, en
ultima instancia, proteger el medio ambiente y la salud humana y efectuar la transicién a una
economia circular y baja en carbono.

14.3. Contexto regional: Canarias (estrategias y legislacién)

14.3.1. Declaracion de Emergencia Climatica

El Gobierno de Canarias, y concretamente la Consejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha Contra el
cambio climatico y Planificacién Territorial, ha acordado, mediante Acuerdo de Gobierno (30-8-
2019), la declaracién de Emergencia Climatica en la Comunidad Autonoma de Canarias.

Este hito supone el compromiso de politicas y acciones desde las administraciones publicas para
detener la amenaza que supone el cambio climatico en regiones tan fragiles como son las islas.
Esta declaracién aboga por un compromiso en el cumplimiento de determinados objetivos entre
los que se encuentra el desarrollo de un Plan de Acciéon Canario para la Implementacién de la
Agenda 2030, de los Objetivos de Desarrollo Sostenible.
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14.3.2. Nueva normativa canaria en fase de aprobacién y estrategias: cambio climatico,
biodiversidad y economia circular

Debido a la declaracién de Emergencia Climatica descrita en el apartado anterior, Canarias ha
reaccionado incorporando un novedoso cuerpo legislativo, aln en redaccion, compuesto por las
siguientes leyes (Consejeria de Transiciéon Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y
Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias):

o Ley Canaria de Cambio Climatico y Transicion Energética (anteproyecto de ley):
contempla que, para los procedimientos de aprobacién de los instrumentos de ordenacion
ambiental, territorial, urbanistica y sectorial, que promuevan o aprueben las administraciones
publicas de Canarias en esta materia, se deberd incorporar la perspectiva climatica, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley, en la Estrategia Canaria de Accion Climatica y su
Plan Canario de Accion Climatica. Se debe contener un diagnostico territorial, ambiental y
econdmico, con especial referencia a los recursos naturales, a la poblacion, con atencion
particular a la igualdad de género y el bienestar de las familias, al planeamiento vigentey a la
situacion socioecondémica.

Desde las administraciones publicas de Canarias competentes se impulsara también la
incorporacion de principios bioclimaticos en el disefio urbano, arquitecténico y en la
construccién de nuevas edificaciones, la densidad urbanistica adecuada, la minimizacién de la
artificializacion del suelo y la concentracion de la poblacidon en areas dotadas de todos los
servicios de modo que minimicen los desplazamientos y se cuente con una red eficaz de
transporte publico para que asi sean facilmente accesibles.

o Ley de Biodiversidad y de los Recursos Naturales de Canarias (anteproyecto de ley): su
finalidad es la conservacion de la diversidad ecolégica y geolégica de Canarias, la utilizacion
sostenible de sus componentes, el acceso ordenado a sus recursos genéticos y bioquimicos y
la participacion justa y equitativa en las cargas y beneficios que se deriven de su utilizacion.

Proporciona una revision actualizada y especifica para Canarias del marco de proteccion y
conservacion de los recursos naturales del archipiélago, permitiendo hacer frente al reto de
preservar, recuperar y potenciar la biodiversidad del archipiélago, e intentar lograr un
equilibrio entre el desarrollo econémico de las islas y la conservacion del patrimonio natural y
la biodiversidad.

Los ayuntamientos, en el ambito de sus competencias y en el marco de lo establecido en la
legislacion estatal y autondmica, podran establecer medias normativas o administrativas
adicionales para conservar el patrimonio y la biodiversidad y eliminar las especies exdticas
invasoras.

o Ley de Economia Circular de Canarias (anteproyecto de ley): contempla que el
planeamiento urbanistico debera establecer estrategias para la gestién social del espacio
arquitectonico vacante, incompleto, en mal estado o abandonado, promoviendo la renovacion
urbana, tanto del espacio edificado como de espacios comunitarios, viarios y espacios libres 'y
dotaciones.
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Se debe priorizar la utilizacion de suelos ya ocupados y clasificados para la implantacién de
nuevos crecimientos y actividades antes que intervenir en nuevos suelos y asi, regenerar los
suelos degradados.

Para desarrollar nuevos planes sectoriales y de ordenacién del territorio y de los planes
urbanisticos municipales, tanto los objetivos como las lineas estratégicas de estos planes
tendran en cuenta la aplicacion del modelo circular.

Estrategia Canaria Economia Circular 2021-2030: este documento es una propuesta
realizada por la Consejeria de Economia, Conocimiento y Empleo mediante encargo al
Instituto Tecnolégico de Canarias S.A. (ITC), el cual se aprueba mediante Acuerdo el
15/07/2021.

La Estrategia Canaria de Economia Circular (ECEC) es una de las principales herramientas,
junto con la futura Ley de Economia Circular, con la que el Gobierno de Canarias impulsa un
cambio del actual modelo econémico lineal hacia uno mas circular. Esta Estrategia tiene como
marco temporal el periodo entre 2021 al 2030.

La Economia Circular es actualmente una de las herramientas para responder la crisis global
actual relativa al cambio climatico. Dicho modelo econémico favorece la reduccién efectiva de
emisiones de gases de efecto invernadero, al cambiar la forma de producir y consumir.

La ECEC se articula en torno a unos objetivos generales, los cuales se concretan en los
siguientes 5 ejes de actuacion: Produccién y consumo circular; Gestion de residuos y ciclo
integral del agua; Materias primas secundarias; 1+D+i; y Gobernanza, Formaciéon y
Divulgacién.

Los objetivos mencionados en los que se articula la ECEC se especifican a continuacién:

o Disminuir la presion ambiental en Canarias.

o Garantizar la salud de las personas mediante una mejora de la calidad ambiental.
o Crear un marco de politicas de actuacion para apoyar a la empresa canaria.
Aumentar la capacidad productiva de Canarias sobre bases sostenibles.
Promover en los sectores productivos el andlisis de ciclo de vida y el ecodisefio.

(@]

o O

Aplicar la jerarquia de los residuos a todos los productos puestos en el mercado.
Promover acciones para que Canarias sea un destino turistico sostenible.

Promover el consumo responsable (produccién local en la medida de lo posible).
Enfocar la gestidon de la energia y el agua hacia un concepto circular (renovable).

(@]

(@]

o O

Crear espacios comunes para la difusiéon de la Economia Circular.
Promover el empleo de calidad y la formacion para el empleo de la economia verde.
o Desarrollar indicadores que midan el grado de implantacion de la Economia Circular.

(@]
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14.4. Contexto insular: Gran Canaria (estrategias)

14.4.1. Cambio climatico

o Estrategia Insular de Adaptacién al cambio climatico e impulso de la economia baja en
carbono: esta Estrategia ha sido elaborada por el Consejo Insular de la Energia de Gran
Canaria y se ha aprobado el 04/05/2022. Se enmarca como parte del proyecto INTERREG ‘Mac-
Clima’y su elaboracién surge de las recomendaciones realizadas en el Informe de Fiscalizacion
Operativa de la Adaptacion de los Cabildos Insulares al Cambio Climdtico. Contribuye a la
consecucion de los objetivos y compromisos de las politicas energéticas y de Cambio
Climatico a nivel Nacional.

Esta Estrategia de Adaptacion sirve para analizar el punto de partida en materia de Energia 'y
Clima del territorio insular, asi como establece una hoja de ruta que permita implantar las
medidas idoneas para favorecer la consecucién de los objetivos establecidos en la cumbre del
Clima de Paris, ratificados por la Unién Europea y desarrollados en el Plan Nacional Integrado
de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030.

A continuacion, se exponen algunos de los objetivos de la Estrategia, aquellos relacionados
con el urbanismo, para lograr que Gran Canaria se adapte a las amenazas extraidas de la
valoracién de los escenarios expuestos por el IPCC. Estos objetivos son:

o Impulsar un modelo energético bajo en emisiones e inclusivo integrando criterios
bioclimaticos en la edificacion.

o Aumentar la resiliencia de la ciudadania y de las infraestructuras.

Sensibilizar y formas a la ciudadania con el Cambio Climatico.

Proteger al sector primario frente a las consecuencias del Cambio Climatico.

(@]

o O

Aumentar la resiliencia del sector turistico (economia verde y circular).
Fomentar la innovacion en relacién con el Cambio Climatico.

Adecuar la planificacion territorial a las nuevas situaciones climaticas.
Mejor la coordinacion administrativa para hacer frente al Cambio Climatico.

(@]

(@]

Aumentar la eficiencia del sistema de desalacion, depuracion y distribucion del agua.

o O O

Fomentar la conservacion de la biodiversidad insular.

Por otra parte, para llegar a la consecucién de los objetivos anteriores se plantean las
siguientes lineas estratégicas de actuacion:

o Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN)

o Potenciacién de la conservacién de la biodiversidad marina y terrestre.
o Nueva gestion de los recursos hidricos.
o Desarrollo de nuevas alternativas agricolas.

o Soluciones basadas en Infraestructuras

o Adecuacion de infraestructuras a las emergencias climaticas.
o Adecuacion de establecimientos y viviendas.
o Movilidad sostenible.
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o Fomento e implementacion del aprovechamiento de las energias renovables.

o Fomento e implementacion de la economia circular. Gestiéon de los residuos.
o Soluciones basadas en la Gobernanza

o Mejora de la coordinacién administrativa.
o Fomento del conocimiento de la ciudadania: informacién para la accion.
o Fomento de micro proyectos locales.

o Soluciones basadas en la Tecnologia

o Sistema de monitorizacion y prevencion.
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CAPITULO 4. MATRIZ DE CONTEXTO: REGIMEN JURIDICO DE APLICACION

15. INTRODUCCION

A continuacion, se procede a realizar un analisis de la “capa” legal, que incluye una revisién del
Marco Juridico tanto de la propia figura de la MM y el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, como de la legislacién aplicable de caracter sustantivo (estatal y
autondmico) y sectorial. Se incorpora también un analisis de las afecciones sectoriales relativas al
barranco de Mogany a la GC-200.

Se finaliza con un repaso del planeamiento ambiental, territorial y urbanistico de aplicaciéon en el
ambito de Mogan Casco.

16. ANALISIS: LEGAL

16.1. Marco Juridico

16.1.1. Modificacién Menor

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 de la LSENPC y el articulo 106 del RPC, las
transformaciones y desajustes a solventar por el presente instrumento en el ambito de
ordenacion se enmarcan en el procedimiento de Modificacion Menor, pues no tienen la
consideracion de sustancial; toda vez que a través de esta no se lleva a cabo ninguno de los
objetivos dispuestos en el articulo 163 relativo a “Causas de Modificaciéon Sustancial” de mismo
texto legal, que dice asi:

“1. Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por si
mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25%
de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

¢) La alteracién de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacién de suelos rusticos
como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

2. La modificacién sustancial puede ser plena o parcial, segin su dmbito o alcance. Serd parcial
cuando se circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones que formen un
conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la evaluacion ambiental estratégica que proceda
queda circunscrita al dmbito o alcance de la modificacion.”
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Por lo que se trata de una Modificacion Menor, a raiz de lo dispuesto en el referido articulo
164:

“1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacion
que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las
modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento
de ordenacidn, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacidn con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia
antes de transcurrir un afio desde la publicacién del acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su
ultima modificacion sustancial, la modificacién menor no podrd alterar ni la clasificacion del suelo ni
la calificacidn referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacién menor de la ordenacién urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas
las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoacién de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacién de una
modificacién menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella.”

El procedimiento de modificacién viene regulado en los articulos 165 y siguientes de la
LSENPC. Concretamente, el Articulo 165. Procedimiento de modificacidn, dispone que:

“1. La modificacién de los instrumentos de ordenacion se llevard a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente Ley o en los
propios instrumentos.

()

2. La modificacion menor no requiere, en ningtin caso, la elaboracién y tramitacién previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podrd ser elaborada y
propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medioambiente. Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacidn publica y de consulta institucional serdn de un mes”,

16.1.2. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

De acuerdo con lo recogido en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental (en adelante Ley 21/2013):

“1. A los efectos de esta ley se entenderd por:

1.1.1. “Evaluacion ambiental”: proceso a través del cual se analizan los efectos significativos que tienen
0 pueden tener los planes, programas y proyectos, antes de su adopcion, aprobacion o
autorizacidon sobre el medio ambiente, incluyendo en dicho andlisis los efectos de aquellos sobre
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los siguientes factores: la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la
geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climdtico, el
paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los
factores mencionados.

La evaluacion ambiental incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica, que procede
respecto de los planes o programas, como la evaluacion de impacto ambiental, que procede
respecto de los proyectos. En ambos casos la evaluacién ambiental podrd ser ordinaria o
simplificada y tendrd cardcter instrumental respecto del procedimiento administrativo de
aprobacion o de adopcion de planes y programas, asi como respecto del de autorizacion de
proyectos o, en su caso, respecto de la actividad administrativa de control de los proyectos
sometidos a declaracién responsable o comunicacion previa”.

Por otro lado, articulo 86 de la LSENPC, determina lo siguiente:

“1. La aprobacidn, modificacion sustancial y adaptacién de los instrumentos de ordenacion territorial,
ambiental y urbanistica se someterdn al procedimiento de evaluacién ambiental de planes y
programas, en los términos contemplados en la legislacién bdsica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion bdsica del Estado, serd de objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada:
a) Los instrumentos de ordenacién que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.
b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
¢) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos a
evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se
ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberdn
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas.

()"

Por otra parte, la Ley 21/2013 establece los siguientes hitos en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada (EAEs):
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PROCEDIMIENTO PLAZOS
EAEs FASES DEL DOCUMENTO MAXIMOS
Se presenta por el promotor al Maximo 4 meses
Ayuntamiento de Mogan junto con el desde la recepcion
SOLICITUD DE BORRAD.OR y el Documento Ambiental de I'a solicitud de
Estratégico. inicio y de los
INICIO .
El Ayuntamiento comprueba la documentos que
documentacién y la remite al Organo la deben
Ambiental junto con la solicitud de inicio acompafiar

El Organo Ambiental, consultara a las AAPP
y personas interesadas (maximo 45 dias

CONSULTAA desde la recepcién de la solicitud de

LAS AAPPY informe. Pasado el plazo, el procedimiento

PERSONAS continuara si el 6rgano ambiental cuenta

INTERESADAS con elementos de juicio suficientes para
formular el Informe Ambiental Estratégico,
IAE)

El Organo Ambiental formulard el IAE
conforme a los criterios del Anexo V de la

Ley 21/2013.

Puede resolver que la modificacion menor
ELABORACION del plan deba someterse a Evaluacién
INFORME Ambiental Estratégica Ordinaria, elaborando
AMBIENTAL un documento de alcance teniendo en
ESTRATEGICO cuenta las consultas realizadas, no siendo

necesario someter el documento a las
consultas previas de este procedimiento. En
este caso se sigue la tramitacion prevista en
los articulos 21 y siguientes

Una vez formulado el IAE, se remitira por el

PUBLICACION ) . o i
DEL IAE organo ambiental para su publicacion en el 15 dias habiles
plazo de quince dias habiles al BOE/BOC
El Organo Sustantivo remitird para su
PUBLICACION publlcauon.’en el BOE/BOC:
DE LA La resolucion por la que se aprueba la
AoopocioN o | [OUTERC0n TnGr 06 pln e K s s e
APROBACION DE | ° 17 &
LA MM i .
Una referencia al BOE/BOC en el que se
publique el IAE

La competencia para la aprobacién definitiva de la MM la ostenta el Ayuntamiento de Mogan.




16.2. Legislacién

16.2.1. De caracter sustantivo: Estatal

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31/10/2015)

Las determinaciones de este instrumento habran de adaptarse a la vigente Ley del Suelo
Estatal. Dicha ley, en su articulo 1 regula para todo el territorio estatal las condiciones
basicas que garantizan:

“a) La igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales,
relacionados con el suelo.

b) Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion y
renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada.”

Cabe destacar, dentro del marco basico de la legislacién aplicable, lo dispuesto en los articulos
3 y 4 de dicho texto legal. Mas concretamente, el Articulo 3. Principios de desarrollo
territorial y urbano sostenible, siendo la sostenibilidad un tema cada vez mas recurrente al
que debe enfrentarse el ser humano y los planes urbanisticos.

“1. Las politicas publicas relativas a la regulacién, ordenacion, ocupacion, transformacién y uso del
suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el
principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la
seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservaciéon y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la
proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccién, adecuada a su cardcter, del medio rural y la preservacion de los valores del suelo
innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la
eliminacién efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el
agua, el suelo y el subsuelo.

()

Por otro lado, el Articulo 4. Ordenacién del territorio y ordenacion urbanistica, establece lo
siguiente en cuanto a los instrumentos de ordenacién, como la presente MM:
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“1. La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion
que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacion no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes. El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y
urbanistica deberd ser motivado, con expresion de los intereses generales a que sirve.

2. La legislacion sobre la ordenacion territorial y urbanistica garantizard:

a) La direccién y el control por las Administraciones Publicas competentes del proceso urbanistico
en sus fases de ocupacion, urbanizacion, construccién o edificacién y utilizacion del suelo por
cualesquiera sujetos, publicos y privados.

b) La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion de los entes publicos
en los términos previstos por esta Ley y las demds que sean de aplicacion.

¢) El derecho a la informacidn de los ciudadanos y de las entidades representativas de los intereses
afectados por los procesos urbanisticos, asi como la participacion ciudadana en la ordenacion y
gestién urbanisticas.

3. La gestidn publica urbanistica y de las politicas de suelo fomentard la participacién privada.”

También recoge el Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias, donde se establece lo siguiente:

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacidn urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

()

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un dmbito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

()

2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los
solos efectos de lo dispuesto por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso
cuando requieran obras complementarias de urbanizacion:
a) Las de nueva edificacibn 'y de sustitucion de la edificacion  existente.
b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de las obras y
trabajos de mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y
espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacidn de la Edificacion.

Asimismo, seran de aplicacion todos los preceptos legales regulados en esta ley, referidos al
suelo en situacion de urbanizado (articulos 14, 15, 17 y 18).

Por otra parte, se recoge el Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre
el medio urbano, que dice lo siguiente:
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“5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivadas de la misma,
para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.”

El Articulo 24. Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio urbano, concreta lo
siguiente:

“1. Las actuaciones sobre el medio urbano que impliquen la necesidad de alterar la ordenacion
urbanistica vigente, observardn los tramites procedimentales requeridos por la legislacién aplicable
para realizar la correspondiente modificacion. No obstante, tal legislacion podrd prever que
determinados programas u otros instrumentos de ordenacion se aprueben de forma simultdnea a
aquella modificacién, o independientemente de ella, por los procedimientos de aprobacion de las
normas reglamentarias, con los mismos efectos que tendrian los propios planes de ordenacion
urbanistica. En cualquier caso, incorporardn el informe o memoria de sostenibilidad econémica
que regula el apartado 5 del articulo 22.”

Por ultimo, se trae al documento el Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica
urbanistica, que al igual que el Articulo 144. Elaboracidn y aprobacion, de la LSENPC, indica la
necesidad de incluir un resumen ejecutivo del documento a entregar en su procedimiento
de aprobacion.

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica

3. En los procedimientos de aprobacién o alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera a la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion
o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.”

Consecuentemente, en la siguiente fase de aprobacién inicial se incorporara tal resumen
acompafiado del correspondiente plano de alteraciones.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE 11/12/2013)

Esta Ley tiene como objetivo, tal y como su propio titulo indica “la evaluacién ambiental de los
planes, programas y proyectos con efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizar en
todo el territorio nacional un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un
desarrollo sostenible”.

Dicha Ley traspone al ordenamiento interno las determinaciones de las Directivas Europeas
en materia de repercusion de determinados planes y proyectos publicos y privados sobre el
medio ambiente. La Ley Canaria del Suelo dispone ademas que el procedimiento de
evaluacién ambiental, que remite a la Ley estatal, debe ser tramitado paralelamente al
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instrumento de ordenacién, con lo cual, ambas vertientes - ordenacién urbanistica y
ordenacion ambiental - se retroalimentan y desarrollan conjuntamente a lo largo de su
tramitacion, incorporando en cada fase el contenido necesario hasta culminarse ambos
documentos de forma conjunta.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE
14/12/2007)

La Ley 42/2007 establece que las Administraciones Publicas deben dotarse de herramientas
que permitan conocer el estado de conservacién del patrimonio natural y de la biodiversidad
espafiola, y las causas que determinan sus cambios. Con base en este conocimiento podran
disefiarse las medidas a adoptar para asegurar su conservacion, integrando en las politicas
sectoriales los objetivos y las previsiones necesarias para la conservacion y valoracion del
patrimonio natural, la proteccién de la biodiversidad, la conservacién y el uso sostenible de
los recursos naturales, y el mantenimiento y en su caso restauracion de la integridad de los
ecosistemas.

Se dispone también la obligacion de elaborar una planificacion de los recursos naturales y, en
especial, de los espacios naturales a proteger, con la finalidad de adecuar su gestion a los
principios inspiradores de la misma.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE 15/09/1978)

El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, fue publicado en el BOE de 15/09/1978, niUmero 221.

Este texto normativo, en su Seccidn 42 establece lo siguiente para los Planes Especiales de
Reforma Interior:

“Articulo 83

1. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano podrdn tener por objeto las siguientes
finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de la ordenacién anterior, se
encaminen a la descongestion del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisticas y
equipamiento comunitario, saneamiento de barrios insalubres, resolucién de problemas de
circulacion o de estética y mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u otros andlogos.

b) Con los fines sefialados en el pdrrafo anterior podrdn realizar asimismo operaciones integradas
de reforma interior.

2. Si las operaciones de reforma a las que se refieren los apartados a) y b) de este articulo
estuvieran previstas en el Plan General, habrdn de ajustarse a sus determinaciones.
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3. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en el Plan General, el Plan
Especial no podrd modificar la estructura fundamental de aquél, lo que se acreditard con un
estudio justificativo en el que se demostrard su necesidad o conveniencia, su coherencia con el Plan
General y la incidencia sobre el mismo.

4. Los Planes Especiales de reforma interior deberdn contener un estudio completo de las
consecuencias sociales y econdmicas de su ejecucion, justificando la existencia de medios
necesarios para llevarla a efecto y la adopcién de las medidas precisas que garanticen la defensa
de los intereses de la poblacién afectada.

Articulo 84

1. Los Planes Especiales de reforma interior, a que se refiere el num. 1 a) del articulo precedente, se
elaborardn con el grado de precision correspondiente a los Planes Parciales en lo que se refiere a
las actividades y determinaciones que constituyen sus fines; incorporardn la prevision de obras a
realizar; determinardn igualmente el sistema de actuacion aplicable cuando la naturaleza de
aquellas obras requiera su ejecucion a través de alguno de los sistemas previstos en la Ley,
delimitdndose en tal caso la unidad de actuacion.

2. Si el Plan Especial se limitase a una actuacion aislada que no exigiese la delimitacién de una
unidad de actuacion, se preverd, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 134.2 de la Ley del
Suelo, la expropiacion forzosa de los terrenos que sean necesarios.

3. Los criterios contenidos en el presente articulo serdn de aplicacién a los Planes especiales de
saneamiento a que se refiere el articulo 24 de la Ley del Suelo.

Articulo 85

1. Los Planes Especiales de reforma interior, a que se refiere el numero 1 del articulo 83 de este
Reglamento, contendrdn aquellas determinaciones y documentos de los Planes Parciales que sean
adecuados a los fines que persigan, a las caracteristicas de las operaciones previstas y a los usos
que se asignen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45 de este Reglamento, salvo
que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacién con la reforma. También expresardn
el resultado del tramite de participacion publica en el proceso de elaboracidn del Plan.

2. Ademds, dichos Planes Especiales delimitardn los poligonos o unidades de actuacion
correspondientes, pudiendo determinar el sistema o sistemas de actuacién aplicables a cada uno
de ellos.”
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16.2.2. De caracter sustantivo: Autonémico

Al presente documento, en cuanto a su consideracion de MM, le es de aplicacion el siguiente
marco legal a nivel autonémico:

o Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(BOC 19/07/2017 y BOE 08/09/2017)

Se recoge de la citada Ley el articulado que tienen que ver con el principio constitucional de
desarrollo sostenible, que se concreta en la consecucién del equilibrio entre facilitar la
actividad econdmica y social en los suelos aptos para el desarrollo, renovando las reglas
aplicables, y paralelamente manteniendo la proteccién y conservacion de los espacios y
suelos mas valiosos de las islas.

Este principio aparece desde el Articulo 3. Desarrollo sostenible de |la Ley, donde se recoge el
principio y lo que implica. Mas adelante, en el Articulo 4. Criterios de intervencion, se
establecen las determinaciones a tener en cuenta a la hora de intervenir en el territorio. Se
recogen a continuacién ambos articulos:

“Articulo 3. Desarrollo sostenible

1. Las intervenciones, tanto publicas como privadas, que se lleven a cabo en el archipiélago canario
preservardn y cuidardn sus valores naturales y la calidad de sus recursos, de modo que permitan
su uso y disfrute responsable por las generaciones presentes sin mermar la capacidad de las
generaciones futuras.

2. Las administraciones publicas disefiardn y aplicardn politicas activas encaminadas a la
preservacion de los valores y recursos existentes, a la rehabilitacién de los espacios y recursos
degradados y al fomento de las tecnologias que contribuyan a esas metas y, ademds, a mitigar el
impacto de la huella de carbono.

3. Las administraciones publicas velardn en sus actuaciones por el uso eficiente y la reduccién del
consumo de recursos naturales, en especial del suelo.

4. Las intervenciones publicas, en cuanto afecten al medioambiente, se atendrdn a los siguientes
principios:

a) Principio precautorio y de incertidumbre. Las decisiones que afecten a la conservacion del
medioambiente deberdn ser pospuestas cuando no se conozcan con suficiente detalle sus
consecuencias en cuanto a los posibles dafios irreversibles sobre los elementos autdctonos y otros
merecedores de proteccion.

b) Principio preventivo. Las decisiones para anticipar, prevenir y atacar las causas de la
disminucion de sostenibilidad o sus amenazas tendrdn prioridad sobre las que tengan por objeto
restaurar con posterioridad los impactos causados al medioambiente.

¢) Principio de minimo impacto. Las actividades mds desfavorables para la preservacion del
medioambiente, que no puedan ser evitadas, deberdn ubicarse en los lugares donde menos
impacto produzcan y desarrollarse de la manera menos perjudicial posible.

51



52

d) Principio de equidad intra e intergeneracional. Se deberd velar para que la utilizacion de los
elementos del medioambiente se haga de forma sostenible, de modo que las posibilidades y
oportunidades de su uso y sus beneficios se garanticen de manera justa para todos los sectores de
la sociedad y para satisfacer las necesidades de las generaciones futuras. A la hora de valorar los
recursos naturales deberdn considerarse no solo las sociedades contempordneas, sino también las
generaciones futuras.

5. El ejercicio de las potestades publicas y de la actividad de los particulares en relacién con la
ordenacién del territorio, el urbanismo y el medioambiente se ejercerd siempre con arreglo al
principio de desarrollo sostenible, aqui entendido como utilizacién racional de los recursos de
manera que se garantice la compatibilidad entre crecimiento y progreso economico y preservacion
de los recursos naturales y de los valores paisajisticos, arqueolégicos, histdricos, culturales y
etnogrdficos, a fin de garantizar la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

6. De modo particular, la intervencion publica en relacidon con la ordenacion del suelo deberd
atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y mujeres.

7. Las administraciones publicas, en aras a conseguir el desarrollo sostenible, fomentardn la
custodia del territorio, a través de la realizacién de estrategias y actuaciones que impliquen a los
propietarios y usuarios del territorio en la conservacion y uso de los valores y recursos naturales,
culturales y paisajisticos, y la promocion de tales comportamientos mediante acuerdos entre
entidades de custodia y propietarios de fincas privadas o publicas que tengan por objetivo principal
la conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.

8. En todo caso, la intervencién sobre el suelo y su ordenacién atenderd a los principios de
desarrollo territorial y urbano sostenibles sefialados por la legislacion bdsica estatal.

Articulo 4. Criterios de intervencion

1. La ordenacién de los recursos naturales se llevard a cabo conforme al interés general, la
igualdad de género y la solidaridad intergeneracional.

2. La utilizacién de los recursos estard sujeta a los titulos habilitantes que aseguren que su uso se
atenga a lo que se haya establecido en la ordenacién aplicable.

3. Las administraciones publicas fomentardn la reduccién del consumo de los recursos naturales y
la sustitucion del uso de recursos no renovables por recursos renovables.

4. Los costes ambientales serdn tenidos en cuenta en las evaluaciones econdmicas de las iniciativas
de planificacion.

5. Los costes ambientales correspondientes a las intervenciones publicas o privadas autorizadas
formardn parte de los costes generales, cuando estos se repercutan en los precios, las tarifas o las
tasas de los productos y servicios.

6. La preservacion de la calidad ambiental se realizard mediante intervenciones integradas, de
conformidad con los principios y orientaciones de la normativa sobre prevencién y control
integrados de la contaminacién.”
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El articulo 5.2, que concreta los principios especificos en relacion con la ordenacién
territorial y urbanistica que inspiran esta Ley, establece lo siguiente, lo cual debera
mantenerse en todas las modificaciones que se produzcan de los instrumentos de
ordenacion:

“..)

b) La correcta planificacion y el uso racional y sostenible de los espacios urbanos para mejorar las
condiciones de vida en las ciudades y en el campo, combinando los usos de manera funcional y
creando entornos seguros, saludables, energéticamente eficientes y accesibles universalmente.

()

e) La localizacién de actividades y servicios de forma que sean fdcilmente accesibles, integrando en
el entramado urbano los usos esenciales, dotacionales, de equipamientos y de actividades,
logrando una mayor cercania a la ciudadania y evitando asi los costes econdmicos y
medioambientales asociados al transporte.

()

f) La puesta en valor del patrimonio edificado mediante el fomento de la conservacion,
restauracion y rehabilitacion en particular de las edificaciones con valor histérico, arquitectdnico,
artistico, arqueoldgico y etnogrdfico.”

Por otro lado, se trae a contexto el Articulo 6. Participacién ciudadana, donde se instaura el
deber por parte del equipo redactor de realizar sesiones de participaciéon ciudadana, en las
que se cree un proceso de intercambio de informacién con la poblacién residente,
haciéndoles participe del proceso de ordenacion que se esta llevando a cabo.

“Articulo 6. Participacion ciudadana

1. La ciudadania tiene el derecho a participar, tanto de forma individual como a través de las
entidades constituidas para la defensa de sus intereses y valores, en la ordenacidn, ejecucion y
proteccion de la legalidad urbanistica y, en particular:

a) En los procedimientos de aprobacién de los instrumentos de ordenacion territorial, urbanistica y
de los recursos naturales, en la forma que se habilite al efecto y, en todo caso, mediante la
formulacién de alegaciones, observaciones y propuestas durante los periodos preceptivos de
informacién publica, sin que puedan computarse como habiles los dias del mes de agosto, salvo en
supuestos extraordinarios de urgencia apreciados por el érgano competente para la aprobacion
definitiva del instrumento en acuerdo motivado.

b) En la iniciativa, la promocidn, la gestion y el desarrollo de las actividades necesarias para hacer
efectivos sus derechos en relacién con los usos del suelo y de las edificaciones.

¢) En la exigencia del cumplimiento de la legalidad urbanistica, mediante la presentacion de
reclamaciones y quejas, asi como el ejercicio de la accion publica ante los érganos administrativos
y judiciales.
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2. A los efectos previstos en el apartado anterior, las administraciones competentes deberdn
adoptar las medidas necesarias para fomentar la mds amplia participacion ciudadana, garantizar
el acceso a la informacién y permitir la presentaciéon de iniciativas particulares, sin otras
limitaciones que las generales establecidas en las leyes.

3. Los instrumentos de ordenacion territorial, ambiental y urbanistica de iniciativa publica que
precisen de documento de avance contardn con un proceso previo de participacion ciudadana de
cardcter consultivo, que se sustanciard a través del portal web de la administracién competente
para su tramitacioén, en el que se recabard la opinién de las personas y de las organizaciones,
asociaciones y colectivos mds representativos potencialmente afectados acerca de los problemas
que se pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad de la regulacion, los objetivos que se
persiguen y las posibles alternativas.

4. Al objeto de canalizar las diferentes técnicas de participacion, las administraciones podrdn
acordar un programa de participacion ciudadana en el que, atendiendo a las caracteristicas del
municipio, se prevean, al menos:

a) Los medios técnicos y materiales necesarios para garantizar que se atienden adecuadamente las
solicitudes de informacién sobre el contenido de la ordenacidn y de las posibles alternativas.

b) La celebracion de sesiones abiertas al publico explicativas del documento.
¢) El material divulgativo que facilite su comprension por la ciudadania.
d) La posibilidad de celebrar consultas populares, de acuerdo con la legislacion aplicable.

5. Todos los anuncios de informacidn publica de los planes, programas, proyectos y de actuaciones
relacionadas con los procedimientos previstos en la presente ley han de contener una descripcion
suficientemente completa de lo que se somete a informacidén publica y de las disposiciones por la
que esta se regula, de su localizacién precisa y de los lugares y enlaces para la consulta presencial o
telemdtica de la documentacién, asi como los plazos y lugares para la presentacion de alegaciones
y cualquier otra informacion que se considere necesaria.”

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias (BOC 09/01/2019)

Antes de exponer el tipo de instrumento de ordenacidén que se esta elaborando, es pertinente
traerse la fase de tramitacion en la que se encuentra el mismo, siendo en este caso la de
Borrador y Documento Ambiental Estratégico (Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada).

Una vez sefialada la fase, se recogen las determinaciones sobre las modificaciones de los
instrumentos de ordenacidn, que resultan en un nuevo instrumento de ordenacién que
viene regulado en el Capitulo V. Alteracion de los instrumentos de ordenacion, Seccion 1,
Modificacion, Articulo 106. Modificacidn, recogido a continuacion:
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“Articulo 106. Modificacion

1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podrdn ser objeto de
modificacion por las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos
163 a 166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindird de los trdmites de consulta publica previa y de
avance, elabordndose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el documento
ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine
si tienen efectos significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando el érgano ambiental determine que no es
necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacidon publica y de consulta
institucional serdn de un mes.”

En cuanto a procedimiento de Evaluacién Ambiental, recogido en el Capitulo VI, Seccién 1°
Organo Ambiental, el Articulo 112. Competencia, se dice lo siguiente en cuanto a las
modificaciones menores:

“..)

En los municipios de menos de 100.000 habitantes, el Ayuntamiento, si cuenta con recursos
suficientes, podrd designar un érgano ambiental para llevar a cabo la evaluacién ambiental de los
instrumentos de ordenacion de su competencia, en concreto, la ordenacion pormenorizada del
plan general de ordenacién, las modificaciones no sustanciales de dicho plan y los instrumentos
urbanisticos de desarrollo; sin perjuicio de que, previo convenio, pueda encargar esa tarea al
érgano ambiental autonémico o al insular de su dmbito territorial.”

Por otro lado, en la Seccién 2° Procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, Articulo 114.-
Solicitud de inicio, se especifica lo siguiente en cuanto al procedimiento:

.

En el supuesto de las modificaciones de planeamiento previstas en el articulo 165.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el Documento
Ambiental Estratégico se acompafiard de un Borrador de la alteracién que se plantea.”

Y, por ultimo:
“Articulo 115. Realizacion de consultas
(..)

2. El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y el borrador del plan,
proyecto o documento de modificacion que corresponda.”
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o Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias (BOC 09/01/2019)

Este reglamento tiene por objeto el desarrollo de la Ley Canaria del Suelo en los aspectos
relativos a la intervencion y proteccion de la legalidad urbanistica, segin es definida por el
articulo 324.2 de dicha Ley.

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias (BOC 09/01/2019)

A tenor del cual se viabiliza - segiin lo dispuesto en su articulo 1 - “/a actividad de gestién y
ejecucion del planeamiento definida como el proceso de materializacién de las determinaciones
contenidas en los distintos instrumentos de ordenacién a fin de posibilitar la transformacion
registral y fisica de las fincas afectadas, de conformidad con la ordenacién pormenorizada
contenida en los mismos, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los EENNPP de Canarias y en el presente Reglamento.”

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién
General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC 15/04/2003 y BOE
08/07/2003)

A tenor de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 4/2017 quedan
derogadas:

o Ladisposicién adicional segunda y las disposiciones transitorias primeray tercera de la Ley
19/2003, de 14 de abril (LCAN 2003, 142 y 190), por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

o Las Directrices de Ordenacién General y su memoria, contenidas en el anexo de la Ley
19/2003, de 14 de abril, continuando en vigor las Directrices de Ordenacion.

No obstante, en la exposicidon de motivos de la citada Ley se dispone que “.. esta norma parte
de la idea de desarrollo sostenible recogida en las Directrices de Ordenacién General, cuyos
principios y criterios de actuacion se incorporan al texto legal, como otros especificos que se
recogen en los apartados correspondientes de la Ley, en particular los de contencién y complicidad
en el uso de los suelos”. De lo cual puede deducirse que en el articulado de la Ley han sido
trascritos los contenidos que antes conformaban el cuerpo legal de las Directrices.

Por otro lado, se mandata al Gobierno a desarrollar las mismas, manteniendo el caracter de
instrumento de ordenacién de ambito autondémico en materia de recursos naturales y
ordenacion territorial, aunque sin rango de ley.
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Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias (BOC
31/05/2013 y BOE 18/06/2013)

Esta Ley tiene como objeto “impulsar la renovacion y modernizacion de urbanizaciones, ntcleos e
instalaciones turisticas obsoletas, asi como las de los productos turisticos mediante la
diversificacion de su oferta y la especializacion de usos, modulando el crecimiento de la planta
turistica y, ademds, regular el régimen de autorizaciones administrativas de los establecimientos
turisticos y la normativa aplicable a la ordenacion de los diferentes productos turisticos.”

Viabiliza la edificacion en aquellos suelos que tengan sus derechos urbanisticos consolidados,
a través de la materializacién de los derechos a plazas adicionales otorgadas como incentivos
a la renovacion, o mediante la implantacion de hoteles de alta calidad. Con esto se fomenta la
renovacion de la oferta obsoleta y el aumento de la calidad hotelera, todo ello sin consumo de
nuevo suelo y permite la concesion de las autorizaciones habilitantes con esas condiciones.

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
renovaciéon y modernizacién turistica de Canarias (BOC 25/05/2015)

Se aprueba el Reglamento para el desarrollo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias, modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril (LCAN 2015,
174), cuyo texto se inserta como anexo a dicho Decreto. Este tiene como objeto la
incorporacion de las técnicas e instrumentos juridicos previstos en la legislacion basica para la
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

Decreto-Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los
sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias (BOC 11/09/2020)

Este Decreto-Ley le serd de aplicacion al presente instrumento en lo que se requiera dar
determinaciones y regular el sector primario, energético, turistico y territorial del ambito de
ordenacion.

Decreto 124/2007, de 24 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién
y Funcionamiento de la Comisién de Valoraciones de Canarias (BOC 16/06/2007)

El objeto de este Decreto es la regulacién de la organizaciéon, competencias y funcionamiento
de la Comision de Valoraciones de Canarias. Sera de aplicacién en la medida en la que sea
necesaria la valoracién de cualquier elemento que se encuentre dentro del ambito de
ordenacion.

Decreto 189/2001, de 15 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia
de Proteccion del Medio Urbano y Natural (BOC 26/10/2001)

El derogado Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
(LCAN 2000), al regular la Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural como pieza
fundamental en la garantia de la legalidad de la Ordenacion Medioambiental, Territorial y
Urbanistica, dispuso en su articulo 229.4 que dicho Organismo “se regird por sus estatutos, que
se aprobardn por Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad, a propuesta de la Asamblea.”
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La naturaleza y objeto del Decreto se recogen en su articulo 1, y dice asi:

“La Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural es un organismo publico de naturaleza
consorcial para el desarrollo en comun, por la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma
de Canarias y por las Administraciones insulares y municipales consorciadas, de la actividad de
inspeccion y sancion en materia medioambiental y de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica, asi como la asistencia a dichas Administraciones en tales materias y el
desempefio de cuantas otras competencias se le asignan en el ordenamiento juridico.”

Decreto 11/1997, de 31 de enero, por el que se regula la constitucién de un censo de
edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos de
suspension de la ejecutoriedad de las 6rdenes de demolicién (BOC 17/02/1997)

Se establece la constitucion de un censo de edificaciones no amparadas por licencia y se
recogen los supuestos de suspension de la ejecutoriedad de las érdenes de demolicién. En su
articulo 1 se determina lo siguiente:

“La Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias procederd a la
confeccion de un censo de edificaciones sin licencia municipal o sin ajustarse a sus determinaciones
que, con anterioridad al 24 de mayo de 1996 estuvieran terminadas en su estructura y cubierta o
se hubiese suspendido su ejecucién por alguna de las Administraciones competentes, en orden a la
proteccion de la legalidad urbanistica.”

El Ayuntamiento de Mogan incluye Censo propio, y para pertenecer al mismo es de obligado
cumplimiento inscribirse en el area de estadistica. Para empadronarse, si la vivienda no es
propia, es necesario acudir con el/la propietario/a, el D.N.I/ N.L.LF. de ambas partes y las
escrituras de la vivienda. En el caso de que la vivienda sea arrendada es necesario traer el
contrato de arrendamiento en vigor y el D.N.I./N.I.F.

Por otro lado, las personas extranjeras no comunitarias tendran la obligacién de renovar su
inscripcién cada dos afios.

Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas
vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias (BOC 101, de 28/05/2015 c.e. BOC
130, de 07/07/2015)

Dicho Decreto tiene como objeto la regulacién que determine las condiciones y requisitos que
deben cumplir las viviendas vacacionales, incorporandolas a la regulacién de los
establecimientos de alojamientos turisticos, como una nueva tipologia en la modalidad
extrahotelera.

No obstante, debido a las caracteristicas especiales de esta tipologia extrahotelera, a
desarrollar en viviendas que han sido construidas o rehabilitadas conforme a unos requisitos
ya regulados por su normativa especifica, que los diferencian del resto de las tipologias de
establecimientos turisticos de alojamiento, no le deben resultar de aplicacion ni los requisitos
constructivos ni los de equipamientos o servicios aplicables al resto de los establecimientos
turisticos de alojamiento. Es por esto que deberan cumplir unos requisitos especificos, que se
contienen en el propio Decreto.
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A los efectos que aqui y ahora interesan, cabe destacar de este texto normativo lo dispuesto
en su articulo 3, respecto a su ambito de aplicacién.

Toda vez que se sujetan a este Reglamento “/as viviendas ubicadas en el dmbito territorial de la
Comunidad Auténoma de Canarias, que, edificadas de acuerdo a la normativa urbanistica y a las
determinaciones del planeamiento sobre usos del suelo y la edificacion, cuenten con las preceptivas
licencias y autorizaciones exigibles”.

Se excluyen por tanto las edificaciones ubicadas en suelos turisticos que se encuentren
dentro de las zonas turisticas o de las urbanizaciones turisticas; asi como las viviendas
ubicadas en urbanizaciones turisticas o en urbanizaciones mixtas - residenciales turisticas -,
conforme a las definiciones establecidas en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y
modernizacidn turistica de Canarias.

16.2.3. De caracter sectorial

A continuacion, se recoge toda la legislacion de caracter sectorial, desarrollando aquella que con
caracter especifico le es de aplicacién al ambito de ordenacion.

Mencién especial se lleva a cabo respecto a la legislacion en materia de accesibilidad, carreteray
ruido, ya que existe la Actuacion Estructurante (recogida en el Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria) de la carretera de caracter regional GC- 200, la cual afecta a una parte importante
del Casco de Mogan.

o Patrimonio Natural y Biodiversidad

o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE
14/12/2007).

o Ley4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC 09/06/2010).

o Orden de 13 de junio de 2014, por la que se aprueban las Directrices técnicas para el
manejo, control y eliminacién del rabogato (Pennisetum setaceum) (BOC 24/06/2014).

o Accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion

En materia de accesibilidad, los pardmetros de disefio de los viales y sus elementos estan
regidos por la siguiente legislacién, desarrollandose a continuacién cada una de ellas en lo
que afecte al ambito de ordenacién en prevision de la ejecucién de la Variante a la GC-200
Pueblo de Mogan, proyecto que actualmente se encuentra en fase de Borrador:

o Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad (BOE
03/12/2013)

A nivel estatal, esta Ley tiene por objeto establecer medidas para garantizar y hacer
efectivo el derecho a la igualdad de oportunidades de las personas con discapacidad. Este
se inspira en los principios de vida independiente, normalizacién, accesibilidad universal,
disefio para todos, dialogo civil y transversalidad de las politicas en materia de
discapacidad.
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Le es de aplicacion a los espacios publicos urbanizados, infraestructuras y edificacién. Se
extrae de la Ley el Articulo 10. Condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion, el
siguiente apartado:

“2. Las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién establecerdn, para cada dmbito
0 drea, medidas concretas para prevenir o suprimir discriminaciones, y para compensar
desventajas o dificultades. Se incluirdn disposiciones sobre, al menos, los siguientes aspectos:

a) Exigencias de accesibilidad de los edificios y entornos, de los instrumentos, equipos y
tecnologias, y de los bienes y productos utilizados en el sector o drea. En particular, la supresién
de barreras a las instalaciones y la adaptacion de equipos e instrumentos.”

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la
comunicaciéon (BOC 24/04/1995)

A nivel autonémico, esta Ley persigue la supresién de cuantas barreras impidan el acceso a
la vida normal de las personas discapacitadas, fomentando la accesibilidad de los lugares y
construcciones destinadas a un uso que implique concurrencia de publico, y la adaptacion
de las instalaciones, edificaciones y espacios libres ya existentes.

El ambito de aplicacion de la Ley en el territorio de la Comunidad Autdbnoma de Canarias es
la siguiente:

“Articulo 2. Ambito de aplicacién de la Ley

(..

3. A los transportes publicos y privados de viajeros que sean competencia de las
administraciones publicas canarias, entendiéndose incluidas en este concepto las instalaciones
fijas de acceso publico, el material mavil de transporte, asi como la vinculacion entre ambos y
los medios operativos y auxiliares relativos al transporte.”

Por el tipo de infraestructura de la que se habla, le son de aplicaciéon los dos articulos
siguientes:

“Articulo 13. Accesibilidad en los transportes publicos

Los transportes publicos de viajeros, de cardcter terrestre y maritimo, que sean competencia de
las administraciones publicas y, especialmente, los subvencionados por ellas mediante
contratos-programa o férmulas andlogas, observardn lo dispuesto en la presente Leyy en el
Reglamento que la desarrolle. A tal efecto, se establecerdn las medidas y principios rectores, que
garanticen a las personas con limitacion, movilidad o comunicacién reducida el acceso y uso de
las infraestructuras del transporte, entendiéndose incluidas en este concepto las instalaciones
fijas de acceso publico, el material movil de viajeros, asi como la vinculacion entre ambos, y los
medios operativos y auxiliares precisos.
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Articulo 14. Instalaciones fijas del transporte

Las infraestructuras de los transportes a que hace referencia el articulo anterior se ordenardn
de manera que puedan ser utilizadas por personas con limitacién, movilidad o comunicacién
reducida, de modo auténomo, y en todo caso sin necesidad de ayudas distintas a las que el
usuario utiliza habitualmente.

Las normas de desarrollo que regulen la construccion o reforma de las infraestructuras del
transporte deberdn garantizar, al menos, las siguientes medidas de accesibilidad:

1. Entorno urbanistico: itinerarios adaptados desde la red viaria a los edificios y a las zonas de
aparcamiento, que contardn con plazas reservadas; asi como en los recorridos peatonales.

2. Acceso a las edificaciones: umbrales al mismo nivel que la acera o unidos a ellas mediante
rampas u otras soluciones técnicas.

3. Circulacién interior: los itinerarios accesibles deberdn ser adaptados y con sefalizacion.
Asimismo, deberdn contar con otros elementos informativos que permitan su correcto uso por
personas con limitacién, movilidad o comunicacién reducida.

4. Instalaciones y equipos adecuados, al menos, en los siguientes aspectos: iluminacién,
sefializacion, informacién, mobiliario y aparatos higiénico sanitarios.

5. Acceso a los medios de transporte: andenes, salas de embarque y desembarque y servicios
equivalentes aptos para su uso por personas con limitacién, movilidad o comunicacion
reducida, adecuado a los distintos disefios de los medios de transporte en uso.”

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 8/1995 (BOC 21/11/1997)

El anterior Reglamento considera que un itinerario es adaptado en cuanto a la
infraestructura viaria de la que se esta hablando cuando se cumplen las siguientes
condiciones establecidas en la Ley:

“1. La banda libre o peatonal de una acera tiene una anchura minima de 1,40m.

2. La pendiente longitudinal en todo el recorrido no supera el 6% y la transversal es igual o
menor del 1,5%.

3. Los elementos arquitecténicos resistentes u ornamentales, y otros objetos en fachada, no
podrdn sobresalir mds de 10 cm si estdn situados a menos de 2,10m del suelo. Esta
consideracion es extensiva a anuncios, banderolas, toldos y ramas de drboles o arbustos y en
general a cualquier elemento que pueda constituir un obstdculo.

4. No existen escaleras, ni peldafios, ni interrupcién brusca del itinerario.

5. El pavimento es duro, no deslizante, su ejecucion es perfecta, lo que significa que no presenta
cejas ni mds resaltes que los dibujos o hendiduras de las losas que lo constituyen.

6. Se establece la siguiente clasificacion del acabado superficial de un pavimento en cuanto a su
mayor o menor cualidad de deslizante, segtin sea su coeficiente de resistencia al deslizamiento:
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Deslizante < 25.
o No deslizante 25 - 40.
o Antideslizante > 40.

o

7. Si el trazado del itinerario comprende una zona ajardinada, las sendas peatonales pueden
ser de suelo blando, esto es, de arena o tierra, pero debidamente compactado, o estar cubiertas
con una capa de riego asfaltico y, en cualquier caso, estardn exentas de gravilla o cualquier otro
material suelto.

8. Los elementos comunes de urbanizacidn, asi como los del mobiliario urbano que formen
parte del recorrido, son adaptados.”

€0.10
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Diagramas representativos de las condiciones anteriormente descritas. Fuente: Reglamento de la Ley 8/1995.

El anterior Reglamento esta actualizado por Articulo Unico del Decreto 148/2001, de 9 de
julio, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicaciéon (BOC n° 88,
de 18/07/2001). La modificacion afecta al Articulo 40. Transporte privado, el cual queda
recogido en dicho Decreto, no siendo de aplicacion a la presente MM.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso
y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11/05/2007)

Este Real Decreto, de caracter estatal, regula las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados y las
edificaciones, garantizando a todas las personas un uso independiente y seguro de
aquellos espacios, a fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la no
discriminacion de las personas que presentan una discapacidad.
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o Proteccién de la calidad astronémica

(e]

Ley Estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la Calidad Astrondmica de los
Observatorios de los Institutos de Astrofisica de Canarias (BOE 03/11/1988).

Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 243/1992, de
13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988 (BOE 01/07/2017).

o Patrimonio Histérico

o Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOE 12/06/2019).
o Turismo
o Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC19/04/1995),

modificada por la Ley 14/2009, de 30 de diciembre (BOE 15/03/2010).

Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se
regulan los estandares turisticos (BOC 15/10/2010).

Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos (BOC
05/02/2001).

o Comercio

o

Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia
comercial (BOC 25/04/2012).

o Carreteras

En materia de carreteras, los parametros de disefio de los viales y sus elementos estan

regidos por la siguiente legislacién, desarrollandose a continuacién cada una de ellas en lo

que afecte al ambito de ordenacion, en prevision de la futura ejecucion de la Variante a la GC-

200 Pueblo de Mogan: proyecto que actualmente esta en fase de Borrador:

O

Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC 15/05/1991)

Esta Ley tiene como objeto la regulacién de la actividad de planificar, proyectos, conservar,
financiar, usar y explotar las carreteras de Canarias.

En el articulo 16 de dicha Ley se establece que, “en caso de construccién de nuevas
carreteras regionales o insulares, o tramos de ellas, asi como modificaciones significativas de las
existentes, no recogidas en el Planeamiento Urbanistico Municipal vigente, la Administracién
que la promueva deberd remitir el correspondiente estudio, que permita una correcta
interpretacion de lo proyectado, a las Corporaciones Locales afectadas, disponiendo éstas de
dos meses para devolver el informe que estimen pertinente acerca del trazado, caracteristicas y
conveniencia de la via prevista. Transcurrido dicho plazo sin que exista contestacion, se
entenderd otorgada la conformidad. En caso de existir disconformidad, resolverd el Gobierno de
Canarias.
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En cuanto a la afeccion del Sistema General; puesto que constituye una infraestructura
basica para la vida colectiva, constituye una zona de dominio publico la definida en el
articulo 25 de la Ley:

“Uno. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras,
sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura
en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y las
vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a dicha arista.”

Por otra parte, la zona de servidumbre, la de afeccion y la linea limite de edificacion se
determinan en los articulos 26, 27 y 28, respectivamente.

o Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
9/1991 (BOC 21/08/1995)

Es objeto del Reglamento todo lo relativo a la actividad de planificar, proyectar, construir,
conservar, financiar, usar y explotar las carreteras.

Segun dicho Reglamento, la carretera proyectada y que afecta al ambito de ordenacion, asi
como la actual GC-200, tienen la consideracion de Carretera Convencional de Interés
Regional, debiendo considerarse las franjas de dominio, servidumbre y afeccion las
recogidas en el siguiente cuadro:

Linea limite
Clase de carretera Servidumbre Afeccién de
edificacién
Autopistas 17 5 35
Autovias 15 7 30
Vias rapidas 10 7 30
Carreteras convencionales 10 7 25
de interés regional
Resto de la red 5 3 12

Fuente: Disposicion transitoria segunda del Decreto 11/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

Por otra parte, seran también de aplicacion las siguientes normas:

o Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de Interés
General (BOC 10/12/1993).

o Se aplica supletoriamente: Ley Estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE
30/09/2015), que con su disposicién derogatoria Unica sustituye/reemplaza la Ley 25/1988,
de 29 de julio, de Carreteras.
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o Transportes

(e]

Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias (BOE
15/06/2007).

Decreto 72/2012, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
Ley 13/2007 (BOC 10/08/2012).

Decreto 31/2019, de 1 de abril, por el que se modifica el Reglamento de desarrollo de la
Ley 13/2007 en lo relativo a la identificacion externa de los vehiculos autorizados para el
arrendamiento con conductor (BOC 08/04/2019).

Decreto 63/2020, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento Organico de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes y Vivienda (BOC 17/07/2020).

o Aguas

(o]

Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC 27/04/1990), modificada por la Ley
10/2010, de 27 de diciembre (BOC 04/01/2011).

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas (BOE 24/07/2001).

Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico de Canarias (BOC 12/08/2002).

Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de
Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico Hidraulico de Canarias (BOC 24/08/1994).
Decreto 2/2019, de 21 de enero, por el que aprueba definitivamente el Plan Hidroldgico
Insular de la Demarcacién Hidrografica de Gran Canaria (BOC 25/01/2019).

o Sector eléctrico

O

O

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (BOE 27/12/2013).
Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacion del Sector Eléctrico Canario (BOC
08/12/1997 y BOE 24/01/1998).

o Telecomunicaciones

(o]

(o]

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10/05/2014).
Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacién Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias (BOC 21/12/2009).

o Residuos

O

(e]

Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC 05/02/1999), modificada por la
Ley 5/2000, de 9 de diciembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de la Ley 1/1999
(BOC 20/11/2000).

Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos de
Canarias (BOC 15/10/2001).

Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones denominadas
Puntos Limpios (BOC 15/04/2002). Correccién de errores del Decreto 29/2002 (BOC
22/05/2002).

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental (BOE 24/10/2007).
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o Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular
(BOE 09/04/2022).

o Edificacion
o Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE 06/11/1999).
o Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad

de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad (BOC
18/08/2006).

o Ruido
o Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE 18/11/2003)

El objeto de esta Ley es “prevenir, vigilar y reducir la contaminacién acustica, para evitar
reducir los dafios que de ésta pueden derivarse para la salud humana, los bienes o el medio
ambiente.”

Los articulos de esta Ley que afectan al ambito de ordenacion, en prevision de la ejecucion
de la Variante a la GC-200 Pueblo de Mogan, son los siguientes:

“Articulo 10. Zonas de servidumbre acustica

1. Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de
transporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de otros equipamientos publicos que se
determinen reglamentariamente, asi como los sectores de territorio situados en el entorno de
tales infraestructuras, existentes o proyectadas, podrdn quedar gravados por servidumbres
acusticas.

2. Las zonas de servidumbre acustica se delimitardn en los mapas de ruido medido o
calculado por la Administracion competente para la aprobacidon de éstos, mediante la
aplicacién de los criterios técnicos que al efecto establezca el Gobierno.”

“Articulo 17. Planificacion territorial

La planificacién y el ejercicio de competencias estatales, generales o sectoriales, que incidan en
la ordenacion del territorio, la planificacion general territorial, asi como el planeamiento
urbanistico, deberdn tener en cuenta las previsiones establecidas en esta Ley, en las normas
dictadas en su desarrollo y en las actuaciones administrativas realizadas en ejecucion de
aquéllas.”

o Ordenanza reguladora de la proteccién del medio ambiente, ruidos y vibraciones
(1998)

La presente ordenanza, redactada por el lltre. Ayuntamiento de Mogan, recoge en su
articulo 1° su ambito de ordenacion, que dice asi: “regula la actuacién Municipal para la
proteccion del Medio Ambiente contra las perturbaciones por ruidos y vibraciones. Los ruidos y
vibraciones se considerardn como una forma de energia contaminante del Medio Ambiente
Atmosférico.”
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Estan sometidos a la regulacion de esta ordenanza “todas las instalaciones, aparatos,
construcciones, obras, vehiculos, medios de transporte y en general todos los elementos,
actividades y comportamientos que produzcan ruidos y vibraciones.”

o lgualdad de género

o Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de Mujeres y Hombres
(BOE 23/03/2007)

Esta Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de
oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la eliminacion de la
discriminaciéon de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicién, en cualesquiera de
los ambitos de la vida y, singularmente, en las esferas politicas, civil, laboral, econémica,
social y cultural.

Esta Ley Organica establece las pautas generales de actuacién de los poderes publicos
en relacién con la igualdad, define el principio de transversalidad y los instrumentos para
su integracién en la elaboracion, ejecucion y aplicaciéon de las normas y en las politicas
publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las politicas
de acceso a la vivienda. El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone
la ausencia de toda discriminaciéon, directa o indirecta, por razéon de sexo, Y,
especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncion de obligaciones familiares y el
estado civil.

o Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres (BOE 18/03/2010)

A nivel autondmico, esta Ley recoge en su articulo 4.1 como principio general de toda
actuacion publica, la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo que supone la ausencia
de toda discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo, en el ambito educativo,
econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al empleo, a
la formacion profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de esta Ley (relativo a vivienda, urbanismo y planeamiento)
dispone que los poderes publicos de Canarias, en coordinaciéon y colaboracién con las
Entidades Locales de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, tendran
en cuenta la perspectiva de género en el disefio de las ciudades, en las politicas urbanas,
y la definicion y ejecucién de los planeamientos urbanisticos. Para garantizar de modo
efectivo la integracion de la perspectiva de género en su ambito de actuacién, los poderes
publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de género,
incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.

o Il Plan de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres

Este municipio cuenta con un lll Plan, el cual nace como herramienta para continuar
promocionando la mejora de las condiciones sociales, educativas, politicas y laborales de
las mujeres en el municipio de Mogan, asi como fomentar la igualdad desde el trabajo
realizado en la Administracion local. Este Plan tiene un periodo de vigencia de 2017 - 2021.
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Se compone de 7 ejes estratégicos que van asociados a una serie de objetivos, y estos
resultan en unas acciones concretas.

Cabe destacar que la presente MM incorpora el Anexo 1. Informe de Impacto de Género en
el Tomo Il. Documentos de Ordenacion. En este se concreta la contribucion de la propuesta
a la consecucion de los objetivos de este Il Plan, asi como se expone su contenido de
manera pormenorizada.

o Impacto empresarial

o Ley 5/2014, de 25 de julio, de Fomento y Consolidaciéon del emprendimiento, el
trabajo autéonomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias (BOE
01/10/2014)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de esta Ley, la propuesta de ordenacion
y los usos que desde la presente MM se recogen no producen distorsiones de las
condiciones de competencia en el mercado ni afeccion a las PYMES.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de caracter normativo, no se
recoge mencion alguna - ni expresa ni tacita - sobre la constitucién, puesta en marcha y
funcionamiento de las pequefias y medianas empresas, por lo que el impacto es nulo. En la
estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al &ambito al que se cifie la
presente MM, no se establece ningun tipo de precepto que produzca distorsion en las
condiciones de competencia en el mercado ni afecciéon sobre las pequefias y medianas
empresas.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en la unidad de mercado de
Canarias, por cuanto no obstaculiza la libre circulaciéon y establecimiento de operaciones
econdmicas, la libre circulacion de bienes y servicios por todo el territorio espafiol y la
igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad econémica.

o Cambio climatico

o Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicién Energética (BOE 21/05/2021).
16.3. Planeamiento Ambiental y Territorial

16.3.1. Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC)

La aprobacion definitiva de la “Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC),
para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por el que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias” se aprobd en el Pleno
del Cabildo de Gran Canaria, en sesion extraordinaria celebrada el 29/12/2022, y publicada en el
BOC n° 13 del 19/01/2023, con posterior publicacion complementaria en el BOC n° 28 del
09/02/2023. Dicho instrumento de planeamiento entr6 en vigor el 06/03/2023.
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El PIOGC es el instrumento basico de la planificacion territorial, urbanistica y de los recursos
naturales de la isla, el cual establece un Modelo de Ordenacion Territorial con efectos
estructurantes sobre el territorio a escala insular, y que debe constituir el marco de referencia
para el desarrollo, con mayor detalle, de las determinaciones propias de los restantes
instrumentos de planeamiento, tanto territoriales como urbanisticos.

A continuacion, se incorporan las determinaciones de dicho Plan con respecto a la zonificacién y
las Acciones Estructurantes y la Estrategia de Ordenacion energética que afectan al ambito de
ordenacion de la presente MM.

o Zonificacién

El ambito de ordenacion de la presente MM se encuentra dentro de la denominada Zona C,
mas concretamente, sobre la zona C.1.1, correspondiente a los suelos urbanos. Su desarrollo
normativo se recoge en la Subsecciéon 17 de las Normas Generales y Especificas del PIOGC
(articulos 100 - 103).

LEYENDA

] Ambito Modificacién Menor Mogén Casco
ZONAS DE APTITUD NATURAL Y
PRODUCTIVA

Zonas de aptitud natural

B.a.1: de alto valor natural y baja aptitud
agraria

B.a.2: de alto o moderado valor natural y
moderada aptitud agraria

Zonas de aptitud productiva tradicional
B.b.3: de alta aptitud agraria con
presencia de valores naturales

B.b.4: de aptitud agraria con alto valor
paisajistico

ZONAS DE APTITUD ESTRUCTURANTE
Zonas clasificadas para crecimiento
regular

[ c.1.1:de suelos urbanos

[] c.1.2:de suelos urbanizables

§E0 OO

Zonificaciéon del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria. Editado: LPA Studio.

En colindancia con el ambito de ordenacién se encuentran suelos correspondientes a la zona
C 1.2, suelos urbanizables, clasificados por el planeamiento urbanistico vigente.

El resto de los suelos colindantes se corresponden con subzonas de la Zona B, las cuales se
refieren a areas donde coexisten valores naturales de importancia con actividades humanas
productivas.
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Existe una subzona Ba, caracterizada por ser poco antropizada, predominantemente natural
y de orografia variable o irregular. A su vez, esta se subdivide en otras tres zonas, siendo la
que atafie al ambito de ordenacion la siguiente:

o Zona B.a.2: de alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria (Subseccién 5,
articulos 52-55 de la Normativa del PIOGQ).

El ambito de ordenacion incluye también una pequefia parte de la Zona B.b, donde se ubican
los usos mas tradicionales y ligados al territorio, de forma ajustada para asegurar la
proteccién y conservacion de los habitats naturales y caracteristicas ambientales existentes,
de manera compatible con aquellos usos y actividades cuya implantacién controlada no
suponga una amenaza para las especies y ecosistemas. Dicha zona a su vez también se
subdivide en cinco mas, encontrandose las siguientes en colindancia con el ambito:

o Zona B.b.3: de alta aptitud agraria con presencia de valores naturales (Subseccion 9,
articulos 58-71 de la Normativa del PIOGQC).

o Zona B.b.4: de aptitud agraria con alto valor paisajistico (Subseccién 10, articulos 72-75 de
la Normativa del PIOGC).

Actuaciones estructurantes

Todas las zonas recogidas en el punto anterior y la Accion Estructurante que afecta al Casco
de Mogén (explicada méas adelante) se encuentran en el Ambito territorial 03: Zona
Turistico Residencial del Litoral Sur. Este se describe en la Normativa del Plan como:

“los desarrollos urbanos ligados mayoritariamente a la actividad turistica sobre los territorios
dridos del sur y suroeste de Gran Canaria, comprendidos entre el Barranco de Tirajana y el
Barranco de Mogdn, articulados territorialmente por la GC-1 y la GC-500. Se caracteriza por estar
surcado por una intrincada red de barrancos, alternado de lomos y vaguadas perpendiculares al
litoral, sélo diferenciada por el sistema dunar de Maspalomas”.

Los objetivos de las actuaciones territoriales en este ambito “tienen por objeto adecuar la
ocupacion turistica del suelo al ambiente natural, diferenciando claramente el alojamiento
temporal de la permanente, e implantar productos turisticos innovadores conciliando la
utilizacién de los servicios y las infraestructuras territoriales ya ejecutadas y previstas.”

Dentro de las Actuaciones Estructurantes previstas en este ambito esta la que afecta a la
modernizacién de la GC-200, que pasa por la ladera oeste del &mbito de ordenacidn, accién
a desarrollar en materia de carreteras.
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Plano PE-01.03. Ordenaciéon Estructural Insular. Ambito Territorial 03: Zona Turistico Residencial del Litoral Sur.
Fuente: PIOGC.

LEYENDA

[ Ambito Modificacion Menor Mogén Casco
SISTEMA URBANO
Tejido Productivo

[ Pieza agricola pura

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

Red Viaria
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Red de Espacios de Interés Insular
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Red de Infraestructuras Energéticas

_ . Corredor de transporte

Actuacién Estructurante de afecciéon al &mbito de ordenacion. Editado: LPA Studio.
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Dentro de la Memoria de Ordenacién del PIOGC se establecen en el apartado 6.3.2.3 las
actuaciones sobre la GC-200, determinando lo siguiente: “La nueva traza de prolongacion de la
GC-2 lleva también aparejada la necesidad de afrontar actuaciones complementarias sobre el
tramo de la antigua carretera GC-200 que quedard en condiciones reducidas de servicio,
atendiendo a su nuevo rol territorial dentro del corredor litoral (...) las actuaciones que se prevean
sobre la traza de la GC-200 han de buscar potenciar el cardcter turistico y escenogrdfico de este
itinerario, la resolucién en su caso de los accesos imprescindibles a los nucleos y asentamientos de
poblacién existentes y su integracion ambiental con los valores naturales, culturales y paisajisticos
en presencia.”

o Estrategia de Ordenacién Energética

Dentro de la Memoria de Ordenacién de dicho Plan se establece, en el apartado 6.4.7.3.7.
Potenciacién de la energia edlica que “la implantacion de elementos de produccién de energia
edlica en Gran Canaria puede tener una incidencia territorial importante y afectar
ambientalmente de forma notable al entorno del lugar donde aquellos se ubiquen”.

Por ello, se ha considerado de interés destacar que el pueblo de Mogan forma parte del
corredor energético insular, siendo ademas la totalidad del nucleo y parte del barranco un
area de potencial fotovoltaico.

LEYENDA — &\\\\\\\
; c\\\\ ,

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Enclaves de Interés

[T] Area de potencial fotovoltaico
Corredores energéticos

Corredores_Energéticos_09_05_2017

Afeccién de la Estrategia de Ordenacion Energética establecida por el PIOGC en el nucleo de Mogan. Editado: LPA Studio.
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16.3.2. Plan Territorial Especial de Ordenacidn Turistica Insular de Gran Canaria (PTEOTI-
GC)

El Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Gran Canaria, en adelante PTEOT],
fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesién de 28 y 30 de
noviembre de 2011 (BOC n° 55 de 19/03/2014).

El PTEOTI tiene por objeto establecer para Gran Canaria previsiones especificas de desarrollo
territorial y turistico fijados en la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenacion General y
del Turismo de Canarias, y la Ley 6/2009, de 6 mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion
territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacidn del turismo, en la parte que continda
vigente después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017 del Suelo de Canarias.

A grandes rasgos, las propuestas recogidas en el PTEOTI se orientan a la consecucién de la
renovacién de la planta de alojamiento existente, la creacién controlada de nuevas camas bajo la
idea de la sostenibilidad, la implantacion de nuevas camas bajo la idea de la sostenibilidad, la
implantaciéon de nuevas zonas para el ocio y la puesta en valor de los rincones mas valiosos de la
isla. EI PTEOTI, ademas asume los objetivos medioambientales establecidos por el PIOGC.

El Casco de Mogan se encuentra en la denominada por el PTEOTI Zona Turistica Interior (ZTI),
que se entiende como la forma de turismo ligada al disfrute de la naturaleza basado en la
contemplacién y aprendizaje en areas protegidas. Por tanto, si dentro de la trama urbana se
requiere la integracion paisajistica como condicion fundamental, en el caso del turismo de
naturaleza resulta absolutamente ineludible la integracion de los elementos que le sirvan de
soporte. El PTEOTI recoge en el Titulo Noveno de su Normativa, el modelo de desarrollo turistico
en esta zona, siendo el turismo vinculado y apto el de naturalezay el rural.

LEYENDA

[ Ambito Modificacion Menor Mogéan Casco
Zona de Turismo Interior

Afeccion del PTEOTI sobre el ambito de ordenacién. Editado: LPA Studio.
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16.3.3. Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria (PTE-05)

El Plan Territorial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, en adelante PTE-05, fue aprobado
mediante Orden de 02/04/2014, y publicado en el BOC de 20/05/2014, promovido por el Cabildo
Insular de Gran Canaria.

El ambito de ordenacién (Casco de Mogan) se encuentra dentro de la Unidad Ambiental de
Paisaje 50 - Mogan, y esta unidad dentro de un Paisaje Antropizado Rural de Mogan (P.A.R.
01.):

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
[ | A-3Acciones en los Barrancos

Afeccion del PTE-05 al &mbito de ordenacion. Fuente: LPA Studio.

En dicho paisaje, los asentamientos rurales y los sistemas territoriales de lo disperso son como
formas tradicionales de poblamiento rural, una imagen significante del paisaje en la isla de Gran
Canaria. Se recoge la propuesta de ordenacién general para las distintas clasificaciones del
paisaje que realiza el Plan en el Capitulo X del Volumen Il de la Memoria Justificativa.

“Las consideraciones establecidas sobre la edificacién y su entorno de las construcciones que se
desarrollan en el Paisaje Antropizado Rural, tendrdn especial atencién al contexto paisajistico en el
que se inserta, materiales, colores, disefio de formas y volumenes entre otros criterios para potenciar
la relacién con el entorno, donde los pardmetros exteriores deberdn estar perfectamente terminados.”

Por otro lado, la Normativa del Plan recoge las Determinaciones Generales de Ordenacién
para la proteccion, rehabilitacion, conservacion y gestion del paisaje. Especificamente, los
articulos 78 - 93 recogen las consideraciones a tener en cuenta y que afectan a las edificaciones
situadas en el tipo de paisaje del ambito de ordenacion.

Ipastudio.net
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A continuacién, se incorpora una ficha con los articulos de aplicaciéon en el tipo de paisaje y
unidad ambiental en la que se encuentra el ambito de ordenacion.

No obstante, en el Anexo 1. Andlisis de Integracién Paisajistica de este Tomo I. Documentos de
Informacién, se presenta una revision mas pormenorizada de los instrumentos de ordenacién
que contienen determinaciones especificas con respecto al paisaje, entre los que se incluye el
PTE-05.

P.AR. 01. MOGAN

DETERMINACIONES GENERALES DE ORDENACION PARA LA PROTECCION, REHABILITACION, CONSERVACION Y GESTION APLICACIONES

Art 78 | Consideraciones sobre la edificacion y su entomo.

Art 79 jCor les sobre ias ir . Posibilidad de nuevos modelos tipoldgicos acordes con el medio en el gue se insertan.

1. i Limites con el Paisaje Natural.

Consi sobre el
Art80 ! contacto con paisajes limitrofes, 5. | Limites con el Paisaje Antropizado | 2.1. | Espacios libres y ransiciones.
- sus limites y subdivisiones * * Urbano | 2.2 Franjas de vegetacion.

interiores.
3. | Limites con el Paisaje Antropizado de |a Infraestructura Viaria.
. | Consideraciones generales.

IR R A A

-

1es sobre las
Art81 j zonas de cultivo en decadencia | 2. | Areas agricolas en decadencia o abandono en sectores perimetrales de litoral o encapsulados en la sustancia urbana.
o abandono

3. | Areas agricolas de grande o mediana dimension en decadencia o abandono, ubicadas en las medianias y cumbres

Art 82 | Consideraciones sobre usos inapropiados.

Art 83 : Consideraciones sobre las subdivisiones interiores. Atenciones sobre los vallados.

Art 84 P iacion del temét iitural y del turismo rural. Consideracicnes sobre el Patrimonio.
Promocion de nuevas 1. | Consideraciones generales.

actividades en el Paisaje 9

Art 85 Antropizado Rural 2. | Consideraciones sobre las pequefias parcelas agricolas.

{reconversion, 3

innovacion).

Art 86 | Consideraciones sobre los vertidos y canteras.

[ o

Consideraciones sobre las nuevas ofertas publicas y turisticas en el Paisaje Antropizado Rural.

Art 87 | Controles sobre los movimientos de tierra: aportes de tierra, desmontes y taludes.

Ti i i dela | 1. Consideraciones generales.

Art 88 © red viaria (infraestructura viaria
I tipo 2 y tipo 3) a lo largo del

| Paisaje Antropizado Rural 3. | Consideraciones sobre |as travesias.

2. Actividades ligadas al viario

Art 89 | Consideraciones sobre las redes eléctricas. Consideraciones sobre las energias renovables.

Art 90 | Adecuacion de construcciones auxiliares y planteamiento de nuevos tipos para su renovacion o sustitucion

I R e S -

Art91 i Revision, control y adecuacion de granjas y elementos industriales.

Art92 | Consideraciones sobre la arquitectura de la produccion agricola bajo invernadero.

b

Art93 : Consideraciones sobre posibles hitos, marcas, sefias de referencia vegetal

P.A.U. 01. Mogan. Normativa del PTE-05 relativa al &mbito de ordenacion. Fuente: PTE-05.

16.3.4. Plan Territorial Especial Agropecuario de Gran Canaria (PTE-09)

El PTE-09 se aprueba definitivamente por la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y
Seguridad, promovido por el Cabildo Insular de Gran Canaria, orden de 30/01/2017. Este se
publica en el Boletin Oficial de Canarias n°® 47, de 08/03/2017.

El dmbito de aplicacién de dicho Plan Territorial es la isla de Gran Canaria, con el alcance
derivado de las determinaciones del Plan Insular en relacién con la actividad agropecuaria y en el
marco del mandato de desarrollo realizado por este Plan Territorial.

Este instrumento tiene entre sus principales finalidades la busqueda de un equilibrio entre la
preservacion de los valores y recursos naturales y paisajisticos y la utilizacién humada de dichos
recursos, pues el objeto es lograr un desarrollo sostenible de las actividades agrarias y del medio
rural islefio, y favorecer la mejora de la calidad de vida de los agricultores y ganaderos de la isla.
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Con respecto a la afeccién de este Plan al ambito de ordenacion, cabe destacar la Reserva
Agraria Estratégica que linda con el &mbito en su lado trasero (borde oeste) del casco urbano
de Mogan. Coincide esta franja con el Barranco de Mogan, y el Plan Territorial la denomina RAE-
13 Barranco de Mogan.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
[0 Reserva Agraria Estratégica

Categorias agrarias y Ambitos de escasa
actividad agraria (Tipos)

I Ambito de Escasa Actividad Agraria

Afeccion del PTE-09 al &mbito de ordenacion. Fuente: LPA Studio.

El establecimiento de las Reservas Agrarias Estratégicas esta orientado a lograr una mayor
proteccion de los suelos agricolas, especialmente frente a los procesos urbanizadores, regulando
y limitando la implantacién de algunos usos actualmente posibles o susceptibles de desarrollarse
en suelos rusticos, que podrian entrar en competencia con la ocupacién del suelo. El objeto es
evitar una ocupacion del suelo excesiva e inadecuada.

Los articulos 26, 27 y 28 de la Normativa del Plan recogen las determinaciones relacionadas con
dicha clase de suelo, en concreto, se trae al documento el Articulo 27. Régimen de Usos en las
Reservas Agrarias Estratégicas, para tener presente los usos permitidos en dicho ambito.

“Articulo 27. Régimen de Usos en las Reservas Agrarias Estratégicas (NAD)

1. En aplicacion de lo establecido en el articulo 63.1.d del D.L. 1/2000 TRLOTENC, en las RAE previstas
en el presente Plan, la ordenacién de la actividad agricola y/o ganadera comprende la produccidn,
la transformacién y la comercializacién de las producciones en las condiciones sanitarias y de
calidad exigibles, asi como todas aquellas actividades directamente vinculadas a la actividad de la
explotacion agraria que permitan la obtencién de renta complementaria y diversifiquen la
economia del medio rural y la calidad de vida de los agricultores, que se lleven a cabo en los
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2.

términos contemplados en la normativa sectorial aplicable, incluidas las de seguridad e higiene de
los trabajadores.

Asi mismo, en aplicacién del articulo 66 del TRLOTENC, en los usos, actividades y construcciones
agrarias se deben entender siempre incluidos los de cardcter accesorio o complementario que
sean necesarios de acuerdo con la legislacion sectorial que sea de aplicacion.

En las Reservas Agrarias Estratégicas la regulacion de los usos agrarios aplicable serd la
correspondiente a la de cada una de las Zonas del PIO/GC que estén incluidas en ellas, con las
condiciones complementarias establecidas en este articulo y en el siguiente y reflejadas en los
Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la presente Normativa.

En las Reservas Agrarias Estratégicas situadas en zonas donde el PIOGC lo permita, con los niveles
de intensidad y alcance correspondientes, serdn usos compatibles con la actividad agraria, las
instalaciones de Energias Renovables (edlica, fotovoltaica y similares) cumpliendo con las
condiciones y los requisitos previstos en el articulo 16 de este Plan.”

La Reserva Agraria Estratégica en cuestion coincide con la anterior Zona B.b.1.3. definida por el
PIOGC de 2003. Por lo tanto, a continuacion, se afiade el cuadro relativo a la regulacién especifica
de usos de dicha zona:

CUADRO DE DETERMINACIONESDE REGULACION ESPECIFICA DE USOS

Zona: Bb1.3
Uso PRIMARIO: Ganadero

|:| Actos de ejecucion afadidos y recrganizados diferentes de kos Cuadros del PIOGC
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Zona: Bb1.3
Uso PRIMARIO: Ganadero

|:| Actos de ejecucion afadides y reorganizados diferentes de los Cuadros del PIOGC
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Zona Bb1.3, Normativa del PTE-09 de afeccién al ambito de ordenacién. Fuente: PTE-09.

No obstante, la versién vigente del PIOGC incorpora unas tablas de equivalencias en el
apartado Adecuacion del PTE-09 Agropecuario a la ordenacion del Presente Plan Insular de
Ordenacion (pagina 886 de las Normas Territoriales). En él se indica que la zona Bb1.3 de los
cuadros aportados anteriormente se corresponde con la zonificacién B.b.3. de alta aptitud
agraria con presencia de valores naturales del actual PIOGC, en lo que a la regulacién de usos

agricolas y ganaderos se refiere.
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16.3.5. Plan Territorial Especial de Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-31)

El PTE-31 fue aprobado definitivamente mediante orden de 20/08/2013, y promovido por el
Cabildo Insular de Gran Canaria (BOC de 09/09/2013).

El objeto de este Plan se circunscribe a la ordenacién y regulacion territorial de la
implantacién de instalaciones de transporte de energia eléctrica en la isla, al menos en lo que a
la implantacion de instalaciones e infraestructuras de relevancia insular y sus reservas de suelo
se refiere. Todo ello, buscando la implantacion coordinada de las instalaciones preexistentes con
las previstas y futuras, asi como su compatibilidad con los valores territoriales y ambientales de
cada area, a fin de evitar la afeccion de aquellos ambitos reconocidos en la legislacién canaria
vigente o afectada por normas europeas.

El articulo 8 del Plan establece tres zonas aptas para la implantacion de dichas instalaciones,
existiendo dos zonas incluidas en dicho articulo en la ladera trasera del ambito (borde oeste),
zonas AP2 y BP, descritas en los siguientes extractos del articulo mencionado:

“<<(..) b. Zonas de Alta Proteccion (AP2). Se trata de zonas de alta proteccién por afectar a dreas de
muy alto valor natural y paisajistico fuera de los limites de los Espacios Naturales Protegidos, asi como
las zonas urbanizables, de asentamientos rurales o urbanos vinculadas al uso residencial y dotacional.
Se corresponde por tanto con zonas A1, A2, A3, Bal, Ba2, Bb12 y Bb4 y con las zonas D1, D2 y D3
mencionadas. (...)>>

<< (...) d. Zonas de Proteccion Baja (BP). Se corresponden con zonas del PIO-GC Bb1.3, Bb2 que
afectan a dreas con valores naturales y paisajisticos agrarios tradicionales, asi como las zonas Bb5 de
interés extractivo, (unicamente en el dmbito afectado por los aprovechamientos de Chira- Soria y
Cueva de Las Nifias-Soria), y las zonas C aptas para la implantaciéon de sistemas generales,
equipamientos y construcciones e instalaciones de especial interés insular, asi como las zonas D1y D3
vinculadas a usos industriales. (...)>>".

LEYENDA

E Ambito Modificacion Menor Mogan Casco
Corredores de Transporte de Energia
Eléctrica

e 2

Lo AreaSuroeste. Tramo La Aldea-Mogéan

P—Z] Implantacién Condicionada a Declaracion
Previa de Interés General
Zonas Aptas para la Implantacion de
Infraestructuras para el Transporte de
Energia Eléctrica

Zonas de Alta Proteccion (AP2)
Zonas de Proteccion Baja (BP)

Afeccion del PTE-31 al ambito de ordenacién. Editado: LPA Studio.
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Como se aprecia en la imagen anterior, también existe la Opcién de trazado (4.1) de un
corredor, tramo La Aldea - Mogan. Por este motivo, se adjunta la Tabla de andlisis de la
compatibilidad del Plan Territorial con las determinaciones de los planes y normas de los
espacios naturales protegidos de los alrededores:
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b
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326
o
edifcanones preensientes.

Ficha de afeccion al &mbito de ordenacion. Fuente: PTE-31.

Por ultimo, el Plan Territorial recoge en su Titulo lll, las medidas preventivas, protectores,
80 correctoras y compensatorias necesarias para la implantacién de infraestructuras para el
transporte de energia.

16.4. Planeamiento Urbanistico

16.4.1. Normas Subsidiarias (NN.SS.) de Mogan

Aprobadas definitivamente el 17/11/1987 por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias, publicaAndose dicho acuerdo en el BOC n° 3, de 06/01/1988 y posteriormente el texto
de su articulado en el BOP de Las Palmas n° 162, de 19/12/2008.

o Contenido: el texto de este instrumento de ordenacién se organiza de la siguiente manera:
Memoria

I. Introduccion
[l. Objetivos y criterios del planeamiento
lll. Tramite de participacion publica
IV. Zonificacion general del municipio
V. Estructura general del municipio
VI. Suelo No Urbanizable
VII. Suelo Apto para Urbanizar
VIll. Determinaciones del Suelo Urbano
IX. Sistemas Generales de Infraestructura y Equipamientos
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Normas Generales

1. Normas Generales

2. Normas de Proteccion

3. Normas en Suelo No Urbanizable

4. Normas en el Suelo Apto para Urbanizar

5. Normas en Suelo Urbano

6. Ordenanzas de aplicacion en Suelo Urbano
7. Areas con planeamiento turistico vigente

En el ambito de esta MM seran aplicables todos aquellos capitulos que hagan referencia al suelo
urbano, asi como las concreciones propias de la zona de Mogan Casco.

o Resumen de la ordenacion de Mogan Casco: incluye determinaciones de ordenacién del
nucleo de Mogan, referentes a:

o Superficie del ambito.
o Usos del suelo.
Cumplimiento de estandares con respecto a reservas de suelo para dotaciones.

o Ordenanzas de aplicacion.

o

A continuacién, se presenta una sintesis de cada uno de los puntos anteriormente
mencionados:

o Superficie del ambito: en el capitulo V. Zonificacién general del municipio, apartado /V-2. El
Suelo Urbano, se establece que Mogan Casco forma parte de los nucleos de poblacion
calificados como urbanos, y que cuenta con una superficie total de 197.100 m?2.

) ( ~ e
LEYENDA £ o
@i ey <
D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco / WS/ /
Suelo Urbano Residencial r/'/ \ r‘G
S.AU

—-— Limite del Planeamiento

LLLEL
W/ /817

Y 7.1772 77/

9

SWITIAN

Clasificacion del Suelo Urbano y SAU de Mogan Casco. Fuente: LPA Studio.



o Usos del suelo: con caracter general, las NN.SS. establecen los siguientes usos en el
Capitulo 5. Normas en Suelo Urbano, punto 5.14. Condiciones Generales de uso - 5.14.1. Uso de
la edificacion:

o 1° Residencial: incluye edificaciones unifamiliares y plurifamiliares.

o 2° Turistico: abarca los establecimientos con la tipologia de hoteles, apartamentos y
pensiones.

o 3°Industrial: incorpora la industria artesana o sin molestia para la residencia, industria
compatible con la residencia (comprende también los garajes de uso colectivo y
almacenes), la industria incbmoda, admitida contigua a la residencia y la industria
incompatible con la residencia.

o 4° Dotaciones: incluye los usos Social, Religioso, Cultural (comprende el uso Escolar),
Deportivo, Sanitario, Administrativo y Comercial.

Se definen también las posibles incompatibilidades entre usos que por su proximidad
puedan causar situaciones de peligro o desorden urbano. También se definen los grados
de compatibilidad y tolerancia (total o parcial, esta Ultima con varias condiciones).

Por otro lado, dentro del capitulo VIIl. Determinaciones del Suelo Urbano, en el apartado
VIIl.4. Distribucidn de los usos del suelo, se define la distribucion de los usos de Mogan Casco.

Primero se diferencia entre vivienda y equipamiento comunitario. Para esto ultimo, se hace
una prevision de poblacion de derecho para esta zona de 620 habitantes, de acuerdo con
el censo del 1 de abril de 1986. Posteriormente, se concretan los usos del suelo para cada
uno de los nucleos urbanos, considerando viviendas de 100 m?2 para 4 habitantes.

En el caso de Mogan Casco, se determina lo siguiente en la Memoria de las NN.SS.:

CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: NN.SS. MOGAN

Superficie Superficie
Zonas P
(m?2) (% del ambito)
Subtotal Total Subtotal Total
RESIDEMNCIAL
Viviendas 99.969 99.969 50,72% 50,72%
TOTAL RESIDENCIAL 99.969 50,72%
DOTACIOMES
Espacios libres 21.370 10,84%
40.146 20,37%
Zona verde de proteccion 18.776 0,53%
Escolar 9.125 9.125 4,63% 4,63%
Deportivo 9.930 5,04%
13.310 6,7 5%
Social 3.380 1.71%
TOTAL DOTACIOMNES 62.581 31.75%
MOGAN CASCO
TOTAL MOGAN CASCO 197.100 100%

Cuadro resumen de usos del suelo conforme a la Memoria de las NN.SS. Fuente: LPA Studio.
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Cabe destacar que existen ciertas discrepancias entre la denominacion de los usos
recogida en la Memoria y en los planos de las NN.SS., ya que en los documentos graficos
mencionados se contemplan los siguientes usos, ligeramente diferentes a los de la tabla
anterior: Residencial, Comercial, Deportivo, Sanitario, Religioso, Escolar, Sociocultural y
Administrativo, Plaza, Zona Verde y Zona Verde de proteccién.

Cumplimiento de estandares con respecto a reservas de suelo para dotaciones: se
determina que Mogan Casco cuenta con 1.400 viviendas, lo que equivale a 5.600
habitantes, de acuerdo con las ordenanzas del suelo residencial. Se incluye en este calculo
también la zona objeto de PERI.

Las reservas de suelo para dotaciones se hallan en funcion de los moédulos minimos
establecidos en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacidon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana. Concretamente, en el articulo 10 del Anexo. Reservas de suelo para dotaciones en
Planes Parciales, resultando lo siguiente:

CUMPLIMIENTO ESTANDARES (REGLAMEMNTO PLAMEAMIENTO ESTATAL)
ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO ¥ USO PUBLICO

An Regl to . - -
e _g amen Dotacion real (m) Diferencia (m?) Cumple
Planeamiento (m?)
29.400 21.370 £.030 Mo
CENTROS DNOMCEMNTES
Anexo Reglamento . ) .
) Dotacion real (m*) Diferencia (m?) Cumple
Planeamiento (m?)
16.800 9.125 7675 Mo
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
Anexo Reglamento Dokacin AP - ; . o .
Planeamiento (m?) otacion real (m?) iferencia {m?} umple
23 800 13.310 10.430 Mo

Cumplimiento de estandares (Reglamento de Planeamiento Estatal. Fuente: LPA Studio.

Se concluye que el déficit existente es inferior al 25% de lo exigido en el Reglamento de
Planeamiento para el suelo urbano saturado, considerando las dotaciones previstas en la
zona objeto de PERI. Se plantea la siguiente alternativa:

La propuesta para equilibrar tal déficit de dotaciones se hara con cargo a los Poligonos 4
y 5 de S.A.U., a cuyo objeto la prevision de dotaciones en los mismo se hara considerando
“conjunto entre 1.000 y 2.000 viviendas (Articulo 10 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento)”, toda vez que al desarrollarse ambos poligonos se integraran en el suelo
urbano, capitalidad del Municipio, cuyo conjunto se sitla en ese intervalo.
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Cabe resaltar que dentro del computo realizado por las propias NN.SS. no se incorpora
como suelo de reserva para los espacios libres y dotaciones, la superficie destinada a la
Zona Verde de proteccion.

Ordenanzas de aplicacién: en el documento de Normas Generales, en el capitulo 6.
Ordenanzas de aplicacion en Suelo Urbano, apartado 3. Mogdn, se concretan los parametros
de ordenacion de las distintas zonas residenciales.

A continuacion, se muestra documentacion grafica y una tabla resumen que recogen las
distintas areas residenciales y las superficies concretadas en el plano n° 23. Suelo Urbano.
Usos y Ordenanzas en Mogan:

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

"] Residencial

S Comercial

Deportiva

Sanitario

Religioso

Escolar

Socio Cultural y Administrativo
Plaza

Zona Verde

Zona Verde de Protecciéon

NN.SS. de Mogan en Mogan Casco, Ordenanzas. Fuente: LPA Studio.
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ORDEMNANZAS DE APLICACION EN MOGAN CASCO

Su ie Su ie
Zonas ::rﬂm % mP:::-hm
Total Total
RESIDENCIAL
| £.900 3,50%
n 19950 10,12%
m 560 0,28%
21910 11,12%
v 11810 5,99%
Vi 1027 521%
Vil 2950 454%
Vil 11730 5,95%
X 4500 2,28%
P.ER.I 19.900 10,10%
TOTAL RESIDENCIAL 116.481 59,10%
MOGAN CASCO
TOTAL MOGAN CASCO 197.100 100%

Ordenanzas de aplicacién en Mogan Casco. Fuente: LPA Studio.

16.4.2. Modificacion Puntual de las Ordenanzas en Suelo Urbano de las NN.SS. de Mogan

(parcela minima)

Aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias el

15/10/1993, y publicada en el BOC n° 157, de 13/12/1993.

o Objetivos y descripciéon de la Modificacién Puntual: consiste en la actualizaciéon de la
definicién de parcela minima en Suelo Urbano, situada en el capitulo 5. Normas de Suelo
Urbano, apartado Condiciones generales de volumen, subapartado 5.70.f) Parcela minima.

16.4.3. Modificacion Puntual de las NN.SS. de Mogan en Mogan Casco sobre ampliacién de

cementerio y zona escolar

Aprobada definitivamente segln Orden del Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente el

19/06/2000, y publicada en el BOC n° 122, de 11/09/2000.

o Objetivo de la Modificacion Puntual: mejora y ampliacién del suelo para dotaciones

comunitarias de Mogan Casco, a través de:

o Agrupacion e incremento del suelo para equipamiento escolar.

o Agrupacion e incremento del suelo para equipamiento deportivo, y mejora de la

Ordenanza a tal uso.

o Incremento del suelo para

equipamiento

implementacion de Ordenanza para su regulacion.

Religioso-Sanitario

(Cementerio)

85



86

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

)

| [ ES
:
:

SUPERFICIE S.URESIDENCIAL

1
n

_RESIDENCIAL

SOMERCIAL

6900 m2
19950 m2
560m2
2910 m2 -
1810 m2
10271 m2
8.950m2
1730 m2

1X 4500 m2

N

i‘ PLAZA smems

NOIOY80¥dY 3d VIONaD.ud

Plano 23. Usos del suelo. Fuente: LPA Studio.

o Descripcion de la Modificacion Puntual: se plantean las siguientes actuaciones:

o

o

o

Desplazamiento del trazado de la calle Camposanto hacia el sureste, lo que implica una
afectacion a la zona verde por donde discurre el nuevo trazado de 1.420 m? de superficie.
Esta accion permite la ampliacion de la zona escolar en 780 m? y de la deportiva en otros
360 m?, con las que linda dicha calle al noreste. También supone el incremento de la
superficie de la propia calle en 280 m2.

Como se puede comprobar en el apartado 16.4.7 de esta Memoria Informativa, el PGO de
Mogan modifica el trazado de los Poligonos 4 y 5, los cuales en dicho instrumento de
ordenacion ya no conectan con la mencionada calle Camposanto. Esto implica que sea
necesario replantear su trazado para poder conectarlo con el viario y la realidad existente.

Ampliacién del cementerio hacia el sureste en una parcela con superficie 840 m2. Esto
afecta a la zona verde colindante, ubicada en el interior del suelo urbano.

Desplazamiento de la linea de delimitacion del suelo urbano 10 metros hacia el sureste,
lo que conlleva la ampliacién de 2.260 m? de la zona verde en esa misma direccion. El suelo
afectado por este incremento pasa de ser Rustico Residual a Urbano. Este aumento
compensa la afeccion causada por el desplazamiento de la calle Camposanto.

Actualizacién de la Ordenanza de la Zona VIIl del casco de Mogan, aplicable a la zona
deportiva mencionada. Se procede a modificar las determinaciones de ordenacién de la
siguiente manera:
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Edificacion: entre medianeras.
Uso: deportivo.

Altura: 2 plantas.

Ocupacién: 70%.

Volumen: 1,4 m?/m?2.

o O O O O

o Implantacién de Ordenanza de la Zona X, con las siguientes determinaciones:

Edificacién: entre medianeras.

Uso: Religioso-Sanitario.

Altura: 2 plantas (7 m medidos sobre la rasante natural del terreno).
Ocupacién: 30%.

Edificabilidad: 0,6 m?/m2.

o O O O O

o Efectos de la Modificacion Puntual sobre los usos del suelo: a continuacién, se presenta
una tabla resumen que recoge como afecta la ordenacién propuesta en esta Modificacion
Puntual a la distribucion general de los usos del suelo de Mogan Casco. Se han incluido de
forma separada las ampliaciones propuestas y las afecciones sobre los espacios libres (zona
verde del extremo sureste del ambito), las cuales se compensan entre si.

CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION CEMENTERIO ¥ ZONA ESCOLAR

Zonas Superficie (m?) Superficie (% del dmbito)
NN.5S. Mogén uﬂfﬁiﬂn Mfde:;“c:n Mﬁpmn M':::i::i:n NN.SS. Mogdn Mﬁpiﬂl:zﬁn H:::a;:mi;'m
Subtotal Subtotal Total Subtotal Total

RESIDENCIAL

Viviendas 99.969 B B B 99.969 5072% 50,14% 50,14%

TOTAL RESIDENCIAL 99.969 50,14%
DOTACIONES

Espacios libres 21.370 2260 2.260 21.370 wo1s 10,84% 1072% 20

Zona verde de proteccién 18776 B B B 9,53% 9,42%

Escolar 9.125 720 B 9.905 9905 503% 197% 297

Deportivo 9.930 260 B 10290 asio 5,04% 5,16% o

Social 2380 240 B 2220 171% 2,12%

TOTAL DOTACIONES 64.561 32,38%
MOGAN CASCO

TOTAL MOGAN CASCO 197.100 | 2260 | B | 199360 | 199.360 | 100%

Cuadro resumen de usos del suelo. Fuente: LPA Studio.

16.4.4. Ordenanza Municipal Provisional Mogan Casco “Zona X"

Aprobada inicialmente en Pleno celebrado en sesién extraordinaria y urgente el 08/08/2018.
Dicho acuerdo plenario qued6 automaticamente elevado a definitivo al no haberse presentado
reclamaciones durante el procedimiento de Informacion Publica, y fue publicado en el BOP de
Las Palmas n® 13, de 30/01/2019.

Este acuerdo incluia la declaracién de la extraordinaria y urgente necesidad publica o interés
social de la actuacion pretendida sobre el ambito denominado “Ordenanza Zona X", concretada a
continuacion.
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o Objetivo de la Modificacion Puntual: suplir la creciente demanda y carencia actual de
aparcamientos en Mogan casco, a través de las siguientes acciones:

o Reajuste de la delimitacién de la zona de aplicacion de la Ordenanza de la zona X.

o Actualizacion de la normativa actual para permitir la construccién de un edificio de
aparcamientos en la Avenida de La Constitucion, en el lugar ocupado por el antiguo centro
escolar de este nucleo urbano.

o Descripcion de la Modificacion Puntual: en esta Ordenanza se proponen las siguientes
actuaciones:

o Reajuste del ambito de la Ordenanza Zona X: correspondiente al area de aplicacion de
la Ordenanza Zona IX, a la que se sumaria la franja del patio posterior del antiguo centro
escolar a lo largo de todo su lindero este. Dicha franja forma parte del &mbito de aplicacion
de la Ordenanza Zona IV de las NN.SS. de Mogan. A continuacién, se adjuntan graficos
extraidos del expediente URB 2018-07, provenientes de un informe técnico del Negociado
de Planeamiento, de 09/07/2018:

Image 02 )
Imagen 03

Fuente: informe técnico municipal.
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La imagen 04 se corresponde con el ambito definitivo de la Ordenanza Zona X:
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Imagen 04

Fuente: informe técnico municipal.

o Determinaciones de ordenaciéon: la Ordenanza Zona X quedaria establecida de la
siguiente manera:

o Uso: dotaciones y/o equipamientos municipales.
Altura: 2 plantas.

Ocupacion: 100%.

Retranqueos niveles sobre rasante:

o

@)

o

o 3 mcon lindero este.
o Resto: libre.
o Retranqueos niveles sétano y semisétano: libre.

o Estacionamientos y garajes: se establece un nuevo régimen a considerar en el interior de
edificios. Sustituye al determinado en los articulos 5.30 a 5.34, ambos inclusive, de la
siguiente forma:

Se deberd dar el obligado cumplimiento de todas aquellas condiciones técnico - legales, a razén
del marco normativo vigente en cada momento, regulador, tanto de las exigencias bdsicas de
calidad, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos bdsicos de seguridad y
habitabilidad (seguridad estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacidn,
higiene, salud y proteccion del medio ambiente, proteccién contra el ruido y ahorro de energia y
aislamiento térmico), como de los requisitos y/o condiciones bdsicos relativos a la funcionalidad
y a la accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para acceso y
utilizacién de la edificacion.
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16.4.5. Ordenanzas Provisionales Municipales Zonas Libres

Su aprobacion definitiva se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 14/08/2020.

Se trata de una propuesta de ordenacion relativa a las zonas libres destinadas al uso y disfrute
publico, en las que, entre otros aspectos, se les asigna cierta superficie edificable (m?) a los
espacios publicos en funcién de su superficie.

Este texto normativo sera tenido en cuenta a la hora de definir los parametros urbanisticos de
cada una de las alternativas planteadas.

16.4.6. Modificacion Menor de NN.SS. en Calle Drago

Se encuentra aprobada definitivamente. En este apartado se incluye un breve resumen de esta

alteracién del planeamiento municipal, ya que su ambito de actuacién afecta al de la presente

MM.

o Objetivo de la Modificacion Menor: conectar la zona alta de Mogan Casco a través de un
acceso directo desde la Avenida de La Constitucion y la calle El Drago. Esto conlleva una

importante mejora de la fluidez del trafico dentro del nucleo urbano.

o Descripcién de la Modificacion Menor: en el documento se plantean tres alternativas (0, 1y
2) que afectan a los siguientes elementos:

o

o

@)

@)

Delimitacion del SAU P-5.

Clasificacion y categorizacion de los suelos excluidos de la delimitacion del SAU P-5
Clasificacion, categorizacion, calificacion y ordenacion pormenorizada del Suelo Urbano
afectado.

Trazado de la red viaria.

En este documento se determina y justifica que la opcién mas favorable desde los puntos de

vista técnico, ambiental y relativo a la expropiacién de suelos es la alternativa 1. Incluye las

siguientes actuaciones:

@)

@)

Nueva glorieta a la entrada de Mogan Casco desde el sur.

Nuevo trazado viario de conexién de dicha glorieta con las calles Avenida de La
Constitucion y El Drago.

Consecuente creacién de nuevos Espacios Libres colindantes con el viario planteado.
Clasificacion de los suelos afectados por el ambito de la Modificacién Menor como Suelo
Urbanizable Ordenado (SUOR) y Suelo Urbanizable No Ordenado (SUNOR). Este ultimo se
corresponde con la mayoria del original SAU P-5.

Calificacion del SUOR con usos pormenorizados de Viario y Zona Verde.

Consideracién de la creacién del SUOR como una unidad de actuacion, a efectos de su
gestion y su ejecucion.

Determinacién del Sistema de Ejecucion del SUOR de Expropiacion.
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16.4.7. Plan General de Ordenacién (PGO) de Mogan (en tramite)

Este instrumento de ordenacion se encuentra actualmente en Aprobacion Inicial. El 02/07/2021
se aprobd en el Pleno Municipal asumir de manera integra todos los actos de tramitacion

llevados a cabo hasta la fecha del Acuerdo de la Comisién Autonémica de Informe

Gobierno de Canarias del Plan General de Ordenacién del Municipio de Mogan, y proceder al

tramite de informacion publica.

Se considera necesario hacer una introduccion a la ordenacién que plantea este instrumento
para el nlcleo de Mogan Casco, para tener una vision global de los antecedentes urbanisticos

que afectan al area de intervencion de esta MM.

o Alternativas: en este instrumento se presentan 2 alternativas, ademas de
correspondiente a la ordenacién vigente y a la legislaciéon sobrevenida.

Con respecto a la eleccion de la mas favorable, en el apartado 7. Propuesta del modelo de

ordenacién de la Memoria de Ordenacidn, se concreta lo siguiente;

“La seleccidn de la alternativa y por tanto el modelo de ordenacién, no corresponde con una de las
2 alternativas presentadas, sino con la combinacion de ellas. El modelo de ordenacion resulta de la

seleccion de las alternativas que resultan mds equilibradas desde la perspectiva del

sostenible, donde se valoran todas las dimensiones econdmicas, sociales, territoriales y

ambientales.”

FIANO N
0013

THOUA:

Unico del

la n° O,

desarrollo
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o Clase y categoria del suelo: en la Memoria de Ordenacién de este instrumento y en su
Anexo ll. Justificacion de la clase y categoria de los Suelos Urbanos y de los Urbanizables
desarrollados al amparo de planeamiento, se definen los suelos que aparecen en la siguiente
imagen:

LEYENDA

D Ambito Modificacion Menor Mogan Casco

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
Suelo Urbano

[0 Suelo Urbano Consolidado (SUCO)

|| Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO)
Suelo Urbanizable

|| Suelo Urbanizable No Ordenado (SUNOR)
Suelo Rustico de Proteccién Ambiental

[ | Suelo Rustico de Proteccién Natural
(SRPN)
Suelo Rustico de Proteccion Econémica

[ Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2
(SRPAG-2)
Suelo Rustico de Asentamiento

8 Ssuelo Rustico de Asentamiento Rural
|

(SRAR)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola
(SRAG)
Suelo Rustico de Proteccién de
Infraestructuras
I suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras (SRPI)
| Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras Superpuesta a Otra
Categoria
| Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras Superpuesta a Otra
Categoria Corredor Energético PTE-31

Plano OE.1.8. Clasificacion y categorizacion de suelo. Fuente: LPA Studio.

o SUCO Mogan Casco: se considera Suelo Urbano Consolidado la mayor parte del ntcleo de
Mogan, ya que posee los servicios urbanisticos necesarios para tener esta categoria. Su
superficie asciende a 187.224 m?. Se incluyen las viviendas de la zona de El Tostador, no
abarcadas inicialmente por el Suelo Urbano de las NN.SS., pero que se encuentran en
continuidad con las edificaciones colindantes que si forman parte del ambito de dicho
suelo urbano. De hecho, son preexistentes a la aprobacion definitiva de las NN.SS. en 1987,
por lo que no son el resultado del crecimiento irregular de este nucleo urbano.

Parte de dicho suelo, vinculado a la GC-200 y a edificaciones que poseen valores
arquitectonicos, se desarrollara a través de un Plan Especial. Su ordenacién remitida se
refleja en la ficha OR-2 SUCO Mogéan Casco - Plan Especial de Ordenacién para la mejora
del paisaje urbano y la Proteccion y Conservacion del Patrimonio Histérico de Mogan Casco
(PEO-PU), ubicada en el Anexo Il. Fichero de Ordenacién Remitida, de las Normas Urbanisticas
de la Ordenacion Estructural.
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o SUNCO Mogan Casco: existen dos zonas en el nucleo de Mogan que no cuentan con los
servicios urbanisticos necesarios para ser consideradas Suelo Urbano Consolidado,
ademas de que no se encuentran ejecutadas. Se clasifican como Suelo Urbano No
Consolidado, con denominacion SUNCO Mogan Casco, y con una superficie total de 6.066
mZ. Se desarrollaran a través de un Plan Parcial, con determinaciones concretas definidas
en su ficha de ordenaciéon remitida OR-7 (Anexo II. Fichero de Ordenacion Remitida, de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Estructural).

o SUNOR-R Mogan Norte: se trata de un sector de Suelo Urbanizable No Ordenado, el cual
se corresponde con el Poligono 4 - SAU de las NN.SS. Cuenta con una superficie de 61.232
m? y se remite también a Plan Parcial. Este sector de destina en un 30% a vivienda
protegida. Su ficha de ordenacién remitida es la OR-18 (Anexo II. Fichero de Ordenacion
Remitida, de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural).

o SUNOR-R Mogan Sur: se corresponde con una parte del Poligono 5 - SAU de las NN.SS.,
que sirve de remate de borde del nucleo de Mogan. El resto del poligono se desclasifica
por su elevada pendiente y dificil desarrollo urbanistico por este motivo, pasando a ser
Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA) y Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN).
Cuenta con una superficie de 10.736 m?, dentro de la que se incluye un Sistema General
Viario (SG-IV2. Conexion Calle Drago) para conectar la Avenida de La Constitucién y la calle
Drago.

o Sistemas Generales: el ambito de Mogan Casco cuenta con los siguientes Sistemas
Generales, definidos en la Memoria de Ordenaciéon del PGO, asi como en las Normas
Urbanisticas de la Ordenacidn Estructural y sus Anexos. Se recogen graficamente en el plano n°
OE.2.8. Estructura y Usos Globales.

o Sistemas Generales y Equipamientos Estructurantes de usos comunitarios, servicios
urbanos y espacios libres publicos:

o SG-EL Parque Publico Nicolas Quesada: se trata de un espacio libre existente, situado
en la Avenida de La Constitucién, enfrente del Ayuntamiento. Su superficie es de 2.308
m?2.

o OD-4 SG-EL-MC1 Mogan Casco: hace referencia al conjunto formado por la zona
escolar, deportiva, cementerio y zona verde. Forma parte del SUCO Mogan y cuenta con
una superficie de 33.658 m2. Su uso global es espacio libre y comunitarios. Se divide en
3 parcelas, un area marcada como zona de circulaciéon y un espacio libre. Tanto la
titularidad del suelo como el instrumento de ejecucién son publicos.

Este Sistema General tiene una ficha especifica, situada en el Anexo I Fichero de
Ordenacién Directa de los Sistemas Generales (OD-SG), como documentaciéon
complementaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural.
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Fuente: ficha OD-04.

SG-CU Casa de Hermenegildo: su uso es Comunitario/Cultural, y su superficie, 33 m?.
Se encuentra en el Parque Publico Nicolas Quesada.

SG-AD Casa Consistorial: su uso es Comunitario/Administrativo y cuenta con una
superficie de 603 m?2,

o Viarios:

o

OD-10 SG-IV2 Conexion Calle Drago: comprende el drea donde se ejecutara la
conexion de la calle Drago con la Avenida de La Constitucién y la G-200, en forma de
interseccién de tipo giratoria. Su uso global es infraestructuras y servicios urbanos. Su
sistema de ejecucion y titularidad del suelo son privados. Constituye parte del SUNOR
Mogan Sur y cuenta con una superficie de 2.455 m?.

Servira para que con el desarrollo del SUNOR Mogan Norte se lleve a cabo una variante
urbana de la GC-200 (circunvalacién al casco).

Actualmente se encuentra aprobada definitivamente una Modificacion Menor de las
NN.SS. que posibilite este Sistema General viario (ver apartado 76.4.6. Modificacién
Menor de NN.SS. en Calle Drago).

De nuevo, este Sistema General posee una ficha especifica, situada en el Anexo /. Fichero
de Ordenacion Directa de los Sistemas Generales (OD-SG), como documentacion
complementaria de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.
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Fuente: ficha OD-10.

No obstante, cabe destacar que la Modificacion Menor en Calle Drago, descrita en el
apartado 16.4.6 de la presente Memoria Informativa, justifica no llevar a cabo la
creacion de un nuevo Sistema General.

o Ordenacion Remitida: el PGO, actualmente en tramite, remite a planeamiento urbanistico de
desarrollo (planes especiales o parciales) los siguientes ambitos. Sus determinaciones
urbanisticas se localizan en el Anexo II. Fichero de Ordenacién Remitida, como documentacion
complementaria a las Normas Urbanisticas de la Ordenacidn Estructural de dicho instrumento
de ordenacioén.

A modo informativo, se incluye en los siguientes puntos un resumen de las fichas de los
suelos ubicados en el ambito de la presente MM, que en el PGO cuentan con Ordenacién
Remitida:

o OR-2 SUCO Mogan Casco - Plan Especial de Ordenacién para la mejora del paisaje
urbano y la Proteccién y Conservacién del Patrimonio Histérico de Mogan Casco
(PEO-PU): se desarrolla en Suelo Urbano Consolidado, cuenta con una superficie total de
89.380 m? y un uso global residencial.

Su objetivo es llevar a cabo la ordenacion pormenorizada del ambito, teniendo en
consideracion una serie de objetivos establecidos en su ficha correspondiente. Uno de
ellos es la regulacion normativa y definicion de la naturaleza publica o privada de la “Zona
Verde de proteccién”, que actualmente carece de determinaciones urbanisticas.
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Como puede observarse en la siguiente imagen, su area de afeccion comprende la
totalidad de las viviendas de la zona de El Tostador, asi como parte de la zona objeto de
PERI y toda la franja urbana colindante con la GC-200. Coincide, en gran parte, con el
ambito de esta MM.

Fuente: ficha OR-2.

o OR-7 SUNCO-R Mogan Casco - Plan Parcial de Ordenacién: se desarrolla en Suelo
Urbano No Consolidado, tiene un area total de 6.006 m? y una edificabilidad maxima
lucrativa de 4.550 m?e. Se estima un numero aproximado de 45 viviendas, con tipologia
vivienda unifamiliar o colectiva en manzana cerrada, con un maximo de 2 plantas de altura.

Incluye parte de la zona objeto de PERI definida en las NN.SS. de Mogan. Al igual que en el
caso anterior, su ambito se encuentra dentro de la afeccion de esta MM.

Fuente: ficha OR-7.

o OR-18 SUNOR-R Mogan Norte - Plan Parcial de Ordenacion: se trata de un sector de
Suelo Urbanizable No Ordenado, remitido a Plan Parcial con sistema de ejecucién publico
(cooperacion).
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Tiene una superficie de 61.232 m? y una edificabilidad méaxima lucrativa de 48.986 m?, con
uso global residencial. De la edificabilidad residencial, un 30% estara destinada a VRPP. Se
estima el desarrollo de 409 viviendas, aproximadamente, con tipologia vivienda unifamiliar
o colectiva en manzana cerrada escalonada, y vivienda unifamiliar o colectiva en manzana
abierta, con una altura maxima de 4 plantas.

Fuente: ficha OR-18.

o OR-19 SUNOR-R Mogan Sur - Plan Parcial de Ordenacién: Suelo Urbanizable No
Ordenado, remitido de nuevo a Plan Parcial, esta vez con sistema de ejecucién privado.
Cuenta con un area de 10.736 m?, de los que 2.455 m? conforman el SG IV2 Conexién calle
Drago. Su uso global es residencial, y su edificabilidad méaxima lucrativa es 8.159 m?2. Se
contempla el desarrollo de 69 viviendas, con tipologia vivienda unifamiliar o colectiva en
manzana cerrada y vivienda unifamiliar o colectiva en manzana cerrada escalonada. Todas
ellas con una altura maxima de 3 plantas.

Fuente: ficha OR-19.
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CAPITULO 5. MATRIZ DE CONTEXTO: AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO
DE LA MM

17. INTRODUCCION

El ambito de estudio se encuentra afectado parcialmente por el barranco de Mogan y la carretera
convencional de interés regional GC-200 a su paso por el Casco, asi como por su variante (en
proyecto), tal y como se muestra en los siguientes apartados.

18. ANALISIS: AFECCIONES SECTORIALES

18.1. Barranco de Mogan

Para realizar las comprobaciones pertinentes, se ha estado a lo dispuesto en las normativas
especificadas en el apartado anterior, ya que la competencia en materia de aguas es exclusiva de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

En el Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico
se determinan las diferentes zonas de afeccién, las cuales se representan graficamente en la
imagen aportada. Dichas zonas son las siguientes:

e Dominio Publico Hidraulico (articulo 7).
e Zona de servidumbre (articulo 12).
e Zona de policia (articulo 13).

Imagen del barranco de Mogan. Fuente: LPA Studio.
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

Dominio publico hidraulico

Zona de servidumbre (5 m) *

Para uso publico de 5 metros de anchura
a partir del extremo de la zona de
dominio publico

Zona de policia (25 m) *

Anchura méxima de 25 metros contados
a partir del extremo de la zona de
dominio publico

DECRETO 86/2002, de 2 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

Afecciones sectoriales_Barranco de Mogdan. Fuente: LPA Studio.

Por otra parte, en el Catalogo de Cauces del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria se
observa que en la zona cercana al ambito de actuacion el barranco no se encuentra deslindado, ya
gue en esta base de datos aparecen Unicamente las lineas azules que hacen referencia a los cauces,
no las de color rojo correspondientes a los deslindes.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

Catélogo de Cauces del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria. Fuente: LPA Studio.
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18.2. Carretera GC-200 y Variante a la GC-200

El paso de la actual carretera convencional de interés regional por el casco de Mogan hace que una
parte importante de este nucleo urbano se encuentre afectada por dicho vial.

Para comprobar el calibre de dicha afeccion, se esta a lo dispuesto en la Ley 9/71991, de 8 de mayo, de
Carreteras de Canarias, la cual concreta las determinaciones establecidas para las siguientes zonas,
como puede comprobarse en la imagen incluida a continuacién:

Cabe destacar que la linea limite de edificacion, desde la cual y hasta la carretera se prohibe
cualquier tipo de obra (exceptuando los supuestos contemplados en el articulo 27.3) se superpone
con muchas de las edificaciones preexistentes. No obstante, se ha comprobado que muchas de

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
—— Arista exterior de la calzada

——— Raya blanca

— — — Linea limite de edificacion (25 m) *

Anchura maxima de 25 metros contados
a partir del extremo de la raya blanca

Zona de dominio publico (8 m) *
Para uso publico de 8 metros de anchura
a partir de la arista exterior de la calzada

Zona de servidumbre (10 m) *

Para uso publico de 10 metros de
anchura a partir del extremo de la zona
de dominio publico

Zona de afeccién (7 m) *

Anchura méaxima de 7 metros contados
a partir del extremo de la zona de
sevidumbre

Ley 9/1991, de 8 de mayo, de carreteras
de Canarias

Zona de dominio publico (articulo 25).
Zona de servidumbre (articulo 26).
Zona de afeccioén (articulo 27).

Linea limite de edificacién (articulo 28).
j(/‘

Afecciones sectoriales. Carretera GC-200. Fuente: LPA Studio.

estas construcciones son previas a la entrada en vigor de esta Ley, ya que se pueden apreciar en la
ortofoto antigua de 1977, disponible en el Visor de GRAFCAN.
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Ortofoto de 1977 (Visor GRAFCAN). Fuente: LPA Studio.

Con respecto a la Variante a la GC-200, cabe destacar que el proyecto de esta nueva circunvalacién
se encuentra actualmente en fase de Borrador, segin informacion del Ayuntamiento de Mogan.

No obstante, en el apartado 25.5 Proyectos municipales: sintesis se incorpora un resumen sobre este
nuevo vial.

Ipastudio.net
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CAPITULO 6. MATRIZ DE CONTEXTO: TERRITORIO

19. INTRODUCCION

En este capitulo se analizan las “capas” de caracter territorial, es decir, las relativas a la informacion
ambiental y urbanistica:

e Suelosy Ecologia.

e Medioambiente, Clima, Riesgos e Impactos.
e Paisaje e Identidad.

e Movilidad y Accesibilidad.

e Energia, Recursosy Residuos.

e Usos y Actividades.

e Sociedady bienestar.

e Economiay Viabilidad.

Se finaliza incluyendo un repaso de la capa correspondiente al Estado del Arte y Buenas Practicas,
es decir, aquella que recoge casos de éxito, guias de interés, etc.

103
19.1. Contexto histérico y geografico

19.1.1. Contexto histoérico’

En el siglo XVIII, el actual municipio de Mogan quedaba bajo la jurisdiccion de Tejeda, Tirajana y
La Aldea. Tres de las dieciséis figuras administrativas que conformaban el territorio insular.

Durante todo este tiempo hubo diferentes conflictos entre campesinos y pastores que ejercian
sus actividades econdémicas en las mismas tierras comunales (tierras de la Corona para uso
colectivo). Conflictos generados por los repartos ilegales realizados por el Cabildo sobre terrenos
gue estaban destinados a un uso comunal.

Esta disputa se salda con la victoria de los agricultores. A raiz de este hito aumentan los terrenos
susceptibles de ser plantados y, a finales del siglo XVIIl, empiezan a llegar a Mogan familias de
campesinos.

A comienzos del siglo XIX, en el territorio moganero, existia una poblacién de 400 habitantes (90
familias). Estos entendian que la lejania de los lugares donde se tomaban las decisiones
judiciales, religiosas, politicas y econémicas mermaban un futuro desarrollo socioeconémico.

Tras afios de lucha, seria la emancipacion religiosa la primera que se consigue con la
construccién de la Ermita de San Antonio de Padua, ademas se crea la “Ayuda de Parroquia de
San Antonio de Padua” y asi poder modificar los linderos parroquiales al suroeste de Gran
Canaria creando una demarcacion religiosa, dependiente de la nueva ermita de Mogan.

" Fuente de documentacion histérica: Saavedra Guadalupe, JC. (2015). Mogdn: una historia para compartir. Ayuntamiento de
Mogan.
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Dicha ermita se consigue gracias a la contribucion econémica de Matias Sarmiento con el apoyo
de su mujer Micaela Coto. Tras cinco afios de altibajos en el proceso constructivo, por fin se hace
realidad en 1814 la construccién de la Ermita de San Antonio de Padua.

Esto genera una motivacion extra entre los vecinos para obtener también la emancipacién
administrativa. A tal fin, en julio de 1814, una representaciéon vecinal otorga poderes a
procuradores para que gestionen ante la Real Audiencia de Canarias el nombramiento de un
alcalde real para la zona, segun lo estipulado en la legislacion de la monarquia absolutista que se
habia vuelto a instaurar en el Estado espafiol.

En 1815 se constituye lo que hoy conocemos como Mogan, pero no seria hasta 1835 cuando se
consigue la creacion de una infraestructura municipal, adaptada a los nuevos tiempos liberales y
dejando atras el Antiguo Régimen.

19.1.2. Contexto geografico

Desde un punto de vista geografico, el casco de Mogan se encuentra a 250 m.s.n.m.
aproximadamente, encajado en el barranco de su mismo nombre. Abrigado al este por el
Monumento Natural de Tauro (C-17) y al oeste por Parque Rural del Nublo (C-11). El Macizo de
Tauro se encuentra dentro de la red de Zonas Especiales de Conservacién (ZEC) y de Zonas de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

Esto supone un rico aporte de especies de avifauna al entorno del pueblo de Mogan. Tales como
el pinzén azul de Gran Canaria (Fringilla polatzeki), el bisbita caminero (Anthus berthelotii
berthelotii), el busardo ratonero (Buteo buteo insularum), el cernicalo canario (Falco tinnunculus
canariensis), entre otros.

Sin olvidar el murciélago montafiero (Hypsugo savii) y el lagarto gigante de Gran Canaria (Gallotia
stehlini), este Ultimo muy extendido por toda la red de barrancos de Gran Canaria, donde se
encuentra nuestra area de estudio.

20. ANALISIS: SUELOS Y ECOLOGIA

A continuacién, se exponen las principales caracteristicas fisicas y ecolégicas del area en la que se
plantea la presente Modificacion Menor.

20.1. Geologia

Conforme a la informaciéon proporcionada por el Mapa Geoldgico de Canarias, el ambito de
estudio se ubica sobre las siguientes litologias, como refleja el plano /A-04 Geologia:
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LEYENDA
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Navegador del plano /A-04. Geologia. Fuente: LPA Studio.

e Apilamientos de coladas basalticas pertenecientes al Primer Ciclo Volcanico (Mioceno) y
con intercalaciones de almagres: se localizan en los extremos noreste y sureste del ambito de
estudio.

o Depésitos sedimentarios cuaternarios: depdsitos y derrubios de ladera caracterizados por
presentar diferentes edades y naturalezas, y por estar directamente relacionados con la red
hidrografica. Estos se localizan en todo el eje central del drea en la que se plantea la presente
MM.

2

Apilamientos de coladas basalticas con intercalaciones de almagres. Fuente: LPA Studio.
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20.2. Geomorfologia
El Casco de Mogan se caracteriza por situarse sobre dos geoformas bien diferenciadas:

e Al este, sobre una ladera acentuada (a continuacion, se muestra una imagen en la que se
observa que se trata de una ladera cuya pendiente media es de unos 14°¢ aproximadamente).
e Y al oeste, sobre los depdsitos y derrubios que se han desprendido de la ladera.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco ‘
Laderas de pendientes diversas
Fondo de valle con depésitos aluviales
[ Conos de derrubios
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Navegador del plano /A-05. Geomorfologia. Fuente: LPA Studio.

En cuanto a la geomorfologia del entorno mas préximo, al oeste se encuentra el barranco de Mogan
(fondo de valle con depoésitos aluviales) y al este, el Lomo del Castillete (ladera de pendientes
diversas). Sobre este Lomo se encuentra la Punta de la Bandera (a unos 957 m.s.n.m.) y el Puntén
del Guirre (a unos 877 m.s.n.m.).

La altitud minima del ambito de estudio es de 206 m.s.n.m. y la maxima de 318 m.s.n.m.

Ipastudio.net
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Vista aérea del ambito de estudio y de su entorno mas cercano. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).

20.3. Edafologia

Los suelos del ambito de estudio se incluyen dentro de la asociacién Vertisol xerert-Inceptisol
ochrept, a excepciéon de la franja de suelo que se encuentra sin edificar al este del cementerio, en la
que se localizan suelos pertenecientes a la asociacion Litosol-Aridisol argid.

e Asociacion Vertisol xerert-Inceptisol ochrept

o Vertisol xerert: suelos propios y caracteristicos de los fondos de barranco que aluden a las
condiciones ambientales xéricas que dominaron durante su edafogénesis. Se trata de unos
suelos que son el resultado de la acumulacion de materiales transportados por las aguas de
escorrentia que, de manera ocasional y de forma torrencial, corren por los cauces. Su génesis
es muy antigua y presentan una gran profundidad y discontinuidades litolégicas muy claras,
pues se intercalan horizontes pedregosos y horizontes de acumulacién de carbonato calcico.
Su salinidad puede clasificarse entre moderada y baja.

o Inceptisoles ochrept: suelos cuya caracteristica principal es que presentan un horizonte
pardusco que recibe el nombre de epipedon 6crico y que se forma a partir de materiales
alterados en las zonas superficiales. Se corresponden con los antiguos suelos pardos
forestales, pues se asocian con este tipo de vegetacién que es precisamente, la fuente de
materia organica del epipedon. La potencia de dicho horizonte superficial varia segun las
condiciones de edafogénesis, siendo mayor su grosor cuanto mayor es el aporte organico
que, a su vez, depende de la humedad atmosférica y ambiental existente durante la
formacion del suelo.
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e Asociacion Litosol-Aridisol argid

o Litosol: suelos que solo presentan el horizonte C (roca madre).

o Aridisoles argid: suelos que se caracterizan por presentar un horizonte argilico. Son suelos
antiguos, de edad pleistocénica, y en ellos aparece un horizonte B con muestras de iluviacion
que debieron producirse bajo otras condiciones climaticas distintas a las actuales. Se conocen
también como suelos desérticos y suelos desérticos rojos.

20.3.1. Capacidad agrolégica

En base a las caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas y edafolégicas, y segln lo recogido en la
Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran Canaria, la capacidad agrolégica de
aquellos suelos que aun se encuentran sin edificar en el Casco de Mogan, es moderada.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogén Casco

Litosol-Aridisol argid

Capacidad agrolégica: muy baja
Vertisol xerert-Inceptisol ochrept
Capacidad agrolégica: moderada
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Navegador del plano /A-07. Edafologia y capacidad agroldgica. Fuente: LPA Studio.

La razéon por la que estos suelos registran una capacidad agrolégica moderada es porque la
mayoria de ellos presentan las siguientes limitaciones:

Grado de erosion moderada.

Pendientes entre 8 y 30 grados.

Textura poco equilibrada con dominancia de la fraccion arcilla.
Salinidad entre 4y 8 dS/m (deciSiemens por metro).

Alcalinidad entre 8 y 11 en relacion de adsorcion de sodio (RAS).
Espesor entre 40y 60 cm.

O O O O O O
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Vista aérea de la plantacion existente al noreste del cementerio. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).

20.4. Hidrologia

Para la descripcién de esta variable se desarrollan los siguientes subapartados:

e (Caracterizacion hidrologica.

e Red hidrografica.

Ademas, tras la exposicién de estos subapartados, dada la importancia del barranco de Mogan en el
ambito de estudio, se realiza una descripcidon pormenorizada de este.

20.4.1. Caracterizacion hidrolégica

En base a los datos ofrecidos por el Plan Hidrolégico de Gran Canaria, el Casco de Mogan se
localiza sobre la masa de agua subterranea del suroeste (masa ES70GC007 Suroeste), y dentro
de la cuenca hidrografica del barranco de Mogan.

CUENCA DEL BARRANCO DE MOGAN

Superficie

Cota maxima

Cota media

Pendiente media

3.490 Ha

20.4.2. Red hidrografica

En el area en la que se plantea la presente Modificacion Menor existen una serie de escorrentias
que discurren ladera abajo, hasta conectar con el barranco de Mogan, ubicado al oeste de la
zona de actuacion. Prueba de ello es el siguiente plano, IA-08 Hidrologia:

1.571 m.s.n.m.

569 m.s.n.m.

51%
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Navegador del plano /A-08 Hidrologia. Fuente: LPA Studio.
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Dentro de estas escorrentias, destacan principalmente dos:

o Escorrentia El Drago: escorrentia que comienza en las cotas mas altas del Lomo del
Castillete, en el entorno de la Punta de la Bandera. Antes de desembocar en el barranco de
Mogan, discurre junto al margen izquierdo de la calle Camposanto y atraviesa las calles de El
Mocan, El Pino, El Drago, la Avenida de La Constitucién y la GC-200.

. -

t

Canalizacion de la escorrentia El Drago a su paso por la Avenida de La Constitucién. Fuente: LPA Studio.
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o Escorrentia localizada al norte del C.E.O. de Mogan: al igual que la anterior, esta
escorrentia también comienza en las cotas mas altas del Lomo del Castillete. Se trata de una
escorrentia de menor calado que antes de desembocar en el barranco de Mogan, discurre al
norte del C.E.O. de Mogan y atraviesa la calle Drago y la GC-200.

20.4.3. Barranco de Mogan
o Datos principales

Barranco cuyo naciente se encuentra en la Degollada de Lina (a unos 1.354 m.s.n.m.) y su
desembocadura en la Playa de Mogan. Tiene una longitud aproximada de 20,5 km y a su paso
por el ambito de estudio, el ancho de su cauce ronda los 60/70 m.

o Caracterizacion medioambiental

Desde el punto de vista geoldgico, este barranco pertenece al Primer Ciclo Volcanico de la Isla
(Mioceno). La mayor parte de los materiales que se encuentran en él, son depdsitos detriticos,
poco potentes y constituidos por arenas oscuras/gravas.

En referencia a la edafologia, a lo largo de su recorrido aparecen vertisoles e inceptisoles. En
aquellos lugares en los que el cauce tiene un ancho considerable, la capacidad agrologica es
moderada.

Su vegetacién es una representacién del ecosistema denominado tabaibal-cardonal. En él, 111
ademas de las tabaibas y cardones que dan nombre al ecosistema, también aparecen otras
especies como:

o Pino canario (Pinus canariensis).

o Palmera (Phoenix canariensis).

o Drago de Gran Canaria (Dracena tamaranae).
Balo (Plocama pendula).

Incienso morisco (Artemisia ramosa).

(@]

Taginaste blanco (Echium decaisnei).

o O O

Viborina triste (Echium triste).

En cuanto a la fauna, las especies inventariadas destacan por su alta adaptabilidad a
entornos antropizados. Algunas de las que se han registrado dentro de sus limites son las
siguientes:

o Cigarron palo de Gran Canaria (Acrostira tamarani).
Camachuelo trompetero (Bucanetes githagineus amantum).

o Murciélago montafero (Hypsugo savii).

o Pardela cenicienta (Calonectris diomedea boralis).



o Conexién casco-barranco de Mogéan

Tras el turismo, la agricultura es uno de los pilares de la economia municipal. En concreto, la
agricultura de frutales y cultivos subtropicales. Por ello, dado que en el barranco de Mogan se
desarrolla esta actividad primaria, la relacién entre este y el propio Casco, siempre ha sido
considerable.

En la actualidad, a la agricultura como principal punto de unidon entre el Casco y el propio
barranco, se le une el turismo de naturaleza. En el ambito de estudio y en su entorno mas
cercano, existen diversos senderos que conectan ambos lugares. Dada la creciente necesidad
del ser humano por estar en contacto con el medio natural, este tipo de turismo es cada vez
mas demandado en el municipio.
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Plantacién de mangos en el barranco de Mogan, junto al ambito de ordenacion. Fuente: LPA Studio.

20.5. Vegetaciéon y fauna

En este apartado se analizara la vegetacion y la fauna existente en el ambito de estudio. Se
sefialara también cuales de las especies concretadas son protegidas o se consideran exdticas
invasoras.
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20.5.1. Vegetacién

A continuacion, se describe la vegetacién real, también llamada actual o existente. No obstante,
la vegetacién potencial no se incluye en esta Memoria Informativa, en tanto en cuanto este
instrumento de ordenacién no contempla transformar el ambito de afecciéon en un suelo en
situacion natural.

o Vegetacion actual: también llamada real o existente, es aquella que se desarrolla en el
momento actual en un territorio. Para mayor detalle se muestra el plano /A-09 Vegetacidn real:

P

LEYENDA
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Aeonio percarnei-Euphorbietum canariensis
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Cafaveral, juncal, etc.
Comunidad de Arundo donax; Scirpo
globiferi-juncetum acuti

Medio urbano, rural (cultivos y
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de servicio

Navegador del plano /A-09. Vegetacion real. Fuente: LPA Studio.

A continuacion, se expone un listado de las principales especies observadas durante las
campanfas de trabajo de campo.

Aromo espinoso (Acacia farnesiana). Especie exética invasora.
Pitera comun (Agave americana). Especie exotica invasora.
Cafia comun (Arundo donax). Especie exdtica invasora.
Alfileres de Eva (Austrocylindropuntia subalata). Especie exética invasora.
Grama o panasco (Cenchrus ciliaris).

Rabogato (Cenchrus orientalis). Especie exdtica invasora.
Drago (Dracaena tamaranae). Especie protegida.

Taginaste blanco (Echium decaisnei).

Eucalipto (Eucalyptus ssp.).

Verode (Kleinia neriifolia).

Tunera india (Opuntia dillenii). Especie exdtica invasora.
Tunera comun (Opuntia maxima). Especie exdtica invasora.

O 0 0 0 0o 0o 0o 0o o O o o©o
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o Palmera canaria (Phoenix canariensis).
o Pino canario (Pinus canariensis).
o Cerrillo blanco (Tricholaena teneriffae).

NOTA: no se ha incluido la vegetacién presente en los jardines y espacios privados. Con
relacion a las especies protegidas y a las exdticas invasoras, en siguientes apartados se
realizara un analisis pormenorizado.
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Vegetacion actual situada en la plaza Sarmiento y Coto. Fuente: LPA Studio.

20.5.2. Fauna

A pesar de que el drea en la que se plantea la presente MM se encuentra totalmente
transformada por el ser humano, debido al entorno geografico en el que se ubica, el nUmero de
especies observadas durante el trabajo de campo es considerable.

En el Casco de Mogan y en sus inmediaciones, se han podido detectar:

o Comunidades vinculadas a entornos naturales.
o Especies autéctonas y cosmopolitas.
o Un gran numero de especies pertenecientes a la avifauna.

A continuacién, gracias a la informacion proporcionada por el Banco de Datos de Biodiversidad
de Canarias (BIOTA) y a la recogida durante las campafas de trabajo de campo que se han
llevado a cabo, se muestra un listado de las especies detectadas.

Cigarrén palo de Gran Canaria (Acrostira tamarani). Especie protegida.
Bisbita caminero (Anthus berthelotii berthelotii). Especie protegida.
Camachuelo trompetero (Bucanetes githagineus amantum).

Pardela cenicienta (Calonectris diomedea boralis).

Hormiga (Cardiocondyla emeryi). Especie exdtica invasora.

o O O O O
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Lisa de Gran Canaria (Chalcides sexlineatus ssp.). Especie protegida.

Cernicalo vulgar (Falco tinnunculus). Especie protegida.

Lagarto gigante de Gran Canaria (Gallotia stehlini). Especie protegida.
Murciélago montafiero (Hypsugo savii). Especie protegida.

Culebra real de California (Lampropeltis californiae). Especie exética invasora.
Raton (Mus musculus ssp.). Especie exdtica invasora.

Hormiga cabezona (Pheidole megacephala). Especie exdética invasora.
Hormiga loca (Paratrechina longicornis). Especie exodtica invasora.

Mirlo comun (Turdus merula). Especie protegida.

NOTA: al igual que en el caso de la vegetacion, las especies protegidas y las exdticas invasoras, se
analizaran en profundidad en los siguientes apartados.

20.5.3. Especies protegidas

A continuacién, se detalla la normativa de proteccion de las especies observadas (vegetacion y
fauna), indicando qué especie se encuentra afectada por cada normativa.

Los estatus de proteccién en los que se encuentran las especies citadas anteriormente son las
siguientes:

o

Catalogo Nacional: listado de especies silvestres en régimen de proteccién especial. El
Catalogo integra especies en las categorias: En peligro de extincién; y Vulnerable.

Catalogo Canario: al igual que el Catdlogo Nacional, pero afiadiendo dos categorias mas:
Especies de “interés para los ecosistemas canarios” y Especies de “proteccion especial”.

Orden de Flora: normativa de caracter autondmico cuyo objetivo es la proteccion de especies
de flora vascular silvestre.

Directiva Aves: esta Directiva tiene por finalidad la conservacion a largo plazo de todas las
especies de aves silvestres de la UE.

Directiva Habitats: es una Directiva de la UE que tiene por objeto la conservacion, la
proteccion y la mejora de la calidad del medio ambiente, incluida la conservacion de los
habitats naturales, asi como la flora y fauna silvestre.

Convenio de Bonn: este convenio persigue conservar las especies marinas y terrestres y de
aves migratorias en todo su ambito de aplicacion.

Convenio de Berna: es el convenio relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio
natural en Europa.

CITES: la Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestres, es un acuerdo internacional cuyo objeto es prevenir que el comercio
internacional de especimenes de animales y plantas silvestres ponga en grave riesgo su
supervivencia.
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e Vegetacion

De las especies observadas en el ambito de ordenacion por el equipo redactor se obtiene la
siguiente tabla donde se le otorga, segun la informacién proporcionada por el Banco de Datos de
Biodiversidad de Canarias (BIOTA), el estatus de proteccion, la clase de la especie y su caracter

endémico.
ESPECIES PROTEGIDAS
Nombre
) Especie Clase Endemicidad Estatus de Proteccion
comun
Drago de En peligro de extinciéon
Dracaena e P . .
Gran Liliopsida Endémico (Catalogo Nacional;
' tamaranae , .
Canaria Catalogo Canario)
e Fauna

A continuacién, y aunque anteriormente se ha indicado las

especies que se encuentran

protegidas, de acuerdo con la informacién proporcionada en la consulta preconfigurada de

“Especies Protegidas” por BIOTA, se presenta una tabla indicando cudl es su estatus de

proteccion, la clase de la especie y si son o no endémicas.

116 ESPECIES PROTEGIDAS
Nombre
. Especie Clase Endemicidad Estatus de Proteccion
comin
Régimen de proteccion
especial (Catalogo
Nacional + Catalogo
Murciélago Hypsugo Canario); Anexo IV
B & s g Mammalia No endémico ) ) ) o
montanero savii (Directiva Habitats);

Apéndice 2 (Convenio de
Born); Anejo Il (Convenio
de Berna)
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
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Flora:

Dracaena tamaranae
(Drago de Gran Canaria)

Fauna:

Hypsugo savii
(Murcielago montafiero)

Especies protegidas. Fuente: BIOTA.

20.5.4. Especies exéticas invasoras

Como se explicé en el apartado anterior, 20.5.3. Especies protegidas, se mencionara la normativa
de aplicacion para las especies exoticas observadas, indicando cuales de ellas se encuentran

afectadas por cada normativa.

En este caso, la normativa de aplicacion seria la siguiente:

o Catalogo Espainol de Especies Exoéticas Invasoras: listado de especies y subespecies
exoéticas invasoras que constituyan una amenaza grave para las especies autoctonas, los
habitats o los ecosistemas, la agronomia, o para los recursos econémicos asociados al uso del

patrimonio natural.

o Vegetacion

A continuacion, y en base a la informacion proporcionada por BIOTA, las especies observadas
por el equipo redactor que se consideran como especies exoticas son las que se recogen en la

siguiente tabla:

ESPECIES EXOTICAS INVASORAS

Clase

Normativa de Aplicacién

Magnoliopsida

Anexo (Catalogo Espafiol de
especies exoticas invasoras)

Nombre comuin Especie
Aromo espinoso Acacia farnesiana
Pitera comun Agave americana

Liliopsida

Anexo (Catalogo Espafiol de
especies exoticas invasoras)
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ESPECIES EXOTICAS INVASORAS

Nombre comun Especie Clase Normativa de Aplicacién

~ . N Anexo (Catalogo Espafiol de

Cafla comun Arundo donax Liliopsida . ( . .g . P
especies exoticas invasoras)
. . Anexo (Catalogo Espafiol de

) Austrocylindropuntia Lo . ( . .g . P
Alfileres de Eva Magnoliopsida especies exoticas invasoras);

subalata L
Apéndice Il (CITES)

. ) I Anexo (Catalogo Espafiol de

Rabogato Cenchrus orientalis Liliopsida .( , .g . P
especies exoticas invasoras)
Anexo (Catalogo Espafiol de
Tunera comun Opuntia maxima Magnoliopsida especies exdticas invasoras);

Apéndice Il (CITES)
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Anexo (Catalogo Espariol de
Tunera india Opuntia dillenii Magnoliopsida especies exdticas invasoras);
Apéndice Il (CITES)

e Fauna
Por otra parte, de nuevo en funcién de la informaciéon proporcionada por BIOTA, de las
especies citadas en apartados anteriores, las que se consideran como especies exdticas se
recogen en la siguiente tabla:

ESPECIES EXOTICAS INVASORAS

Nombre comun Especie Clase Normativa de Aplicacion
Culebrareal de . . . . Anexo (Catalogo Espafiol de
. . Lampropeltis californiae Reptilia . ( . .g . P
California especies exoticas invasoras)
Raton Mus musculus ssp. Mammalia -
. . . . Anexo (Catalogo Esparfiol de
Hormiga loca Paratrechina longicornis Insecta : ( . -g . P
especies exoticas invasoras)
Hormiga .
& Pheidole megacephala Insecta -
cabezona
Hormiga Cardiocondyla emeryi Insecta -

20.6. Conclusiones

Ambito ubicado sobre apilamientos de coladas basélticas con intercalaciones de almagres y
sobre depdsitos sedimentarios cuaternarios.

El Casco de Mogan se localiza sobre dos geoformas bien diferenciadas: ladera acentuada y
depositos y derrubios de ladera.

Debido a la propia geomorfologia, aparecen dos tipos de suelos: unos que son el resultado de la
acumulacién de materiales transportados por las aguas de escorrentia y otros en los que esta al
descubierto la roca madre.

La capacidad agrologica de aquellos suelos que aun se encuentran sin edificar es moderada.

Dos escorrentias atraviesan el ambito de este a oeste hasta desembocar en el barranco de
Mogan.
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e Aunque se trata de un entorno totalmente transformado por el ser humano, se han inventariado
especies (vegetacion y fauna) protegidas.
e Debido a la presencia del ser humano, se registran abundantes especies exoéticas invasoras.
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Especies exdticas invasoras en el margen izquierdo del ambito de estudio, junto a la GC-200. Fuente: LPA Studio.

21. ANALISIS: MEDIOAMBIENTE, CLIMA, RIESGOS E IMPACTOS

En este apartado se describirdn las condiciones climaticas del area en la que se plantea la presente
MM y se detectaran y analizaran los principales riesgos e impactos ambientales preexistentes.

21.1. Clima

Las caracteristicas climaticas del ambito de estudio estan condicionadas por la exposicién y por la
altitud. La localizacién del casco de Mogan, en la zona de sotavento de la isla y al resguardo de la
nubosidad arrastrada por los vientos alisios, hace que se den las siguientes circunstancias:

e Escasez general de nubosidad.

e Altainsolaciéon (mas de 3.000 horas de sol al afo).

e Temperaturas medias elevadas con una amplitud térmica diaria y anual escasa.

e Precipitaciones caracterizadas por su irregularidad anual e interanual (las lluvias suelen
presentar una elevada intensidad horaria, siendo mas frecuentes en los meses de invierno).
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A continuacién, conforme a los datos ofrecidos por la Estacién Meteorolégica de Mogan Puerto
(estacion AEMET mas cercana), se muestra un climograma correspondiente al periodo 2015-2020 en
el que se recogen los datos mensuales de temperatura y precipitacion media acumulada.
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Climograma periodo 2015-2020. Fuente: Estacién Meteorologica de Mogan Puerto.

De este climograma se desprenden los siguientes datos:

e Latemperatura media anual es de 18,2 °C.

e Las temperaturas medias maximas coinciden con los meses de julio (23,2 °C), agosto (23,5 °C) y
septiembre (23,1 oC).

e Las temperaturas medias minimas se registran en los meses de diciembre (18,2 ©C), enero (18,6
oC) y febrero (18,7 °C).

e Laamplitud térmica (diferencia en oC entre el mes mas calido y el mes mas frio) es baja (5,3 °C).

e Las precipitaciones presentan unos valores maximos en los meses de otofio e invierno y
disminuyen en primavera y verano.

e El mes con mayores precipitaciones medias acumuladas es octubre (12,65 mm).

21.2. Riesgos ambientales

En las siguientes lineas, conforme a lo establecido en el proyecto de prevencion de riesgos
naturales en la planificacién territorial y urbanistica (RIESGOMAP), se exponen los niveles de
riesgo registrados en el ambito de estudio y en su entorno mas cercano.

Los tipos de riesgos que se analizaran son:

e Riesgo sismico.

e Riesgo volcanico.

e Riesgo de inundacion fluvial.

e Riesgo de incendios forestales.

e Riesgo de dinamica de vertientes.
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21.2.1. Riesgo sismico

o Definicién: un terremoto, seismo 0 movimiento sismico se puede definir como la liberacion
de la energia acumulada originada por el desplazamiento o friccién de materiales o masas de
rocas, y la consecuente transmisién de esta energia liberada a la superficie produciendo
efectos fisicos sobre el suelo, principalmente vibraciones sobre las estructuras implantadas en
ese suelo.

o Nivel de riesgo: tal y como se observa en la siguiente imagen, el nivel de riesgo sismico
registrado en el ambito de estudio y en su entorno mas cercano es bajo.

AN
s

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Riesgo bajo
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Navegador del plano /A-70. Riesgo sismico. Fuente: LPA Studio.

21.2.2. Riesgo volcanico

o Definicién: una erupcién volcanica es una emisién de materiales sélidos, viscosos y gaseosos
que surge en la superficie a través de grietas de la corteza fluvial. Dependiendo de la
temperatura de los magmas, de la cantidad de productos volatiles que acompafian a las lavas
y de su fluidez o viscosidad, el tipo de erupcidén puede ser diferente.

o Nivel de riesgo: el nivel de riesgo volcanico registrado en el ambito de estudio y en su
entorno mas cercano es bajo/muy bajo.
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
I Riesgo muy bajo
Riesgo bajo

Navegador del plano /A-71. Riesgo volcdnico. Fuente: LPA Studio.

21.2.3. Riesgo de inundacion fluvial

O

Definicién: una inundacion es un aumento del caudal de agua (avenida) que genera la
sumersioén de zonas normalmente secas como consecuencia de la aportacion inusual de agua
superior a la que es habitual en una zona determinada. La Directiva Europea de gestion del
riesgo de inundacién la define como el “anegamiento temporal de terrenos que no estdn
normalmente cubiertos por agua”.

Nivel de riesgo: el nivel de riesgo de inundacién fluvial registrado en el ambito de estudio y
en su entorno mas cercano es practicamente inexistente, salvo en aquellos lugares en los que
se localizan las pequefias escorrentias descritas en el apartado correspondiente a la red
hidrografica.

Tal y como se puede observar en la siguiente imagen, en los lugares por donde transcurren
las mencionadas escorrentias el nivel de riesgo oscila entre muy bajo y alto.

Ipastudio.net
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Riesgo muy bajo
Riesgo medio
Riesgo alto

Navegador del plano /A-12. Riesgo de inundacién fluvial. Fuente: LPA Studio.
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21.2.4. Riesgo de incendios forestales

o Definicién: se define un incendio como un fuego grande que abrasa lo que no esta destinado
a arder. El fuego es producto de la reaccién quimica exotérmica de oxidacién-reducciéon, con
liberacién subita de energia, emision de gases inflamados (nitrégeno y anhidrido carbénico) y
de nutrientes en forma de cenizas.

o Nivel de riesgo: el nivel de riesgo de incendio forestal registrado en el &mbito de estudio y en
su entorno mas cercano es muy bajo, salvo en el cauce del barranco de Mogan. Debido a la
vegetacion existente, el nivel es medio.



LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Riesgo muy bajo
Riesgo bajo
Riesgo medio
Riesgo alto

Navegador del plano /A-13. Riesgo de incendio forestal. Fuente: LPA Studio.
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Un claro ejemplo del riesgo de incendio forestal existente en el barranco de Mogan es la imagen
gue a continuacion se muestra:

f
Alarmaen Mogan por un incendio

Un incendio se ha producido en la manana de este lunes en el
barranco de Mogan, en la isla de Gran Canaria, a la altura del barrio
Molino de Viento. Las llamas han comenzado en una zona de
vegetacion situada cerca del puesto que tiene la Cruz Roja en ese
enclave. El fuego esta controlado.

Fuente: noticia del periédico Canarias7 (web).



TOMO 1.02. Memoria Informativa

21.2.5. Riesgo de dindmica de vertientes

o Definicién: los riesgos de dinamicas de vertientes son cambios en la forma geométrica
externa de la superficie fluvial en zonas localizadas, debido a las fuerzas o movimientos
gravitatorios. Se trata de un movimiento de una masa de roca, tierra o derrubios hacia debajo
de una ladera bajo la influencia de la gravedad.

o Nivel de riesgo: debido a las pendientes existentes en el ambito de estudio y en su entorno
mas cercano, el nivel de riesgo de dindmica de vertientes registrado es alto/muy alto.

LEYENDA o
D Ambito Modificacion Menor Mogan Casco
I Riesgo muy bajo

Riesgo bajo

Riesgo medio

Riesgo alto
I Riesgo muy alto

Navegador del plano /A-14. Dindmica de vertientes. Fuente: LPA Studio.

21.3. Impactos ambientales preexistentes

Tras diferentes campafias de trabajo de campo, los tipos de impactos ambientales que se han
inventariado en el ambito de estudio son los siguientes:

o Parcelas de cultivo en abandono prolongado: al norte del ambito de ordenacion existen varias
parcelas agricolas en estado de abandono prolongado. Este tipo de parcelas provoca la
degradacion del suelo ya que suelen ser usadas para almacenar residuos y chatarras; ademas de
albergar vegetacién exética invasora.

o Presencia de especies exéticas invasoras: la presencia de estas especies supone un claro
riesgo para la vegetacion local, ya que presentan un alto grado de adaptacion al medio y son
fuertemente competitivas, por lo que dificultan que las especies locales se asienten en el
territorio.
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Desmontes/movimientos de tierra: estas acumulaciones de aridos provienen de obras que se
han realizado en el ambito de ordenacion y areas proximas. Estas acciones generan un impacto
visual negativo.

Vertidos de residuos inertes: en diversos puntos del &mbito existen numerosas acumulaciones
de residuos. Estos estan asociados a las acumulaciones de aridos de los movimientos de tierra 'y
a las proximidades de los puntos de recogida de residuos.

Edificaciones no integradas (tipologias inadecuadas): dentro del ambito de ordenacion, a
poniente, existe una edificacion que no se encuentra integrada en el paisaje urbano-rural
existente. Esto se debe a que se encuentra parcialmente ejecutada, ademas de que su tipologia
difiere de la que presentan las edificaciones colindantes.

Muros y medianeras no integradas: este tipo de impacto se encuentra ubicado en las
edificaciones limitrofes con parcelas sin ejecutar, creando un efecto pantalla y su impacto visual
asociado.

Aparcamientos no integrados: estas zonas de estacionamiento no habilitado ocasionan
problemas con el trafico rodado, ademas de impactos visuales y ambientales que generan una
imagen poco comprometida con el medioambiente.

A continuacién, se muestra una imagen en la que se podra observar el lugar exacto donde se
localiza cada uno de ellos.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
@ Vertido de residuos inertes

= Muros y medianeras no integradas

7] Aparcamientos no integrados

[ ] Desmontes/movimientos tierra

Edificaciones no integradas (tipologias
inadecuadas, paramentos vistos, etc.)

| Parcelas de cultivo en abandono
prolongado

[

Presencia especies exéticas invasoras

Navegador del plano IA-15. Impactos ambientales existentes. Fuente: LPA Studio.
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Imagenes de algunos de los impactos ambientales existentes en el &mbito. Fuente: LPA Studio.
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Vista aérea del ambito de ordenacién, en la que se aprecia la edificacién parcialmente ejecutada en el margen
poniente de Mogan Casco. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).

21.4. Conclusiones

e El clima del &mbito de estudio destaca por la escasez general de nubosidad, una alta insolacion,
temperaturas medias elevadas y precipitaciones irregulares.

e Los riesgos asociados a las inundaciones fluviales, a los incendios forestales y a la dinamica de
vertientes es medio/alto.

e De los impactos ambientales preexistentes detectados, destaca el de muros y medianeras no
integradas, el de vertidos de residuos inertes y el de presencia de especies exdticas invasoras.

22. ANALISIS: PAISAJE E IDENTIDAD

El paisaje se entiende como la forma de la superficie de cualquier lugar, rural o urbano, que incluye
tanto rasgos naturales como modelados por el ser humano, es decir, tanto los paisajes naturales
como los antropizados.

La Carta Mediterranea del Paisaje define el mismo como “la manifestacién formal de la relacién
sensible de los individuos y de las sociedades en el espacio y en el tiempo con un territorio mds o menos
intensamente modelado por los factores sociales, econémicos y culturales. El paisaje es asi el resultado de
la combinacion de los aspectos naturales, culturales, histéricos, funcionales y visuales”.

Por otra parte, el Convenio Europeo del Paisaje lo define como “cualquier parte del territorio tal como
la percibe la poblacion, cuyo cardcter sea el resultado de la accién y la interaccion de factores naturales
y/0 humanos”.
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El paisaje en el que se enmarca el ambito de estudio es de caracter mixto, ya que presenta dos tipos
de paisaje: natural y urbano-rural, los cuales se describen en los siguientes apartados, a los que se
suma un breve analisis de la morfologia urbana existente en el ambito de ordenacion.

Por otra parte, se incluye un resumen relativo a la calidad visual del paisaje, asi como se tiene en
consideracion la importancia del patrimonio natural y cultural que presenta esta zona del municipio
de Mogan.

22.1. Paisaje natural

Mogan Casco se encuentra encajado en el barranco de su mismo nombre. Esto le ofrece al enclave
unas caracteristicas medioambientales Unicas para ser un lugar repleto de flora y fauna propias de
las cuencas hidrograficas del suroeste de Gran Canaria.

Como se muestra en la siguiente imagen, el predominio de la comunidad vegetal de tabaibas
amargas y su bajo impacto antropico hacen del lugar un espacio con una belleza paisajistica Unica.
Ademas de que también cuenta con unas vistas espectaculares al imponente escarpe del Este del
barrancoy al pico de Punta de la Bandera (957 m.s.n.m.) y a la Montafia de Tauro (1.214 m.s.n.m.).

Ladera este del barranco. Fuente: LPA Studio.

22.2. Paisaje urbano-rural

Mogan Casco comienza a desarrollarse a partir de la construccion de la iglesia, la plaza y las casas
consistoriales a comienzos del siglo XIX. A partir de ahi, el desarrollo urbano ha sido lento desde sus
inicios hasta mediados de los afios 50 del siglo XX, como se muestra en la siguiente imagen de dicha
década:
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Ortofoto afios 1951-1957. Fuente: GRAFCAN.

Actualmente, el casco de Mogan se presenta mas desarrollado hacia el sur y a la ladera este que
hacia el norte; zona que en aquellos afios conformaba un diseminado muy disperso, como se
observa en la imagen anterior. A continuacidn, se muestra una foto aérea actual del pueblo de

Mogan, en la que claramente se aprecia la importante evolucion de este nucleo urbano durante el
transcurso del tiempo.

Imagen aérea de Mogan Casco. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).
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En este tipo de paisaje, caracteristico de nucleos poblacionales encajados en barrancos como puede
ser también el del Valle de Agaete, conviven lo urbano y lo rural; con gran influencia de la agricultura
en su paisaje préoximo al nucleo.

A medida que se accede al nucleo de poblacién por Lugar Los Pasitos (GC-200), se observa al
margen izquierdo de la via los cultivos de aguacates y mangos que caracterizan a este municipio.
Ambos, mezclados con citricos y otro tipo de frutales, avanzan barranco arriba dejando a su derecha
el casco urbano de Mogan.

Actualmente, su paisaje urbano esta conformado por un entramado urbano continuo en el que se
entremezclan areas sin edificar, espacios colmatados por una tipologia edificatoria tradicional o
urbano-reciente, dotaciones y comercios privados.

Las arboledas y espacios ajardinados se concentran en dos plazas: Plaza de Sarmiento y Coto; y
Plaza Nicolas Quesada. Incluyendo la vegetacién propia del cauce del barranco. El resto de
vegetacion se encuentra en jardines incluidos en el interior de parcelas privadas.

El mobiliario urbano se presenta por todo el ambito de ordenacién. No obstante, los bancos se
encuentran concentrados en las plazas o el Paseo El Curato, como puede comprobarse en las
siguientes imagenes.

Mobiliario urbano presente en la Plaza Sarmiento y Coto. Fuente: LPA Studio.
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Mobiliario urbano en Paseo El Curato, con algunos elementos en mal estado. Fuente: LPA Studio.

Por otra parte, el estado actual de los bordes del suelo urbano en su contacto con el suelo rustico y
los suelos urbanizables proximos puede mejorarse considerablemente. En estos términos destaca
la fachada de Mogan Casco hacia el barranco, que cuenta con edificaciones y construcciones,
algunas incluso sin terminar de ejecutar, que presentan grandes medianeras vistas o muros de
contencién de alturas relevantes, con el impacto visual que ello conlleva. A continuaciéon, se
incorporan varias imagenes que reflejan lo expuesto.

Edificacion sin finalizar situada en las cercanias del Barranco de Mogan. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.
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Zona de encuentro entre Mogan Casco y el Barranco, con impactos paisajisticos importantes (medianeras vistas,
edificaciones sin terminar de ejecutar, construcciones en estado de abandono, importantes pendientes, etc.).
Fuente: Ayuntamiento de Mogan.
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Por otro lado, las edificaciones de esta parte del ambito pueden llegar a generar ciertos problemas
de seguridad debido a que se han desarrollado, o podrian llegar a hacerlo, en zonas escarpadas de
pendientes superiores a los 35 grados (equivalentes a un 70% de pendiente, aproximadamente,
representadas en color rojo en el diagrama aportado).




LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
B Menos de 5 grados
De 5 a 15 grados
De 15 a 25 grados
W De 25 a 35 grados
B Més de 35 grados

Navegador del plano /IA-03. Clinométrico. Fuente: LPA Studio.
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Vista aérea de las edificaciones del borde del barranco en la parte norte del &mbito de ordenacién, con grandes
medianeras vistas o incluso sin terminar de ejecutar, junto a zonas escarpadas. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).
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Vista aérea de los grandes muros de contencion asociados a las edificaciones existentes en el extremo sur del &mbito
de ordenacion, en el entorno del barranco de Mogan. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).

No obstante, existe al menos una edificacion municipal que al menos ha tratado de integrarse en el 135
paisaje preexistente, como puede observarse en la siguiente imagen, mediante la implementacién
de muros de contencion con alturas limitadas en forma de bancales y con revestimientos pétreos.

Edificacién municipal con muros de contencién en forma de bancales, con acabado pétreo de colores similares a los
del entorno. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.
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22.3. Morfologia urbana

Como se indica en el apartado 22.2. Paisaje urbano-rural, el entorno de Mogan Casco esta
compuesto por un paisaje heterogéneo debido a las distintas realidades que se encuentran en este
punto del municipio.

El pueblo de Mogan, al igual que otros cascos urbanos del sur de la isla alejados de la costa, ha
desarrollado un crecimiento urbanistico mas paulatino en comparaciéon al de sus nucleos
turisticos del litoral. Presenta un nucleo compacto, donde la tipologia edificatoria caracteristica es la
de viviendas entre medianeras.

Se caracteriza por ser heterogéneo, ya que una gran parte de las edificaciones proviene de la
autoconstruccién, concentrandose en el ambito histérico del nucleo. Las edificaciones mas
recientes se han desarrollado mediante promociones de viviendas en edificio plurifamiliar y
viviendas adosadas en hilera de baja densidad. Al desarrollarse generalmente en la totalidad de las
manzanas aportan cierta homogeneidad, aunque presentan distintas caracteristicas entre unas y
otras.

Otra de las cualidades generales de las viviendas desarrolladas en el nucleo, es la necesidad de
adaptarse a la escarpada topografia del terreno, por lo que las edificaciones suelen desarrollarse de
forma escalonada.

Viviendas de autoconstruccion en la zona de El Tostador. Fuente: LPA Studio.
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Vista aérea del nlcleo y donde se aprecia la heterogeneidad de sus edificaciones. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron).
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En el interior del Mogan Casco, concretamente en la confluencia entre la Avenida de La Constitucion
y la Calle San Antonio de Padua, se encuentran edificaciones de importancia por los servicios que
ofrecen, como son el Ayuntamiento o el Consultorio Local. Estas edificaciones se encuentran
integradas en la trama y presentan caracteristicas propias de la tipologia de edificacion canaria
tradicional entre medianeras, marcadas especialmente por sus cubiertas a dos aguas de teja arabe.
No obstante, el Ayuntamiento y las instalaciones deportivas se caracterizan por tener tipologias
singulares, adaptadas a las necesidades determinadas por sus usos.

Cuenta también con dos espacios libres desarrollados como son la plaza de Sarmiento y Coto y el
Parque Nicolas Quesada. Estas plazas, localizadas en el entorno de las edificaciones de la entidad
municipal forman junto al arbol popularmente conocido como “Eucalipto Gordo” una triada que
genera cierta centralidad en el nucleo. Su disefio se caracteriza por adaptarse, en la medida de lo
posible, a la pendiente del terreno. Si bien se encuentran incorporadas en la trama urbana, se
caracterizan por desarrollarse de forma escalonada con una destacada presencia de escaleras y
graderios en ambos espacios libres.

Panoramica del Parque Nicolds Quesada antes del comienzo de la ejecucién de su obra de reforma. Fuente: LPA Studio.

En la confluencia de la calle San José y calle La Galletana, donde se ubica el arbol popularmente
conocido como “Eucalipto Gordo”, se concentra la mayor parte de las actividades comerciales del
nucleo. Es ademas en esta misma convergencia donde se encuentran las paradas de guagua y taxi,
siendo esta Ultima la Unica de Mogan Casco.

Los comercios del entorno de la calle San José y calle La Galletana son de diversa indole, aunque
existe una gran presencia de establecimientos de restauracion de forma general en el nucleo.
Estos locales se caracterizan por situarse en los bajos de los edificios residenciales. En el resto del
nucleo podemos localizar escasos ejemplos de edificios con un uso terciario exclusivo, como puede
ser el caso de un restaurante singular y el supermercado.
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Vista parcial de la confluencia entre calle San José y calle La Galletana, donde se ubica el Centro Cultural El Mocan.
Fuente: LPA Studio.

Cabe destacar que el ambito de ordenacién posee diferentes dotaciones, como pueden ser de
caracter administrativo, sanitario, educativo, deportivo, sociocultural, religioso y funerario. Ademas
de un conglomerado de servicios de seguridad y emergencias como es la Policia Local, Proteccion
Civil y Cruz Roja.

Vista del alzado del Ayuntamiento de Mogan. Fuente: LPA Studio.
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Se localizan en el nucleo diversas edificaciones singulares correspondientes con la arquitectura
tradicional canaria y localizadas principalmente en el entorno de la GC-200. Se encuentran
identificadas en este documento en la seccién 22.6. Patrimonio cultural, dentro del analisis de Paisaje
e Identidad. Son ejemplos de viviendas aisladas, formadas por uno o dos cuerpos de naves en forma
de L, con cubiertas de par e hilera y acabadas en tejas arabes. Si bien en principio no pueden ser
visitadas, se encuentran identificadas mediante placas informativas donde se explica su valor e
importancia. Se puede considerar que estas construcciones conforman los pocos elementos de
valor cultural del ntcleo.

Por ultimo, fuera del ambito de ordenacion se encuentran los nucleos de La Vistilla, al norte, y
Molino de Viento, al sur. Ambos nucleos de pequefio tamafio son dependientes de las dotaciones y
servicios que ofrecen el pueblo de Mogan.

22.4. Calidad Visual del Paisaje

El dmbito de ordenacidon se encuentra ubicado en el barranco de Mogan, uno de los mas
espectaculares del municipio y donde se pueden apreciar los paisajes de mayor belleza. Abrigado
por diferentes espacios naturales protegidos, ofrecen una mayor calidad visual en sus laderas mas
proximas.

En el Anexo 1. Andlisis de Integracion Paisajistica de este Tomo I. Documentos de Informacidn, se
expone de manera pormenorizada la Calidad Visual del Paisaje en funcién de lo dispuesto en los
instrumentos de ordenacién correspondientes. Para ello, se detallan las Unidades Ambientales del
Paisaje, la calidad visual de las mismas y los impactos ambientales presentes en el ambito de
ordenacion. También se realiza un breve repaso por la historia del paisaje préximo y se incluye un
analisis visual del estado actual del dmbito, lo cual afecta a la visibilidad del nucleo urbano de
Mogan Casco. Por otro lado, se describe la propuesta de ordenacién y su integracion paisajistica
a través de escenas 3D, terminando el documento con unas conclusiones generales.

A continuacién, a modo de sintesis del apartado correspondiente a la Calidad Visual del Paisaje del
citado Anexo 1, se obtiene que el ambito de ordenacién en funcién de las Unidades Ambientales
(UA), segun las recogidas en el Tomo IV: Memoria de Diagndstico Ambiental del PGO de Mogan, tiene la
siguiente calidad visual:
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Calidad visual del paisaje. Extraido del Tomo IV: Memoria de Diagndstico Ambiental del PGO de Mogan.
Fuente: GESPLAN. 141

Se puede definir como Unidades Ambientales (UA) las porciones del territorio que a una
determinada escala presentan unos elementos (bidticos, abiodticos y antrdpicos), una estructura
(interrelaciones que se producen entre los ellos) y una dindmica (tendencia y evolucién de cada
unidad) similar. Dicho de otra forma, se caracterizan por un paisaje y funcionamiento comun.

Estas UA presentan una Calidad Visual del Paisaje que se diferencian de la siguiente manera:

e Baja calidad visual: son las Unidades Ambientales de caracter antropico, como la UA 128.

e Moderada calidad visual: son las Unidades Ambientales de caracter mixto (antrépico-natural),
como las UA 59 y UA 83.

e Alta calidad visual: son aquellas Unidades Ambientales que presentan un caracter mas natural,
como son las UA 16 y UA 82.

Tanto la calidad del paisaje natural como antrépico se ven reflejadas en la siguiente imagen:
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Vista panoramica a la ladera oeste desde Avenida de La Constitucién. Fuente: LPA Studio.

Vista de la parte norte del ambito de ordenacién, con la ladera oeste del Barranco de Mogan al fondo. Fuente: LPA Studio.

22.5. Patrimonio natural

El patrimonio natural se podria definir como el “conjunto de bienes y recursos de la naturaleza fuente
de diversidad bioldgica y geoldgica, que tienen un valor relevante medioambiental, paisajistico, cientifico
o cultural”, segun la definicion incluida en el articulo 3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Este patrimonio puede presentar diversos componentes
bidticos y abioticos, los cuales pueden presentar diferentes instrumentos y categorias de
proteccion.
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Teniendo en cuenta el ambito de estudio, se hara alusién a lo referido a Mogan Casco y sus

cercanias, ya que el ndcleo urbano en si no cuenta con ningun hito natural que le aporte valor
afadido al lugar.

De esta manera, y como se indica en el plano /R/-04, el enclave urbano se encuentra abrigado por
dos espacios protegidos de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos:

e Parque Rural del Nublo (C-11).
e Monumento Natural de Tauro (C-17).

LEYENDA

[ Ambito Modificacion Menor Mogéan Casco
Parque Rural C-11 El Nublo

Monumento Natural C-17 Tauro
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. S

Navegador del plano IR-01 Areas protegidas_Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. Fuente: LPA Studio.

Ambas zonas se encuentran dentro de la Red Natura 2000, mediante las Zonas Especiales de
Conservacion (ZEC) y las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), como puede
comprobarse a continuacion:

e El Nublo: ZEC 28_GC.
e Macizo de Tauro: ZEC 51_GC; ZEPA ES0000113.
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Por otra parte, el ambito de ordenacion se encuentra también en el marco de la Red Canaria de
Reservas de la Biosfera como zona de transicién, como se observa en la siguiente imagen:
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Navegador del plano IRJ-03 Areas protegidas_Reserva de la Biosfera de Gran Canaria. Fuente: LPA Studio.
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Por otro lado, en la ladera oeste del barranco existen “Areas prioritarias de reproduccién,
alimentacién, dispersion y concentracién de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias”,
como mismo muestra el siguiente diagrama:

LEYENDA
D Ambito Modificacién Menor Mogén Casco

[ Area39

Costa y Aguas de Mogan-La Aldea
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Navegador del plano IRJ-04 Areas protegidas_Areas prioritarias de las especies amenazadas de la avifauna. Fuente: LPA Studio.

Por ese motivo se pueden detectar especies que se encuentran en el Catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas y en el Catalogo Canario de Especies Protegidas, lo cual le confiere valor afiadido al
entorno.

En estos lugares se pueden encontrar fauna y vegetacién autdctonas y/o endémicas y, en el caso de
la avifauna, algunas que estén de paso en sus movimientos migratorios. Por otro lado, se pueden
observar también geoformas caracteristicas que le aportan mayor valor patrimonial al lugar.

A continuacién, se mencionan brevemente la flora y fauna del lugar ya explicadas en el apartado
20.5 del presente documento.

22.5.1. Vegetacion

En este apartado se tratara tanto de la vegetacidon potencial existente como la vegetacion de
sustitucion en base al Mapa de Vegetacion de Canarias (Del Arco et al., 2006), también utilizado
por el Tomo I: Memoria Informaciéon Ambiental del PGO de Mogan.

Teniendo en cuenta el ambito en cuestion se hara alusién a lo referido a Mogan Casco y sus
cercanias ya que el nucleo urbano no cuenta con una vegetacion representativa que le de valor
afadido al lugar, pero si las laderas del barranco donde queda encajado el casco de Mogan.



Ademas, la vegetacion potencial que podemos encontrar se encuentra en el marco de la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Teniendo, en nuestro caso la denominacién
de Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos, como hace referencia el plano [R/-05.
Hdbitats naturales de interés comunitario.

LEYENDA
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5330
Matorrales termomediterraneos y
pre-estépicos
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Navegador del plano IRJ-05 Habitats naturales de interés comunitario. Fuente: LPA Studio.

A modo de sintesis, la siguiente tabla muestra las comunidades vegetales ordenadas por
vegetaciobn potencial y vegetacién de sustitucion; coloreada la ladera del barranco
correspondiente donde existe presencia de esa comunidad vegetal.

. LADERA LADERA
COMUNIDAD VEGETAL (NOMBRE COMUN) OESTE CAUCE ESTE
» Cardonal
Vegetac'lon Tabaibal-cardonal
potencial : .
Tabaibal dulce grancanario
Tabaibal amargo
Comunidad de botoneray
Vegetacion melosa
-de . Jaral o jaguarzal grancanario
sustitucion -
Cafaveral
Otros / Cultivos

Tabla de presencia de comunidades vegetales. Fuente: LPA Studio.
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22.5.2. Fauna

En este apartado se trata la fauna existente en base al Banco de Datos de Biodiversidad de
Canarias (BIOTA), también utilizado por el Tomo I: Memoria Informacién Ambiental del PGO
de Mogan.

(e]

Matorrales

Los matorrales, tanto los xerdéfitos costeros como los de mediania, constituye el habitat de
varias especies de aves, tanto como lugar de alimentacién como de nidificacién, y de reptiles.
De esta forma, las tres especies de reptiles presentes en el municipio se encuentran en este
habitat, predominante en ambas laderas del barranco.

Zonas de cultivos

En el ambito de estudio, el predominio de tierras de cultivo conforma un habitat adecuado
para diversas especies de aves y para los reptiles. Estas areas, ademas de alimento, refugio y
lugares de nidificacion, proporcionan bebedores y zonas de bafio en las infraestructuras
hidraulicas asociados a las mismas.

Riscos y cantiles interiores

Este habitat es un importante lugar de nidificacién para el cernicalo y el busardo ratonero,
ademas de la pardela cenicienta que es la Unica ave marina que nidifica en riscos interiores en
los barrancos.

A continuacién, se expone una tabla en forma de sintesis de la fauna que habita en el ambito de

estudio:
FAUNA HABITAT
. . Zon Ri
Especies (nombre comtin) Matorrales ° .as . |s¢.:os
cultivo interiores
Aves

Bisbita caminero

Busardo ratonero

Camachuelo trompetero

Cernicalo comun

Mirlo

Parcela cenicienta

Reptiles

Culebra real de California

Lagarto gigante de Gran
Canaria

Lisa de Gran Canaria

Mamiferos

Murciélago montafiero
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FAUNA HABITAT

Ratén

Insectos

Cigarron palo de Gran Canaria
Hormiga cabezona

Hormiga loca

Tabla de presencia de fauna. Fuente: LPA Studio.

22.6. Patrimonio cultural

En este apartado se nombrara al patrimonio cultural que se encuentre enmarcado en el casco de
Mogan y su ambito cercano, siguiendo la manifestacién contenida en la Ley 11/2019 de 25 de abril,
de Patrimonio Cultural de Canarias. Esto es, el constituido por “los bienes muebles, inmuebles,
manifestaciones inmateriales de las poblaciones aborigenes de Canarias, de la cultura popular y
tradicional, que tengan valor histdérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, etnogrdfico, bibliogrdfico,
documental, linglistico, paisajistico, industrial, cientifico, técnico o de cualquier otra naturaleza cultural,
cualquiera que sea su titularidad y régimen juridico.”

Estos bienes se dividen en:

e Patrimonio Arqueoldégico y Etnografico.
e Patrimonio Arquitecténico.

Dentro del ambito de estudio se encuentra la gran mayoria del patrimonio arqueolégico y
etnografico, ademas del patrimonio arquitecténico de mayor relevancia.

22.6.1. Bienes de interés Patrimonial Arqueolégico y Etnografico

En este apartado se exponen los diferentes bienes patrimoniales de caracter arqueoldgico y
etnografico, cuyo interés es destacable por el importante papel que ofrecieron a las personas
habitantes del ambito de estudio en tiempos pretéritos.

Gracias a estos documentos de catalogacién se han localizado dentro del ambito de ordenacién
los bienes patrimoniales recogidos en la siguiente tabla, y ubicados en el plano IA-18. Bienes de
interés etnogrdfico:

o Bienes de Interés Cultural (BIC).

o La Carta Etnografica de la FEDAC.

o ElInventario Arqueolégico de Gran Canaria del Cabildo.
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IDENTIFICADOR

BIEN PATRIMONIAL

Patrimonio Arqueolégico

12135 Las Casillas del Molino
Patrimonio Etnografico

3468 Caserio de El Tostador

3469 Estanque

3470 Acequia

3471 Pozo del Tostador

3504 Almacén

3507 Cuadra

3509 Pozo

3521 Era de Casablanca

3522 Horno de pan

3523 Molino de Donque

3525 Cuadray alpendre

3526 Finca y estanque

3527 Alpendre

3528 Aljibe del Caederillo Blanco

3529 Acequia

3530 Fuente de los Names o las Nameritas

3531 Naciente

3532 Pozo de Ledncito

3533 Pozo de Valerones de Arriba

3534 Pajar y cuarto de aperos

3536 Horno de pan

3537 Horno de pan

3586 Pozo de los Pasitos

3587 Pozo de Valerones de Abajo

9270 Estanque y pozo de Genoveva Valerén

9719 Mina de los Pasitos

10130 Era de los Valerén

10133 Quiosco de Musica de Mogan

10138 Camino de la Cruz de la Fortaleza

Bienes de interés arqueoldgico y etnografico. Fuente LPA Studio.
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03468 - Caserio de El Tostador
03469 - Estanque
03470 - Acequia
03471 - Pozo del Tostador
03507 - Cuadra
03521 - Era de Casablanca
03522 - Horno de pan
03523 - Molino de Donque
03525 - Cuadra y alpendre
03526 - Finca y estanque
03527 - Alpendre
03529 - Acequia

03530 - Fuente de los Names o las
Nameritas

03531 - Naciente

03532 - Pozo de Ledncito

03533 - Pozo de Valerones de Arriba
03585 - Majada en Solap6n

03586 - Pozo de los Pasitos

03587 - Pozo de Valerones de Abajo

09270 - Estanque y pozo de Genoveva
Valerén

09719 - Mina de los Pasitos
10130 - Era de los Valerén
10133 - Quiosco de Musica de Mogéan

150 Navegador del plano IA-18. Bienes de interés patrimonial etnogrdfico. Fuente: LPA Studio.

o Bienes de Interés Cultural (BIC)

Un BIC es una figura juridica de proteccion de patrimonio histérico de Espafia, tanto mueble
como inmueble. Es la maxima distincion que se le otorga a un bien a nivel nacional debido a
su importancia.

El BIC en cuestion, aunque se encuentra en el extremo sur del dambito de estudio, debe
tenerse en consideracién por su relevancia para la poblacion del nucleo de Mogéan en el siglo
XIX.

o Molino Quemado o Molino de Viento: este inmueble del siglo XIX y rehabilitado en 1998,
esta ubicado en el barrio del mismo nombre y se encuentra a unos 500 metros de Mogan
Casco. Tiene la categoria de Sitio Etnoldgico y obtuvo su declaracién en 2008.

Se trata de un molino harinero de viento, cuyo edificio presenta unas dimensiones de 12
metros de didmetro y 7 metros de alto. Con esta altura se logra un aprovechamiento total
de la accion del viento, haciendo mas efectiva la molienda.
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(BIO)

Ubicacién del BIC en el &mbito de estudio. Fuente: LPA Studio.
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o Carta Etnografica de Gran Canaria (FEDAC)

La Carta Etnografica es un documento que abarca los Inventarios de Patrimonio Inmueble,
Mueble e Intangible de Interés Etnografico de Gran Canaria. Estos deben ser especialmente
significativos y con un estado de conservacion aceptable.

A continuacion, se describen aquellos bienes que se encuentran dentro del ambito de
ordenacion y que deberan tenerse en consideracién en la ordenacién propuesta (ver plano /A-
18. Bienes de interés etnogrdfico):

o 03468 - Caserio de El Tostador: este inmueble del siglo XIX se encuentra junto al margen
izquierdo de la carretera que conduce al casco de Mogan. Tiene la categoria de Conjunto
de Interés Etnografico. El enclave estda compuesto por 3 viviendas rectangulares y 3
recintos anexos de menores dimensiones. En 2013 sufrié un derribo parcial de una de las
construcciones debido a obras de ampliacién de la GC-200. Uso actual: abandonado.

o 03470 - Acequia: esta infraestructura hidraulica del siglo XIX comprende, segin la
poblacién local, la acequia mas antigua de esta vertiente. Confeccionada a partir de piedras
hincada y holgadas que flanquean un canal de desagle cuya superficie esta cubierta de
lajas, se encuentra en estado de abandono.



o 03522 - Horno de pan: de planta semicircular, se encuentra adosado por uno de sus lados
a la pared del barranco si bien el resto estad realizado en piedra. Tiene un acabado
encalado y pintado de blanco con puerta metalica. Data del siglo XX, empleado
antiguamente de forma diaria. Muestra un buen estado de conservacién ya que
actualmente se emplea en ocasiones especiales.

o 10133 - Quiosco de Musica de Mogan: situado en la Plaza Sarmiento y Coto, dentro del
casco histérico del municipio. Se trata de un punto de encuentro con gran importancia
social e identitaria para la poblacion del ntcleo de Mogan desde el siglo XX. Uno de los
pocos ejemplares de quioscos de musica remanentes en los pueblos de la isla y que
forman parte del paisaje urbano, festivo y social de cada localidad. Sus planos datan de
1949, si bien hace 27 afios que permanece en desuso.
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Quisco de Musica de Mogan, en la Plaza Sarmiento y Coto. Fuente: LPA Studio.

o Inventario Arqueolégico de Gran Canaria

En el ambito de estudio se encuentra un bien patrimonial de esta indole recogido en el
Inventario Arqueolégico de Gran Canaria, realizado por el propio Cabildo Insular.

o Las Casillas del Molino: este elemento patrimonial lo encontramos en Las Casillas - Alto
de Los Pasitos. El yacimiento arqueologico esta constituido por un grupo de 3 estructuras
habitacionales de piedra seca. Actualmente se encuentran en estado ruinoso.
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Probablemente, y hasta no hace mucho, se utilizé como un improvisado corral para cabras,
perros y cerdos. En ella se ha encontrado ceramica aborigen, material litico, malacolégico
(conchas) y 6seo animal, muy comun en viviendas aborigenes.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
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[ Patrimonio Arqueolégico

12135 - Las Casillas del Molino
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Ubicacion del patrimonio arqueolégico en el ambito de estudio. Fuente: LPA Studio.

22.6.2. Bienes de Interés Patrimonial Arquitecténico

En este apartado se reflejan los bienes patrimoniales arquitectdnicos identificados por el
Ayuntamiento de Mogan, y recogidos en el plano /A-16. Patrimonio Arquitectdnico de la
Aprobacion Inicial del PGO de este municipio. En la presente MM se indican en el plano /A-20.
Bienes de Interés Patrimonial Arquitectdnico.

A continuacién, se presentan los bienes arquitecténicos de Mogan Casco en la siguiente imagen:
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" Patrimonio Arquitectonico

0001 Conjunto de la C/ Guardia Juan
Martin Quesada

0002 Casa Planta alta con Balcones y
Patio con Corredor

0003 Casa de Planta alta

0005 Casa con techo a dos agua
0006 Casa terrera

0007 Casa La Maquina

0008 Casa tipica canaria

0009 Conjunto en C/ Los Pasitos
0010 Iglesia de Mogan

0011 Cuartel de la Guardia Civil
0038 Molino de agua del Donque
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Navegador del plano /A-20. Bienes de interés patrimonial arquitecténico_Zoom 1.

IDENTIFICADOR BIEN PATRIMONIAL

Patrimonio Arquitectonico

0001 Conjunto de la C/ Guardia Juan Martin Quesada

0002 Casa Planta alta con Balcones y Patio con Corredor

0003 Casa de Planta alta

0005 Casa con techo a dos aguas

0006 Casa terrera

0007 Casa La Maquina

0008 Casa tipica canaria

0009 Conjunto en C/ Los Pasitos

0010 Iglesia de Mogan

0011 Cuartel de la Guardia Civil

0038 Molino de agua del Donque

Bienes de interés arquitecténico. Fuente: LPA Studio.

A continuacién, se aportan las descripciones del patrimonio arquitectonico identificado con los
cédigos 0008 y 0010. Esta seleccion se justifica debido a que se trata de los Unicos bienes que
poseen una descripcion detallada y de acceso publico, provenientes del portal web sobre cultura
y patrimonio disponible en la pagina del Ayuntamiento de Mogan.
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o 0008 - La Casa del Curato: esta vivienda construida en 1817 se compone de dos cuerpos
en L de dos plantas y cubierta a dos aguas de teja con estructura de madera de par de
hilera, caracteristicas de la arquitectura tradicional canaria. Desde sus inicios, ha sido
empleada como vivienda del sacerdote de la Parroquia de Mogan, por lo que han residido
hasta la actualidad aproximadamente 80 sacerdotes.

o 0010 - Iglesia de San Antonio de Padua: este inmueble de caracter religioso fue realizado
en las primeras décadas del siglo XIX. Se situa en la plaza Sarmiento y Coto, precursores de
su construccién. Se trata de una edificacién caracterizada por la mezcla de elementos
arquitectonicos del momento, propios del clasicismo, junto a otros provenientes de la
arquitectura tradicional. En su interior se encuentran las siguientes obras escultéricas:

o San Antonio de Padua.
o Inmaculada Concepcién.
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Iglesia de San Antonio de Padua. Fuente: LPA Studio.

22.7. Conclusiones

e Alta calidad en el paisaje natural.

e Moderada calidad en el paisaje urbano-rural.

e Patrimonio natural elevado por la presencia de ZEC, ZEPA, ENP, Biosfera, Habitat.

e Patrimonio cultural elevado por la presencia de BIC, Carta Etnografica, Arqueologia.

e Gran numero de bienes de interés patrimonial etnografico en el entorno en el ambito de estudio,
menos en el ambito de ordenacion.

e Muestra considerable de bienes de interés patrimonial arquitectonico en el propio Casco de
Mogan, destacando la iglesia y la casa parroquial.
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23. ANALISIS: MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El Casco de Mogan se caracteriza por ser un espacio compacto, con bordes delimitados, que
presenta grandes deficiencias en cuanto la movilidad y accesibilidad.

El desarrollo turistico del municipio y el abandono de las actividades agropecuarias como forma de
empleo tradicional han provocado que la poblacién local busque alternativas de empleabilidad,
vivienda y ocio en zonas costeras del propio municipio.

En cuanto a la movilidad, la poblacion residente se ve sometida a la dependencia del vehiculo
privado para casi cualquier actividad de la vida cotidiana, con caracter general.

En los siguientes subapartados se procede a realizar una descripcion de la red viaria, el transporte
publico y la accesibilidad presentes en el ambito de ordenacién.

23.1. Red viaria

El entramado urbano lo conforman las diferentes carreteras y calles que dan forma al nucleo
urbano de Mogan Casco. Se pueden diferenciar dos tipos de viario, que se describiran mas
adelante:

e Carretera convencional de interés regional (GC-200).
e Viario urbano interior.

A continuacion, se muestra el plano /U-02. Infraestructura viaria que refleja la estructura viaria de
este nucleo, ademas de las diferentes paradas existentes en su interior.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

Il Carretera convencional de interés
regional (GC-200)

- Viales 1" orden (estructurales)
I Vviales 2° orden (interiores)
Viales 3* orden (rodonales)
=« = Viales no ejecutados (en proyecto)
Il Calles/Paseos peatonales
Il Pasos de peaton
Paradas de servicios
@ Alcaldia
@ Policia
) Ambulancia
Paradas de transporte publico
@® Taxi
@® Bus

Bus escolar

Navegador del plano /U-02. Infraestructura viaria. Fuente: LPA Studio.
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Carretera convencional de interés regional (GC-200)

En la actualidad, la GC-200 cuenta con una anchura de circulacién de 6,50 metros de ancho
medio, con arcenes de no mas de 0,50 metros. Este escaso tamafio de arcén supone un grave
peligro para las personas residentes y visitantes que deban acceder a las edificaciones que se

encuentran en el margen de dicha carretera.

Por otra parte, la GC-200 es la via que conecta el litoral del municipio con Mogan Casco y La
Aldea de San Nicolas, por lo que el trafico del transporte publico interurbano es relevante. Los
tramos de via son los siguientes:

(@]

Lugar Los Pasitos (GC-200): via de doble sentido sin delimitar. Carece de encintado de acera
completo. Uso peligroso para peatones por el reducido arcén a ambos lados de la calzada. A
lo largo de la via aparecen zonas de aparcamiento.

Calle Guardia Juan Martin Quesada (GC-200): via estrecha de doble sentido sin delimitar
con prioridad respecto al sentido contrario. Encintado de aceras a un lado de la calzada.

Calle San José (GC-200): via de doble sentido sin delimitar. Encintando de aceras completo y
parcial en algunos tramos. En determinados tramos los vehiculos estacionan a ambos lados
de la calzada.

Calle Valerones de Arriba (GC-200): via de doble sentido sin delimitar. Carece de encintado
de acera completo, excepto de manera parcial en los ultimos 190 metros que conecta con la
calle El Drago. A lo largo del vial aparecen zonas de aparcamiento.

Lugar Los Llanos (GC-200): via de doble sentido sin delimitar. Encintado de aceras parcial

durante todo el recorrido.

Lugar Los Pasitos (GC-200). Fuente: LPA Studio.
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Viario urbano interior

Dentro del viario urbano municipal circunscrito en la estructura urbana del pueblo de Mogan, se
encuentran determinadas vias que dan acceso a las viviendas, comercios o servicios publicos de
la zona. Se estructuran de la siguiente manera, en funcién de su trafico habitual:

O
O
O
O

Viales de 1" orden (estructurales).
Viales de 2° orden (interiores).
Viales de 3¢ orden (rodonales).
Calles/Paseos peatonales.

a) Viales de 1er orden (estructurales)

Forma la red principal de Mogan Casco, estructurando el trafico de paso urbano y a los
movimientos de penetracién. Son las vias mas anchas del casco urbano, por lo que favorece el
estacionamiento ordenado de los vehiculos, sin obstaculizar a otros de gran tonelaje. Se
diferencian los siguientes tramos:

o Avenida de La Constitucion: via de doble sentido. Encintado de aceras completo.
Estacionamiento delimitado a ambos lados de la calzada hasta conexién con calle La
Galletana.

o Calle La Galletana: via de doble sentido sin delimitar. Encintado de aceras completo.
Conecta con la calle San José y con la Avenida de La Constitucion.

Avenida de La Constitucién. Fuente: LPA Studio.
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b) Viales de 2° orden (interiores)

Complementan la trama anterior proporcionando acceso a las edificaciones de la zona. En
determinadas calles carecen de encintado de aceras completo o parcial. Esto supone graves
problemas de accesibilidad para las personas residentes y visitantes.

o Calle Camposanto: via de doble sentido. Encintado de aceras por un lado de la calle. Da
acceso a una zona de aparcamientos delimitados y al cementerio.

o Calle El Drago: via de sentido Unico. Encintado de aceras completo. Estacionamiento
delimitado a ambos lados de la calzada. En el dltimo tramo el estacionamiento esta
delimitado a un lado de la calzada.

o Calle El Mocan: via de doble sentido. Encintado de aceras completo. Estacionamiento
delimitado a ambos lados de la calzada hasta conexién con calle de San Antonio de Padua.

o Calle Los Pinos: via de doble sentido y carriles sin delimitar. Encintado de aceras por un
lado de la calle. Estacionamiento sin delimitar. Exclusivo para residentes y transporte
escolar.
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Calle Los Pinos. Fuente: LPA Studio.



o Calle San Antonio de Padua: via inicialmente de sentido Unico. A partir del primer cruce
se convierte en via de doble sentido con estacionamiento delimitado a un lado de la
calzada. Encintado de aceras completo.

c) Viales de 3°" orden (rodonales)

Este tipo de vias ofrecen una mejor accesibilidad peatonal al vecindario, evitando que existan
barreras arquitectonicas. Esto contribuye a volver las calles mas amables con el peatdn
porque permite total libertad de movimiento para las personas. Si bien también permite el
trafico rodado puntual de residentes.

Estas vias provienen desde la transformacién de la antigua calzada en una plataforma
continua de adoquines, dispuesta a un unico nivel.

Se trata de calles primordialmente estrechas, de un solo sentido y de uso residencial. Por lo
que, debido a estas condiciones, son consideradas de tercer orden. Se describen a
continuacion:

o Calle Manuel Suarez Rosales: via de doble sentido. Pavimento de cemento que rodea el
colegio y da acceso a las viviendas de la calle Las Laderillas y las tierras de cultivo. Conecta
con calle El Mocan.

160 o Paseo El Curato: via de uUnico sentido. Plataforma continia adoquinada que facilita la

accesibilidad peatonal de las personas. Estacionamiento sin delimitar. Conecta Lugar Los
Pasitos con Avenida de La Constitucion.

o Calle El Pino: via de sentido Unico. Plataforma continua adoquinada que facilita la
accesibilidad peatonal de las personas. Estacionamiento sin delimitar a un lado de la
calzada.
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161

Calle El Pino. Fuente: LPA Studio.

d) Calles/Paseos peatonales

Las sendas peatonales se caracterizan por ser espacios de transito donde esta prohibido el
trafico rodado. Dentro del area de ordenacién se encuentran distintas calles o paseos
peatonales conformadas por callejones, rampas y escaleras que dan acceso a las diferentes
edificaciones o puntos de interés de Mogan Casco.

Las calles o paseos peatonales que se extienden por el territorio se describen a continuacién:
o Calle Cuesta Los Pinos: via peatonal en escalera y rampas que da acceso a una zona de

viviendas y conecta con la calle San José y la calle Cuesta Los Pinos (rodonales).

o Calle Los Montiscos: via peatonal en escalera y rampas que da acceso a una zona de
viviendas y conecta con la calle El Drago y Calle San José (GC-200).

o Calle Sarmiento y Coto: via peatonal que da acceso a la plaza del mismo nombre, la
Policia Local y al Ayuntamiento de Mogan y a la Iglesia de San Antonio de Padua.

o Calle La Galletana: via peatonal que da acceso a las viviendas desde la calle El Drago
hasta calle Cuesta de Los Pinos (rodonales).
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Calle Los Montiscos. Fuente: LPA Studio.

23.1.1. Paradas - Servicios Publicos

En el entorno del Ayuntamiento de Mogan existen diferentes paradas en los viales destinadas a
servicios publicos, tal y como se resume en los siguientes puntos:

o Alcaldia: parada localizada a los pies de las escaleras de acceso al Ayuntamiento desde la
Avenida de La Constitucién.

o Policia local: al igual que la anterior, se encuentra a las afueras del edificio municipal.

o Ambulancia: parada en las inmediaciones del Consultorio Local de Mogan, en la calle San
Antonio de Padua.

o Cultura: parada localizada en la concejalia de Juventud y Cultura, en la Avenida de La
Constitucion, n° 7.

o Correos: parada en la calle San José (GC-200).
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Paradas de servicio. En la imagen: policia y alcaldia. Fuente: LPA Studio. 163

23.1.2. Aparcamientos

En el analisis del contexto se han detectados varias tipologias diferentes de aparcamientos,
distinguiendo los regulados, de los no regulados, ademas de los destinados a personas con
movilidad reducida o los puntos de recarga para vehiculos eléctricos, tal y como puede
apreciarse en el plano /U-03. Infraestructura viaria_Aparcamiento.

En la pagina siguiente se incluye un navegador de dicho documento grafico.
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LEYENDA

Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

Zonas habilitadas como aparcamientos
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con movilidad reducida
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Puntos de recarga para vehiculos
eléctricos

Navegador del plano /U-03. Infraestructura viaria_Aparcamiento. Fuente: LPA Studio.

o Zonas habilitadas como aparcamiento

El nlcleo de Mogan Casco posee zonas habilitadas para el estacionamiento, bien regulado, con
su espacio y zonas de aparcamiento masivo en bateria por la zona del CEO Mogan y el
polideportivo. Aproximadamente cuenta con 13 zonas de aparcamiento habilitado.

A continuacion, se presentan algunas imagenes que muestran la situacion real del ambito de
ordenacion.

Composicion de imagenes de zona de aparcamiento masivo asfaltado habilitado para ello. Fuente: LPA Studio.
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Composicién de imagenes de aparcamiento a ambos lados de la calzada habilitado para ello. Fuente: Manuel Alvarez
(piloto dron); LPA Studio.

o Zonas no habilitadas como aparcamiento

El uso masivo del vehiculo privado en Mogan Casco obliga a que las personas residentes y
visitantes se vean en la tesitura de estacionar sus vehiculos en zonas que no estan destinadas
para ello. El nucleo urbano cuenta con aproximadamente 25 zonas no habilitadas como
aparcamientos que el vecindario utiliza para ello. 165

Esto ocasiona problemas con el trafico rodado, ademas de impactos visuales y ambientales que
generan una imagen poco comprometida con el medioambiente, como puede comprobarse en
las siguientes imagenes.

Composicién de imagenes de aparcamiento de tierra no habilitado que se hace uso de ellos. Fuente: Ortofoto urbana
alta resolucion (GRAFCAN); LPA Studio.
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Composicién de imagenes de aparcamiento de tierra no habilitado que se hace uso de ellos. Fuente: Manuel Alvarez
(piloto dron); LPA Studio.

Por otra parte, uno de los problemas que se produce en el viario publico es el aparcamiento a un
lado de la calzada invadiendo la misma, haciendo la conduccion mas lenta y peligrosa ya que
provoca problemas de visibilidad en curvas y cambios de rasante.

Composicion de imagenes de aparcamiento a ambos lados de la calzada no habilitado que se hace uso de ellos.
Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron); LPA Studio.

o Aparcamientos para personas con movilidad reducida

El Casco de Mogan cuenta en todo su territorio con aparcamientos para personas con movilidad
reducida (PMR), ya sea por iniciativa del propio Ayuntamiento o expresamente demandado por
las personas afectadas.
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Estos estacionamientos de caracter especial se encuentran en las siguientes vias del area de
estudio:

o Avenida de La Constitucién (1).
o Calle San Antonio de Padua (1).
o Calle El Drago (1).

o Calle El Mocan (2).

o Calle San José (1).

o Calle Cuesta de Los Pinos (1).

O

Calle El Pino (2).

167

Composicién de imagenes de plazas de aparcamiento PMR. Fuente: Manuel Alvarez (piloto dron); LPA Studio.

o Puntos de recarga para vehiculos eléctricos

Como punto a valorar existen zonas dotadas de varios puntos de carga para el vehiculo eléctrico,
haciendo de este nulcleo urbano un lugar mas sostenible. En esta zona se dispone también de
una plaza PMR.
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Zona de aparcamiento PMR con puntos de carga. Fuente: LPA Studio.

23.1.3. Desfase entre NN.SS. y red viaria existente

En diferentes puntos del casco de Mogan existen ciertos desfases entre las NN.SS. y la red viaria
actual. Para reflejar mejor estas anomalias se acude al plano /U-04 Infraestructura viaria_Desfases
con Normas Subsidiarias de Mogdn, incluido al final de este apartado.

Los desfases en cuestion implican incoherencias entre la infraestructura viaria establecida en las
NN.SS. de Mogan y la ejecutada en la realidad. Por otra parte, se detectan también diversos
viales que no han sido ejecutados en la actualidad.

Estas situaciones se acusan mas en determinadas calles o zonas:

o Calle El Drago (norte): es el desfase mas llamativo ya que el viario actual le gana espacio
hacia fuera al de las NN.SS. Sin embargo, al otro lado, existen una serie de viviendas que se
han construido en la zona donde las NN.SS. tenian proyectado el vial.

o Calle La Galletana (zona de aparcamiento): en este desfase se observa como se le fue
ganando terreno a ese aparcamiento hasta 126 m2 de los 340 m? iniciales (calculos
aproximados) haciendo un total de 466 m? para dicho fin.

o Calle Cuesta Los Pinos (tramo interior de acceso): en este caso es un terreno que se le ha
ganado para facilitar el acceso en vehiculo a los vecinos.
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Paseo El Curato (via exclusiva residentes): en esta via existe un desfase al margen derecho
(direccién de la via). Esta via es un rodonal con aparcamiento a un lado de la calzada.

Avenida de La Constitucion: en este caso el mayor desfase se encuentra en la misma via que
se dirige al interior del nucleo urbano. Por otro lado, existe un pequefio desfase en la
incorporacién a Lugar Los Pasitos.

Calle El Mocan: este desfase se produce por la construccion de una serie de viviendas y un
aparcamiento con capacidad para 4 vehiculos.

Pasillo/hueco entre calle El Mocan y calle El Pino: desfase por uso inexistente que ha dado
lugar a creacién de infraviviendas con los impactos ambientales y visuales que ello conlleva.

Por otro lado, los viales no ejecutados son:

o

Calle El Drago (acceso sur): es un tramo que, pese a no haberse ejecutado, los vecinos hacen
uso de él para acceder a dicha calle a través de un camino de hormigon.

Calle El Pino conexion calle El Mocan: es un tramo que mezcla hormigén y grava que
utilizan los vecinos para acceder de una calle a otra. Utilizan una parcela vacia para aparcar
vehiculos.

Calle Camposanto (ampliacion direccién norte): en este caso, al no ejecutarse esta via se
utiliza una calle alternativa como la de Manuel Suarez Rosales para acceder a esa zona.

Calle El Mocan (norte): tramo no ejecutado al final de dicha calle.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
—— Trazado red viaria NN.SS. de Mogan

[ Viales ejecutados: desfases con el trazado
de las NN.SS. de Mogan

Viales no ejecutados

///,

Navegador del plano /U-04 Infraestructura viaria_Desfases con NN.SS. de Mogdn. Fuente: LPA Studio.
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23.1.4. Movilidad: proyectos publicos

El municipio de Mogan cuenta con una serie de actuaciones de diferente tipologia, vinculadas a la
mejora de la movilidad en el ambito de ordenacion.

Una de ellas es la Variante a la GC-200, o circunvalacién al Casco, cuyo objetivo es crear
descargar de trafico el interior del nucleo urbano. A su vez, el municipio de Mogan contempla la
peatonalizacion de la C/ San José una vez se haya ejecutado la circunvalacion, con la intencion
de generar una nueva Zona Comercial Abierta en el entorno de la Plaza Sarmiento y Coto.

Por otra parte, también se contempla la ampliacién de la Calle Drago hasta conectarla con la
GC-200 en forma de nueva glorieta, de nuevo con el objetivo de mejorar el trafico en el nucleo.

Otro proyecto consiste en demoler dos viviendas (Calle Drago, 74 y Calle El Pino, 20), cuyo
objetivo es ensanchar la Calle San Antonio de Padua para que el trafico sea mas fluido en
dicho lugar y no se formen cuellos de botella en las horas punta debido a la cantidad de
vehiculos privados y guaguas que recorren la mencionada calle. Dicha via es la que da salida a las
dotaciones y viviendas situadas en la parte alta de Mogan Casco.

Por ultimo, también existe un Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Mogan (2019),
el cual, junto al resto de actuaciones que cuentan con proyectos técnicos redactados, se describe
en el apartado 25.5. Proyectos publicos: sintesis de esta Memoria Informativa.

23.2. Transporte publico

Como se ha adelantado en apartados anteriores, en Mogan Casco existe un fuerte predominio del
transporte privado frente al uso del publico. Esta caracteristica, segln recoge el estudio de
movilidad realizado por GESPLAN para el PGO de Mogan, es un rasgo evidente también en el ambito
municipal.

Guaguas

En el caso de la red de transporte publico, su influencia se sitla préxima a vias de comunicacién
de Ter orden (Avenida de La Constitucion y Calle La Galletana), dejando sin acceso al servicio de
transporte publico al resto de viales y, en consecuencia, a gran parte de la poblacion de este
nucleo urbano.

La Unica empresa de transporte publico de caracter urbano e interurbano que opera en todo el
municipio es Global, la cual ejecuta su recorrido a lo largo de la GC-200, estableciendo paradas
en diferentes puntos de esta carretera. Las paradas que se encuentran dentro de Mogan Casco
son las siguientes:

Linea Recorrido
38 Puerto de Mogan - Aldea de San Nicolas
84 Puerto de Mogan - Mogan

86 Puerto de Mogan - Playa de Tasarte
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o Paradas de guagua: Las paradas, como sitio fisico, no redinen unas condiciones Optimas de
confort urbano para las personas usuarias del transporte publico. Sobre todo, aquellas que se
encuentran en Lugar Los Pasitos (GC-200):

o Parada 019021: ademas de no tener una marquesina semicerrada o refugio para sentarse
y guarecerse de las inclemencias meteoroldgicas, se encuentra al lado de contenedores de
basura organica. Carece de arboleda que genere sombra natural.

o Parada 019022: al igual que la otra parada carece de marquesina, banco o cualquier otro
medio para que la espera sea mas confortable. Un pino canario es la Unica fuente de
sombra natural que ofrece dicha parada.
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Parada 019022 en Lugar Los Pasitos. Fuente: LPA Studio.

Por otro lado, las paradas existentes en la Calle San José presentan unas condiciones mas
favorables:

o Parada 019012: cuenta con una marquesina, con capacidad para 4 plazas
aproximadamente, techada y con una papelera auxiliar.



o Parada 019011: se encuentra sobre una acera estrecha y pegada a la fachada de una
vivienda. Por lo que supone una barrera arquitectonica para los viandantes y podria llegar
a generar una afeccién de ruidos sobre las viviendas cercanas.

5 \

mn

Ul
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Parada 019012 en la Calle San José. Fuente: LPA Studio.

e Bus escolar
De esta forma, el transporte publico en forma de guaguas que circulan por el interior del pueblo
de Mogan queda relegado al bus escolar para transportar al alumnado del CEO Mogan en la
Calle Los Pinos.

e Taxis
Se observa que dentro del ambito de ordenacién se registra una Unica parada de taxis. Se sitla
en la confluencia entre la Calle La Galletana y la Calle San José (GC-200).

Se encuentra en un punto estratégico del casco, ya que se trata de una zona donde se presenta
la mayor parte de servicios de restauracion y pequefio comercio, aparte de su cercania con el
Ayuntamiento de Mogan.
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Parada de taxis existente en el &mbito de ordenacion. Fuente: LPA Studio.

23.3. Accesibilidad

Se entiende por accesibilidad a aquello que permite a cualquier persona disponer y utilizar
edificaciones, servicios, mobiliario urbano... en igualdad de condiciones. Un entorno urbano
totalmente accesible para residentes y visitantes favorece un mayor trafico de personas, y, en
consecuencia, una mayor actividad econémica porque se sienten cémodas al habitar y visitar un
determinado lugar. Esto contribuye a evitar el éxodo rural, entre otros aspectos.

De este modo, y aunque el entorno de la Plaza Sarmiento y Coto se hayan realizado obras de
acondicionamiento de determinados elementos urbanos que mejoran el acceso a la poblacion,
existen barreras arquitectdnicas que dificultan en gran medida las condiciones de accesibilidad y no
ayudan a crear un espacio mas amigable para la ciudadania, como, por ejemplo:

e Ausencia de pavimento antideslizante.

e Falta de encintado de aceras en algunos tramos especificos.

e Rampas inadaptadas a la pendiente del terreno.

e Bordillos de aceras sin adaptacién para personas con movilidad reducida.

e Escaleras en sendas peatonales o0 accesos a conjuntos residenciales.

e Ausencia en determinados puntos de pavimento podotactil para personas invidentes.

e Luminarias y arbolado de diferente tipologia ocupando parte de las aceras.

A continuacion, se muestra una serie de imagenes a modo de resumen que manifiestan la
problematica vinculada a la accesibilidad que presenta Mogan Casco:
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Aceras estrechas. Ausencia de bordillo adaptado y pavimento podotactil en paso de peatén. Fuente: LPA Studio.

174

Parada 019021 al lado de contenedores de basura organica, sin aceras ni mobiliario urbano. Fuente: LPA Studio.
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Plaza PMR sin las dimensiones obligatorias ni rebaje en la acera, la cual presenta mobiliario urbano que dificulta la

accesibilidad peatonal. Fuente: LPA Studio. 175

[ i

Composicion de diferentes zonas con problemas de accesibilidad. Escaleras y/o pendientes pronunciadas.
Fuente: LPA Studio.




Arbol existente entre dos plazas de aparcamiento. Fuente: LPA Studio.
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Aceras muy estrechas. Intransitable la que se encuentra a la derecha de la imagen. Fuente: LPA Studio.
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Calles principales con alto grado de pendiente (>12°). Segin Modelo Digital de Pendientes de GRAFCAN.
Fuente: LPA Studio.

177
Por otro lado, se muestran una serie de imagenes de buenas praxis en este mismo ambito:

g
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Bordillos de aceras adaptados con pavimento podotactil. Fuente: LPA Studio.
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Plaza PMR con las dimensiones obligatorias. Fuente: LPA Studio.
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23.4. Conclusiones

Red viaria deficitaria en ciertos tramos del nucleo y falta de encintando de aceras en
determinados puntos.

Existencia de desfases importantes entre la situacién de hecho y el planeamiento, incluyendo
tramos de viario sin ejecutar.

Aprobada la demolicion de dos casas para mejorar el trafico en Calle San Antonio de Padua.
Necesaria mejora de las paradas de la red de transporte publico interurbano.

Exceso de zonas de aparcamiento no habilitadas utilizadas para ello.

Mejorable la adaptacion del rebaje en las aceras para los pasos de peatones con panel podotactil
para mejorar la accesibilidad.

Rampas inadaptadas a la pendiente del terreno.

Escaleras en sendas peatonales o accesos a conjuntos residenciales.

24. ANALISIS: ENERGIA, RECURSOS Y RESIDUOS

24.1. Energia: red eléctrica y alumbrado publico

24.1.1. Red eléctrica

Antes de comenzar, se puntualiza que el &mbito de estudio se encuentra flanqueado al oeste por 179
el Plan Territorial Especial de Ordenacion de los Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-

317), con una zona apta para la implantacion de infraestructuras para el transporte de energia
eléctrica.

En el plano /U-05 Red Eléctrica y alumbrado publico se recoge la delimitacion exacta de dicha zona
a su paso por el ambito de la presente MM.
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LEYENDA

D Ambito Modificacion Menor Mogan Casco
Lineas de Alta tension
@ Torres de Alta tension
@ Alumbrado

] Zonas aptas para implantacion de
corredores de transporte de energia
eléctrica (PTE-31)

Navegador del plano /U-05. Red eléctrica y alumbrado publico. Fuente: LPA Studio.

Con respecto a la organizacién de la red eléctrica, se diferencian las siguientes infraestructuras:

o Alta tension

Red que se utiliza para transportar la electricidad a grandes distancias, desde las centrales
generadoras hasta las subestaciones eléctricas.

Se localiza al oeste del ambito de ordenacién, fuera de la zona de afeccion de Mogan Casco.
Existen cinco torres de alta tensién dispuestas en direccién norte - sur. Estas redes de
transporte de energia eléctrica llegan desde un centro de transformacion en Veneguera hasta
otro en el entorno del Diseminado Cercado.

Media tension

Red destinada a la distribucién de la electricidad. Normalmente se emplea para transportar la
electricidad desde las subestaciones hasta las centrales transformadoras que dan suministro
a nucleos urbanos, barrios, etc.

La red de media tensién se distribuye desde las subestaciones eléctricas hasta las estaciones
transformadoras. Las estaciones transformadoras préximas se encuentran en los siguientes
puntos:

o Estacion transformadora en Avenida de La Constitucién: junto a la zona de
aparcamientos de Calle La Galletana.
o Estacion transformadora en el Complejo Deportivo de Mogan: en calle El Mocan, 33.

De esta manera, la red de media tension se reparte por las diferentes calles, conectando con
los puntos de reparto y transformacion de baja tension.
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o Baja tension

Se considera instalacion de baja tension eléctrica a aquella que distribuya o genera energia
eléctrica para consumo propio. En este caso, las instalaciones transformadoras se encargan
de suministrar energia eléctrica a las edificaciones que asi lo requieran.

Todo el tendido eléctrico parte de las distintas estaciones transformadoras situadas en
ambito de estudio. De esta forma se desarrolla la red de media tensién bajo las aceras.
Ademas, se establecen una serie de arquetas de registro para su instalacién y mantenimiento.
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Torre de alta tensién en el ambito de estudio. Fuente: Ayuntamiento de Mogan

24.1.2. Alumbrado publico

Mogan Casco cuenta con distintos puntos de alumbrado publico en toda su superficie. Este
nucleo urbano cuenta con una serie de farolas situadas en las aceras y en los espacios libres de
todo el ambito de ordenacién, como puede comprobarse en el plano /U-13 Red Eléctrica y
alumbrado publico incluido en el apartado anterior.
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o lluminacién y seguridad

Segun un estudio del Banco Mundial, la inseguridad y la violencia urbana son provocadas,
entre otros factores, por la falta de alumbrado publico en avenidas y calles poco transitadas.

Se han detectado puntos dentro del ambito de estudio que carecen de luminarias, lo cual se
puede traducir en zonas de mayor inseguridad. Se reflejan en el siguiente diagrama.

Por ejemplo, las zonas de aparcamientos no habilitadas y carentes de iluminacion suponen un
alto riesgo, ya que este tipo de bienes privados son propensos a sufrir actos vandalicos. Por
otra parte, cabe destacar igualmente que en el urbanismo inclusivo la correcta iluminacion es
una de las cuestiones principales a tener en cuenta.

Zonas poco iluminadas en ambito de actuacién. Fuente: LPA Studio.

24.2. Aguas: red de abastecimiento

La infraestructura para el abastecimiento de agua potable viene determinada por construcciones e
instalaciones de extraccién, produccion, tratamiento, almacenamiento y distribuciéon del agua. En
este sentido, las instalaciones que sostienen el suministro de agua potable en el sector de Mogan
Casco son:

e Captaciones de agua: Tahona (255 m.s.n.m).

e Depdsito de regulacion: Lomo del Castillete (Los Pasitos) (305 m.s.n.m).

e Potabilizacion: en la captacién y en el depdsito.

e Red de distribucién: se desarrolla por todo el entramado urbano y periurbano cercano al area
de estudio.
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A continuacion, se presenta el plano /U-06 Red de abastecimiento, que muestra graficamente el
contenido expuesto:

7
LEVENDA !

[ Ambito Modificacion Menor Mogén Casco

—— Red de abastecimiento <9\
B Deposito “
@ Captacion de agua J

~
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Navegador del plano /U-06. Red de abastecimiento. Fuente: LPA Studio.

a) Captaciones de agua

La captacidn consiste en extraer y/o recoger el agua de la naturaleza. La captacién puede
hacerse de aguas superficiales, subterraneas e industriales.

o Aguas superficiales: a través de bocatomas, en algunos casos se utilizan galerias filtrantes
paralelas al curso de agua.

o Aguas subterraneas: a través de pozos o galerias filtrantes.

o Aguas industriales: se produce por desalacién/desalinizacion.

En este caso, se transforma en la potabilizadora, que se encuentra en la misma zona, y se
entrega para el consumo.

El sistema de captacion que nutre de agua a Mogan Casco posee las siguientes caracteristicas:

Denominacién Tahona

Tipo de captacion Pozo entubado

Titular / Gestor Privada

Sistema de recogida del caudal Instalacién forzada

Estado de conservaciéon Regular

Cuenca Barranco de Mogan

Subcuenca Bco. Arguineguin - Mogan - Aldea
Uso Ordinario

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.
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b) Depdsito de regulacién

El almacenamiento del agua tratada tiene la funcién de compensar las variaciones horarias
del consumo, almacenando un volumen estratégico para situaciones de emergencia.

El sistema de almacenamiento de Lomo del Castillete (Los Pasitos) presenta las siguientes

caracteristicas:

Denominacion

Lomo del Castillete (Los Pasitos)

Ubicacion en terreno

En superficie

Titular / Gestor

Municipal

Capacidad (m3)

870

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.

c) Potabilizaciéon del agua

La estacién de tratamiento de agua potable de Lomo del Castillete (Los Pasitos) presenta las

siguientes caracteristicas:

Denominacion

Lomo del Castillete (Los Pasitos)

Tipo de tratamiento

Automatico

Infraestructura donde se realiza el tratamiento En el Dep0ésito

Desinfeccion

Se usa solo desinfecciéon

Método de desinfeccion Hipoclorito

Periodicidad control del servicio Quincenal

Organismo que realiza el control Servicios Comunidad Auténoma
Estado de conservacion Bueno

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.

d) Red de distribucién de agua (RDA)

La red de abastecimiento que da cobertura a Mogan Casco conecta con la potabilizadora que
recibe agua del captador de agua previamente descrito. Estas aguas discurren por todo el
nucleo urbano. La RDA presenta las siguientes caracteristicas:

Nicleo de poblacién Mogan
Suficiencia del caudal de agua Suficiente
Restricciones de agua Sin restricciones
Tasas de agua Existen

Ao instalacién/renovacion red 1960

Viviendas conectadas a la red 419

Viviendas no conectadas a la red 0

Consumo de agua en invierno (m3/dia) 328

Consumo de agua en verano (m3/dia) 368

Calidad del servicio de abastecimiento Bueno

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.
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Por otra parte, la red de abastecimiento conecta el depdsito de regulacion de Lomo del
Castillete por el Lugar Los Pasitos y discurre por la misma via hasta los diferentes
distribuidores y ramales del area de estudio. La RDA presenta las siguientes caracteristicas:

Nicleo de poblacion El Tostador
Suficiencia del caudal de agua Suficiente
Restricciones de agua Sin restricciones
Tasas de agua Existen

Ano instalacion/renovacion red 1960

Viviendas conectadas a la red 117

Viviendas no conectadas a la red 0

Consumo de agua en invierno (m3/dia) 3

Consumo de agua en verano (m3/dia) 4

Calidad del servicio de abastecimiento Bueno

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.

24.3. Aguas: red de saneamiento

Se entiende por saneamiento, red de saneamiento, alcantarillado o red de alcantarillado, la serie de
infraestructuras destinadas a la recogida y transporte de las aguas residuales y pluviales, a las que
derivan desde el punto donde se generan hasta el lugar de tratamiento para, posteriormente,
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reutilizarlas o verterlas al medio natural.

A continuacion, se incluye el plano de informacion correspondiente que muestra la organizacién
actual de la red de saneamiento.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco

—— Red de saneamiento
Colectores

Navegador del plano /U-07. Red de saneamiento. Fuente: LPA Studio.
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Taly como argumenta el Tomo Il de Informacién urbanistica del Plan General de Ordenacién de
Mogan, la red de saneamiento es mayoritariamente unitaria, ya que recibe aportaciones tanto de
aguas fecales como de las aguas pluviales desde imbornales.

Sin embargo, Mogan Casco cuenta con una red separativa con conductos que tan solo reciben
aguas pluviales, como muestra la siguiente tabla:

Red de saneamiento (ml) \ 3.722,16
Red de pluviales (ml) \ 611,96

Fuente: Tomo Il. Informacion urbanistica. Plan General de Mogan. GESPLAN.

Segun informes de la Encuesta de Infraestructuras y Equipamiento Local de GRAFCAN, la red de
saneamiento de Mogan Casco presenta los siguientes valores:

Suficiencia de pozos de registro Suficiente
Suficiencia de sumideros Suficiente
Calidad de la red de alcantarillado Bueno
Viviendas conectadas a la red 418
Viviendas no conectadas a la red 1
Longitud de la red de saneamiento (m) 5.117
Caudal de desagiie del nucleo (m3/afio) 66.090

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN

Por otro lado, todas las aguas fecales de Mogan Casco son conducidas a través de colectores hasta
la Estacion de Depuracion de Aguas Residuales “E.D.A.R. Las Casillas”. En este caso no es
necesario que pase por ninguna Estacion de Bombeo de Aguas Residuales “E.B.A.R.” porque Mogan
Casco se encuentra a una mayor altitud que la E.D.A.R. y, debido a la accién de la gravedad, las
aguas fecales llegan a dicha estacion sin problema.

Denominacién \ E.D.AR. Las Casillas
Capacidad de depuracién minima (m3/dia) \ 400

Fuente: Anexo | de Normativa urbanistica de ordenacion estructural del PGO de Mogan.

Finalmente, el agua se distribuye una parte a la reutilizacién de riego de zonas agricolas y zonas
verdes y el resto del agua se vierte al mar mediante el emisario de Puerto de Mogan a una distancia
de 100 metros de la costa.

24.4. Red de telecomunicaciones

Las infraestructuras existentes para el desarrollo de telecomunicaciones en el ambito de ordenacién
se presentan por medio de determinadas antenas de telefonia mévil en la calle El Pino n° 51.
Concretamente tres operadoras dan cobertura desde una antena: una plataforma exclusiva de
Telefénica Méviles Espafia; y otra compartida entre Vodafone Espafia y Orange Espafia.

Por otro lado, las lineas de telefonia, ADSL y fibra éptica discurren por una red soterrada bajo las
aceras, con arquetas para facilitar su acceso y mantenimiento.
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Calidad recepcion TV por antena Buena
Calidad recepcion TV por cable Carece
Calidad cobertura telefonia mévil GSM Buena
Calidad cobertura telefonia mévil UMTS Carece
Calidad cobertura telefonia mévil GPRS Buena
Acceso a internet mediante conexion RDSI Hay Acceso
Acceso a internet mediante red eléctrica baja tensién Hay Acceso
Acceso a internet via satélite Hay Acceso

Fuente: Encuesta de Infraestructura y Equipamiento Local. GRAFCAN.
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Antena de telefonia mévil vista desde calle El Mocan. Fuente: LPA Studio.

24.5. Residuos

La gestidn de los residuos sélidos urbanos (RSU) es de vital importancia para garantizar una buena
calidad de vida de la ciudadania, ademas de para la conservacién de la calidad paisajistica, evitar
impactos ambientales y visuales, y la aparicion de plagas de insectos y roedores.

Por otro lado, queda prohibido el vertido de material de obra, enseres, mobiliario y demas objetos
que, por sus caracteristicas, no tengan cabida en los contenedores destinados para reciclaje.

A continuacion, se expone el plano /U-08 Residuos donde también se refleja la distancia
recomendable a un punto de recogida para el fomento del reciclaje (50 metros).



Los contenedores de residuos organicos, aceite de fritura, ropa, plasticos/envases, papel/carton y
vidrio, se ubican en las siguientes zonas de Mogan Casco:

e Lugar Los Pasitos (2).

e Calle Guardia Juan Martin Quesada.
e Calle San José.

e Calle Valerones de Arriba.

e lugar Los Llanos.

e Avenida de La Constitucion (2).

e Calle La Galletana.

e Calle El Drago (2).

e (Calle El Mocan.

LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogén Casco
@ Punto de recogida de residuos

—— Distancia recomendable a punto de
recogida para fomento del reciclaje (50 m)
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Navegador del plano /U-08. Residuos. Fuente: LPA Studio.

A continuacion, se muestra una serie de imagenes a modo de resumen con los puntos de recogida
de residuos observados durante las visitas de campo:
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Punto de recogida completo (organica, aceite de fritura, ropa, envases, papel y cartén, y vidrio) en calle El Drago.
Fuente: LPA Studio.
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Punto de recogida de residuos en 6ptimas condiciones en calle de El Mocan. Fuente: LPA Studio.

Por otro lado, se muestran imagenes de malas praxis de vertidos de residuos en lugares no
habilitados para ello:




G
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Punto de recogida de residuos con objeto prohibido en el Lugar Los Pasitos (GC-200). Fuente: LPA Studio.
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Composicion de imagenes de un punto de recogida organica utilizada para cualquier tipo de residuo: reciclable y no
reciclable. En Lugar Los Pasitos (GC-200). Fuente: LPA Studio.

24.6. Conclusiones 191

e Redes eléctricas y de aguas en buenas condiciones, incluyendo red separativa de pluviales.

e Alumbrado publico eficiente, pero con ciertas zonas de ausencia de farolas con el consiguiente
efecto de inseguridad ciudadana.

e Buena cobertura de telefonia mévil, acceso a internety TV por antena.

e Amplia red de puntos de recogida de residuos, aunque existen vertidos no permitidos en dichas
zonas.

25. ANALISIS: USOS Y ACTIVIDADES

En este apartado se describirdn los usos del suelo, equipamientos y dotaciones existentes en el
ambito de ordenacion.

25.1. Usos del suelo

Segun NN.SS. los usos del suelo de Mogan Casco son eminentemente de caracter residencial. Sin
embargo, también se desarrollan los siguientes usos, como puede comprobarse en la imagen
aportada:

e Comercial (uso tolerado del Residencial).
e Deportivo.

e Sanitario.

e Religioso.

e Escolar.
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e Sociocultural / Administrativo.
e Zona Verde.
e Plaza.

e Zona Verde de proteccion.

LEYENDA
[ Ambito Modificacion Menor Mogan Casco
C 3 zonaObjeto de PERI 21.010,89 m2
Usos del Suelo
[[] Residencial 78.865,35 m?
[[] Residencial (PERI) 18.897,56 m?
[] Deportivo 9.162,10 m?
[ sanitario 793,01 m2
Bl Religioso 1.890,96 m?
[] Escolar 8.483,96 m?
[[] Socio Cultural y Administrativo  3.068,21 m?
[[7] ZonaVerde 21.109,86 m?
[ Plaza 4.621,35 m2
[] zona Verde de proteccién 18.897,56 m?
Superficie S.U. Residencial
| 7.491,77 m?
I 19.801,90 m?
1 606,73 m?
v 20.374,84 m?
\ 10.208,56 m?
Vi 12.266,07 m?
Vil 8.064,86 m?
Vil 9.162,10 m?
IX 8.483,96 m?

Navegador del plano /U-09. NN.SS. de Mogdn_Usos del suelo. Fuente: LPA Studio.

Como se puede observar, el dmbito de estudio concentra un gran nimero de dotaciones y funciona
como una centralidad respecto a otros nucleos cercanos, como es el caso, por ejemplo, de La
Vistilla, situado al norte de Mogan Casco.

25.2. Sistemas Generales

La siguiente informacién se encuentra definida en el Tomo Il: Normas Urbanisticas de la
Ordenacion Estructural del PGO de Mogan. Dichos Sistemas Generales que se encuentran en el
ambito de Mogan Casco presentan un caracter municipal y quedan reflejados en la siguiente tabla:

SG-CU Casa de Hermenegildo Comunitario / Cultural 33
Edificacion SG-AD Casa Consistorial Comgmtarlc.)/ 603
Administrativo
SG-EL Parque Publico Nicolas
Espacio Libre Quesada Parque 2.308
SG-EL-MC1 Varios* 33.658

Sistemas Generales. Fuente: Tomo Il: Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural del PGO de Mogan.

Ipastudio.net
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Por otro lado, se expone una tabla de los Sistemas Generales que engloban usos comunitarios y

espacios libres:

DENOMINACION PARCELA uso SUPERFICIE (m?)
Parcela 1 - CEO de Mogan. Edificio | Comunitario /
principal y Anexo. Cultural
Parcela 2 - Complejo
polideportivo (Pista polideportiva, | Comunitario /
vestuarios y gimnasio y piscina Deportivo
municipal)
SG-EL-MC1 Servicios 17626
Parcela 3 - Cementerio municipal | Urbanos/
Funerario
Comunitario /
Usos comunitarios PROPUESTO Multiples
comunitarios
Espacio libre PROPUESTO Parque 16.032

Sistemas Generales que engloban usos comunitarios y espacios libres. Fuente: Tomo II: Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Estructural del PGO de Mogan.

Ademas de los anteriores, también aparecen los Sistemas Generales viarios existentes, los cuales
se presentan de la siguiente manera:

DENOMINACION

CLASIFICACION

COMPETENCIA / CARACTER

GC-200 Cruce de Playa
Mogan - Mogan casco

de | Carretera convencional de

interés regional

Comunidad Auténoma. Competencias
delegadas al Cabildo de Gran Canaria /
Supramunicipal

GC-200 Mogéan casco
Casas de Veneguera

- | Carretera convencional de
interés regional

Cabildo de Gran Canaria /
Supramunicipal

Sistemas Generales del viario existente. Fuente: Tomo Il: Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural del PGO

de Mogan.

Dentro del sistema general viario existen unos viarios propuestos y otros que requieren de

intervencion, como se refleja en la tabla expuesta a continuacion:

TIPO DE
INTERVENCION

DENOMINACION

ACTUACION

Nueva implantacion

Conexién Sur calle
Drago

SG-IV2

Conexiéon Norte calle
Drago

SG-IV8

Actuaciones de mejora

Mejora de travesias
urbanas. Carretera
GC-200 - Varios
tramos

V4

Sistemas Generales viarios propuestos en PGO. Fuente: Tomo Il: Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural

del PGO de Mogan.
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25.3. Dotaciones

En este apartado se describiran las dotaciones existentes, tanto en las zonas préoximas al ambito de
ordenacion, como en el resto del enclave del Casco de Mogan. Este apartado se centrara en el
desarrollo de las dotaciones que se encuentran previstas o ejecutadas.

Para concretar el concepto de dotaciones, se hace referencia a la LSENPC, que, en el Articulo 2.
Definiciones y punto 3. Sobre ordenacion y planificacion del suelo, recoge dicho concepto:

//(” ')
d) Sistema local o dotacidn:

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente, asi
como de los servicios de interés econémico general, en ambos casos con el suelo y las construcciones e
instalaciones correspondientes, que sirvan a las necesidades de un sector de suelo urbanizable, de un
dmbito de suelo urbano o de un asentamiento.

()"

Mogan Casco, como capital municipal, cuenta con diversas dotaciones que le aportan autonomia
pese a encontrarse en un entorno rural y alejado de los nucleos mas populosos del T.M. de Mogan.
Las dotaciones que se mencionan en este apartado son las siguientes, estas pueden comprobarse
graficamente en la imagen que se incluye tras el Ultimo punto:

e Servicios Administrativos

o Ayuntamiento (Casa Consistorial).
o Oficinas Municipales.

e Servicios Publicos
o Correos.
e Seguridad y Emergencias

o Policia Local.
o Proteccion Civil.

¢ Sanitario

o Consultorio Local de Mogan.
e Educativo

o CEO Mogan.
e Deportivo

o Complejo Deportivo Valle de Mogan.
o Cancha polideportiva descubierta.

e Sociocultural

o Asociacién de Vecinos Valle de Mogan-Cruz del siglo.
o Asociacion Sociocultural La Tahona.
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Biblioteca Municipal.
Centro Cultural El Mocan.
Centro Cultural La Fonda.
Escuela de Musica.

O O O O

e Religioso
o lIglesia de San Antonio de Padua.
¢ Funerario

o Cementerio.
o Tanatorio.

e Espacios libres (ver apartado 25.4 de esta Memoria Informativa)

o Plaza Nicolas Quesada (incluye Parque Infantil).
o Plaza Sarmiento y Coto.
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Navegador del plano /U-10. Dotaciones. Fuente: LPA Studio.

No obstante, tal y como se indic6é en el apartado 16.4.1 de esta Memoria Informativa, existe un
déficit de dotaciones que las NN.SS. plantearon suplir con cargo a los Poligonos 4 y 5, todavia sin
desarrollar. Por este motivo, en el informe técnico municipal de fecha 14/03/2023, se concluye la
necesidad de incrementar en esta MM la superficie de suelo destinada a dotaciones.



25.4. Espacios Libres y Zonas Verdes

El ambito de ordenacién presenta diferentes espacios libres. Como indica el plano /U-011 Espacios
libres y zonas verdes, se distinguen los siguientes:

e Plazas: Plaza Sarmiento y Coto y Plaza Nicolds Quesada.

e Zona de juegos infantiles: dentro de la propia plaza Nicolds Quesada.

e Zona Verde no ejecutada: determinadas en las NN.SS. de Mogan.

e Zona Verde de proteccion no ejecutada: determinada en las NN.SS. de Mogan.

LEYENDA

Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Zona de juegos infantiles
Plazas

Zona Verde no ejecutada
(NN.SS. de Mogan)

Zona Verde de proteccién no ejecutada
(NN.SS. de Mogan)

[ DER0

196

Navegador del plano /U-11. Espacios libres y zonas verdes. Fuente: LPA Studio.

La Zona Verde de proteccion no ejecutada se desarrolla por los tramos de GC-200 que no discurren
en el interior del casco de Mogan.

Dicha Zona Verde determinada en las NN.SS. del municipio se remite en el actual PGO de Mogan al
“Plan Especial de Ordenacién para la mejora del paisaje urbano y la Proteccion y
Conservacion del Patrimonio Histérico Mogan Casco (PEO-PU Mogan casco)” para que lleve a
cabo la ordenacion pormenorizada del ambito. Ademas, la zona de objeto de PERI también queda
enmarcada dentro de dicho Plan Especial de Ordenacion.

Por otro lado, existen otras dos zonas verdes no ejecutadas por el momento, que son:

e Lazona de aparcamiento habilitado en banda de rodadura en calle La Galletana.
e En el espacio libre propuesto SG-EL-MC1 del Anexo I: Fichero de ordenacion directa de los
sistemas generales (OD-SG) del PGO de Mogadn.
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Espacio Libre propuesto SG-EL-MC1. Fuente: Anexo |: Fichero de ordenacién de los sistemas generales (OD-SG) del
PGO de Mogan.
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En las NN.SS. existen modificaciones que afectan a Zonas Verdes no ejecutadas, como la de la
ampliacion del cementerio hacia el sureste. Ademas de una modificacion del trazado de la calle
Camposanto (no ejecutado) hacia el sureste para otorgar mayor espacio a las dotaciones escolares 'y
deportivas.

25.5. Proyectos publicos: sintesis

A continuacién, se presenta un breve resumen de los proyectos municipales de relevancia que se
han redactado en los Ultimos afios en el ambito de Mogan Casco, los cuales deberan tenerse en
cuenta a la hora de plantear las alternativas de ordenacion. La entidad local los ha puesto en
conocimiento del equipo redactor a peticidon expresa de este ultimo. Son los siguientes:

25.5.1. Obras en dotaciones

o Ampliacién del cementerio de Mogan (expte. 16-OBR-32): incluye el proyecto de ejecucion
de la propia ampliacion y un reformado posterior, asi como un Anexo relativo al acceso
peatonal a dicha intervencién. Esta obra se encuentra finalizada.

El objetivo del proyecto es precisamente ampliar estas instalaciones municipales, de mas de
50 afios de antigliedad. Se ubica en la parte posterior del cementerio original, lindando con
este, en un terreno de 29 x 29 m. Ademas de la zona de nichos y columbarios cinerarios se
incluyen areas ajardinadas y de esparcimiento, asi como un edificio de usos complementarios
(velatorio, sala de rezo y preparacién mortuoria).
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El reformado contempla la correccién de errores u omisiones al redactar el proyecto de obra,
la cual se refleja en los planos y la medicién y presupuesto (sin repercusion econémica final
sobre el proyecto adjudicado).

Por otra parte, el Anexo del acceso peatonal plantea un paseo peatonal por el que pueden
acceder puntualmente el coche funebre y las personas usuarias de los aparcamientos PMR,
asi como un itinerario accesible mediante rampas y escaleras.

Tanto este proyecto como el de Conexidn a red de alcantarillado municipal del Cementerio de
Mogdn se encuentran dentro de las actuaciones a incluir en el Plan de Cooperacién con los
Ayuntamientos del Cabildo de Gran Canaria (anualidad 2018).

Vista del cementerio ampliado. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

Edificio de aparcamientos en la Avenida de La Constitucion (expte. 17-OBR-32): el
Ayuntamiento de Mogan plantea la reconversion de un edificio educativo en desuso en uno
nuevo de aparcamientos y oficinas, sito en la Avenida de La Constitucién. Para darle cobertura
urbanistico-juridica a esta actuacion, dicha entidad local redacta la Ordenanza Municipal
Provisional Mogdn Casco “Zona X”, recogida también en esta Memoria Informativa.

El proyecto ejecutivo presentado cuenta de nuevo con un modificado, esta vez relativo a la
cimentacion, contencion y estructuras del edificio.

Por otra parte, la obra esta subvencionada por el Gobierno de Canarias y se encuentra
actualmente en ejecucion.
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Vista de la obra en ejecucién. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

o Acondicionamiento de los aparcamientos del Complejo Deportivo Valle de Mogan
(expte. 18-OBR-64): este proyecto contempla la construccidon de unos aparcamientos publicos
para vehiculos en una parcela anexa al aparcamiento del Cementerio de Mogan. Se prevén 78
plazas en bateria, 2 de las cuales estaran destinadas a personas con movilidad reducida
(PMR). Incluye también la prolongacion de la acera existente hasta la conexién con la Calle
Manuel Suarez Rosales.

En julio de 2021 se modificaron unos planos del proyecto, asi como la medicién y el
presupuesto.

Por ultimo, este proyecto cuenta con una subvencion nominativa del Instituto Insular de
Deportes (Cabildo de Gran Canaria). En la actualidad, esta obra se encuentra ejecutada.




200 Vista del aparcamiento ejecutado. Fuente: LPA Studio.

Nuevos puntos de carga para vehiculos eléctricos en el aparcamiento descubierto. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.
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o Vestuarios C.E.O. Mogan (expte. 20-OBR-11): el objetivo de esta actuacion es dotar al C.E.O.
Mogan de nuevas instalaciones de aseos y vestuarios femeninos, masculinos y para PMR
(actualmente carece de estos ultimos), asi como de un cuarto para el profesorado.

La nueva dotacién se ubica en una parcela municipal en desuso, de forma irregular y con una
importante diferencia de cota que implica pendientes de entre el 12% y el 18%, la cual linda
con la cancha existente. Su superficie es de aproximadamente 90 m?. Por otro lado, el acceso
a esta nueva pieza se llevara a cabo desde dicha instalacion deportiva, dada su localizacion.

Finalmente, esta obra se encuentra todavia pendiente de licitar.
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Diagrama de localizaciéon del proyecto. Fuente: Proyecto Vestuarios C.E.O. Mogan (expte. 20-OBR-11).

25.5.2. Obras en edificaciones residenciales

o ARRUR Mogan Casco, Veneguera, Barranquillo Andrés y Soria (expte. 21-OBR-01): esta
propuesta define las actuaciones precisas para llevar a cabo la regeneracién y renovacion
urbana del &mbito especificado en dicho documento, dentro del que se encuentra el nucleo
de Mogan Casco (ambito 04).



202

Dentro de los objetivos publicos de la actuacion se incluyen, de manera general, la adecuacién
de los edificios que abarca este ARRUR a la normativa vigente, la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, asi como la realizacién de funciones de gestion técnica,
informacion y acompafiamiento social para que dichas actuaciones se puedan desarrollar
correctamente.

Segun informacién municipal, se prevé que las obras se subvencionen con el Plan Estatal de
Vivienda 2018 - 2021. No obstante, estas se encuentran pendientes de licitar, hasta el
momento.

AMBITO DE ACTUACION

Mogén casco. T.M. Mogan. Provincia de Las Palmas

Coordunadas UTM de &mbito de actuaciér 04:
Z87,429164 7587 0850096521 Z8R4Z853L691 30BM4E0.838 28R 4285522506 30639723073

28R 429101 9073 3084985.3555. 2060
527 78R 4288844537 064324 5044
28R 775 b
2R A28825547830BATELEAZS  78R428502180630B436S.I582 28R AZESET.075I06AIASEI ||
BRISTARCOIIIBATINGI  IRRLINGIZ0 RUTOSSE TN 00T I WRLKAC ||
ORRRFTROTASAOMESSALS]  JARAIARITII WMV RS IR AIIR0067 4513 1974
289 4
5 A5 2R
28R A66050135 30845520510 29RA28ASO21 01329040 28R 429163.5230 064728 6450
2R 3 361 2R3
A0 284292065531 3084973 5080
28RAZSASEME 050089 IR 4284125131 3084023.9708

DELIMITACION DEL AMBITO 04 (MOGAN CASCO) ESCALA 1/7.500

Ambito de actuacién del ARRUR en Mogan Casco. Fuente: ARRUR Mogan Casco, Veneguera, Barranquillo Andrés y
Soria (expte. 21-OBR-01).

o Demolicion viviendas C/ San Antonio de Padua (expte. 21-OBR-03): el proyecto consiste en

demoler dos viviendas (Calle El Drago, n° 74 y Calle El Pino, n® 20), con el objetivo de
ensanchar la Calle San Antonio de Padua para que el trafico sea mas fluido en dicho punto.

La necesidad de ampliar dicha calle surge del colapso de trafico que se produce en horas
punta en este lugar, derivado de la escasa seccion de la via en este punto (5,57 m) y de la
cantidad de vehiculos privados y guaguas que recorren la calle en cuestién. Esto se debe a
que la Calle San Antonio de Padua es la que le da salida a las dotaciones y viviendas situadas
en la parte alta de Mogan Casco. De nuevo, esta obra se encuentra pendiente de licitar.
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Imagen de la C/ San Antonio de Padua a ensanchar mediante el proyecto de demolicion (expte. 21-OBR-03).
Fuente: LPA Studio.

25.5.3. Obras en espacios libres

o Reforma del Parque Nicolas Quesada (expte. 16-OBR-44): el objeto de este encargo
consiste en adaptar dicho espacio, en la medida de lo posible, a las medidas de accesibilidad
reglamentarias. A su vez, se pretende conseguir una plataforma horizontal diafana en la que
poder celebrar eventos publicos, ampliar el escenario existente, dotar al Parque de espacios
de almacenamiento y locales, aumentar la capacidad de los aseos publicos, acondicionar una
zona de juegos infantiles, merendero y skatepark, instalar un cerramiento perimetral, etc.
Todo ello, para potenciar el uso de este espacio libre.

Esta obra se encuentra actualmente en fase de ejecucién, como puede comprobarse en la
siguiente imagen.



Obra en ejecucion del Parque Nicolas Quesada para reformar (expte. 16-OBR-44). Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

o Acondicionamiento de la Plaza Sarmiento y Coto y aledafios (expte. 20-OBR-31): este
proyecto pretende solucionar la heterogeneidad existente en el mobiliario urbano ubicado en
dicho espacio libre, incorporando para ellos nuevos elementos que hagan referencia a la

204 . ~
imagen de la Plaza en los afios 50.

Las intervenciones incluyen la ejecucién de nuevas balaustradas y alcorques de canteria, la
eliminacién la pérgola actual y la sustitucion de los solados de las aceras de las calles
colindantes por adoquines y nuevos bordillos. Por otra parte, se plantea también la creacion
de 2 aseos adaptados (masculino y femenino) en un volumen preexistente.

El proyecto cuenta con una subvencion del Cabildo de Gran Canaria para la Mejora y
Rehabilitacion del Casco Histérico, enmarcada en el Programa de Inversiones para la
Recuperacion Social y Econémica de Gran Canaria 2020.

Estas obras se encuentran finalizadas en la actualidad.
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Vista de la Plaza Sarmiento y Coto. Fuente: LPA Studio.

25.5.4. Proyectos y obras en la infraestructura viaria

o Circunvalacién al casco de Mogan, Variante a la GC-200: seglin informacidon municipal, este
proyecto se encuentra actualmente en fase de Borrador. No obstante, el Ayuntamiento de
Mogan remitié a este equipo redactor el Borrador y Documento Inicial Estratégico del Plan de
las Normas de Sustitucion para la implantacién de la Variante a la GC-200 Pueblo de Mogdn
(articulo 168).

Cabe destacar que dicho Borrador se ha basado en un documento previo denominado Estudio
de alternativas a la carretera GC-200. Variante del Casco de Mogdn (2018), cuya redaccion fue
promovida por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias, a raiz
de la necesidad de solucionar la problematica existente derivada del paso de dicha carretera
por el pueblo de Mogan.

El objeto de este proyecto es, en definitiva, plantear una solucién viaria que solvente las
dificultades actuales relacionadas con la inseguridad y estrechamientos de la via actual, la
escasa accesibilidad al entorno a través de la GC-200, o su cercania a parte del patrimonio
cultural del municipio, por citar solo algunos.
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En dicha documentacion técnica se plantean y evallan 6 alternativas de trazado para la
variante a la GC-200 (Alternativas A, B, C, D, E y F), resultando la B como la mas favorable. Por
lo tanto, esta se consolida como la ordenacién propuesta, tal y como puede comprobarse a
continuacion. En la imagen de superposicion de las alternativas la correspondencia de los
colores es la siguiente: ocre - A, rojo - B, azul - C, verde - D, rosa - E, lila - F.

Superposicion de las alternativas sobre ortofoto (izquierda) y propuesta (derecha). Fuente: Borrador del Plan de las
Normas de Sustitucion para la implantacion de la Variante a la GC-200 Pueblo de Mogan (articulo 168).

o Prolongacion sur Calle Drago hasta la Avenida de La Constitucién (expte. 20-OBR-39):

este proyecto desarrolla la alternativa mas favorable definida en la Modificacion Menor NN.SS.
en Calle Drago, aprobada definitivamente, recogida en esta Memoria Informativa.

El objetivo de este proyecto es reconfigurar la interseccién entre la Avenida de La Constitucién
y la carretera GC-200, en forma de glorieta, incluyendo la prolongacién de la Calle Drago. En
esta actuacion se delimita también una zona verde, ademas de transformar el suelo afectado
en un Suelo Urbanizable No Ordenado (SUNOR).

Cabe destacar que la MM que da cobertura a este proyecto se encuentra aprobada
definitivamente, pero estas obras no se han licitado todavia.
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Fuente: plano de situacién y ubicacién del proyecto.

o Proyecto de Mejora de la GC-200 desde P.K. 58+130 hasta P.K. 59+070: el objetivo de este
proyecto es definir las obras necesarias para la mejora de la infraestructura viaria actual y el
acondicionamiento de varias calles del ambito de actuacion. Para ello se dividen las
actuaciones en 3 tramos diferentes, como puede observarse en la imagen aportada mas
adelante.

Las obras propuestas consisten, en general, en la mejora de la accesibilidad del entorno
urbano a través del ensanche y pavimentacion de aceras y viales, asi como mediante la
homogeneizacion al mismo nivel de estos, en la medida de lo posible. Todo esto adecuado a
lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de las Barreras Fisicas y de la
Comunicacion.

Se incluyen también actuaciones destinadas al embellecimiento del entorno urbano y
ajardinamiento, mejora del alumbrado publico o soterramiento de cableados eléctrico y de
telefonia, puesta en orden del trafico a través de la incorporaciéon de nuevos semaforos, o la
creacion de una pequefia plazoleta en la confluencia de las calles La Galletana y San José,
entre otras.

Segun informacién municipal, este proyecto no cumple la normativa sectorial de accesibilidad
y se encuentra actualmente parado y el Ayuntamiento, en principio, no cuenta con
intenciones de ejecutarlo.
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Fuente: plano 02. Estado actual. Tramos de la actuacién.

25.5.5. Proyectos de Movilidad Sostenible

o Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Mogan (2019): el objetivo general de este
Plan es satisfacer las necesidades de movilidad de la poblacién del municipio, favoreciendo la
utilizacién de modos de transporte blandos y modificando las prioridades del peatén sobre el
trafico rodado. Es decir, invirtiendo la piramide de la movilidad y orientando el reparto modal
hacia el transporte publico y otros modos no motorizados. Todo ello conlleva la mejora de la
calidad de vida de las personas que viven, trabajan o visitan Mogan.

En este Plan se llevd a cabo un Proceso de Participacion Ciudadana a través de una encuesta
poblacional online y Mesas de Debate con las personas que residen y trabajan en el
municipio. De dicha consulta se concluyd, entre otros aspectos, que la accesibilidad es uno de
los asuntos que mas preocupan a la poblacion.

Incluso se plantearon actuaciones concretas, como mejora de las aceras y semaforos,
implementacién de alumbrado publico o adaptacion de la sefialética a la accesibilidad
universal, entre otras.
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Por ultimo, en el Plan Sectorial de Recarga de Vehiculos Eléctricos incluido en este PMUS se
plantea la implantacion de 2 puntos de recarga en el nuevo aparcamiento de la Avenida de La
Constitucion, a medio plazo (2020 - 2022).

o Senda peatonal desde Mogan Casco hasta Puerto de Mogan: segun informacién municipal,
actualmente se encuentra en redaccion un proyecto de un camino peatonal que uniria el
pueblo de Mogan con el Puerto. A continuacién, se incluye una imagen del primer trazado
tanteado, el cual se desarrollaria por el barranco.
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Primer trazado de la senda peatonal. Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

25.6. Conclusiones

e Eluso del suelo del ambito de ordenacién es eminentemente de caracter residencial.

e Otros usos del suelo en el ambito de ordenacién: comercial, deportivo, sanitario, religioso,
escolar, sociocultural y administrativo, zonas verdes y zonas verdes de proteccién.

e El PGO de Mogan plantea diferentes Sistemas Generales en el ambito de ordenacién: usos
comunitarios y espacios libres, y viarios existentes.

e Mogan Casco cuenta con diversas dotaciones que le aportan autonomia y espacios libres y Zonas
Verdes como lo son la Plaza Sarmiento y Coto, y la Plaza Nicolas Quesada.

e Aun asi, para suplir el déficit en la reserva de suelo para dotaciones (cargado a los Poligonos 4y 5
por las NN.SS.), resulta necesario incrementar dicha superficie,

e Existen diferentes proyectos publicos referidos a obras en dotaciones, en edificaciones
residenciales y en espacios libres. Por otro lado, también existen proyectos y obras en la
infraestructura viaria, y proyectos de Movilidad Sostenible.
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26. ANALISIS: SOCIEDAD Y BIENESTAR

A continuacion, se incluye el contenido correspondiente a la memoria socio econdmica,
comenzando con la descripcion de la localidad y entorno, para continuar con la poblacién y
evolucién temporal.

26.1. Memoria socio econémica

En virtud de lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento de Canarias (aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre), el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de
desarrollo y los complementarios. En este sentido, de los documentos de informacion de un
instrumento de ordenacién urbanistica, que se han de integrar para la redaccion del Tomo |, se
debe realizar una descripcion lo mas detallada posible de algunos aspectos socio econémicos, que
vienen determinados en el articulo 59.1. d) del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

“Articulo 59. Memoria informativa

1. La memoria informativa realizard una descripcion lo mds detallada posible de la situacidn existente en
el momento previo a la elaboracién del instrumento de ordenacion de que se trate, recogiendo todos
aquellos aspectos que sean necesarios o de interés para el desarrollo de los trabajos, entre ellos los
siguientes:

()

d) Zonas en las que se asienta la poblacién sobre el territorio, condicion socio-econdmica, evolucién y
cualquier otro aspecto de interés en relacion con la misma, destacando aquellas zonas que por sus
condiciones de urbanizacion y edificacion puedan clasificarse como suelo urbano consolidado.

(.)"

Con arreglo a lo dispuesto reglamentariamente, se van a desarrollar estos contenidos con el
siguiente orden esquematico:

e Localidady entorno.

e Poblaciény evolucién temporal.

e Condiciones socio econémicas (incluidas en el apartado 27. Andlisis: Economia y Viabilidad de esta
Memoria Informativa).

26.2. Localidad y entorno

El Término Municipal de Mogan, tiene una superficie de 171,42 kilometros cuadrados, lo que le
convierte en el segundo municipio mas extenso de la isla, limita por la zona oriental con el
municipio de San Bartolomé de Tirajana, siguiendo el curso del Barranco de Arguineguin desde el
Embalse de Soria. Por el norte linda con Tejeda y desciende, por la zona occidental, por el Barranco
de Los Secos hasta el municipio de La Aldea. La zona costera de Mogan es eminentemente
acantilada, pero en ella se incluyen también varias playas, coincidentes con la desembocadura de
los barrancos de este municipio.
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Mogan cuenta con un clima seco semiarido calido, de acuerdo con la clasificacion de Képpen. La
temperatura media anual es de 19.2 °C, siendo el mes mas caluroso agosto con 22.9 °Cy el mas frio
enero con 15.8 °C. El promedio de precipitaciones al afio es de 218 mm, siendo los meses mas secos
junio, julio y agosto con T mm, y el mas lluvioso diciembre con 47 mm.

Con estas excelentes condiciones climaticas, el municipio de Mogan es eminentemente turistico, por
lo que las visitas mas frecuentes se realizan a las playas que se despliegan en su costa y que
actualmente se han configurado como seis urbanizaciones turisticas: Arguineguin - Patalavaca, Anfi
del Mar, Puerto Rico-Amadores, Tauro-Playa del Cura, Taurito y Puerto de Mogan. En todas ellas
destacan instalaciones hoteleras y restaurantes que bordean con avenidas y paseos a cada una de
las playas.

El Puerto de Mogan, con playa de arena rubia, es un barrio marinero que por su singular enclave y
belleza natural, ha dado origen a una de las urbanizaciones mas bellas de Canarias. Su muelle
deportivo, punto de encuentro de numerosos entusiastas de la nautica internacional, dispone de
225 atraques, con su 6ptimo ambiente marinero, haciendo del Puerto de Mogan, un lugar
inolvidable.

El entorno natural de Mogan bien merece otra visita. Asi, el Macizo del Suroeste es un espacio de
gran interés geomorfolégico y botanico, asi como de singulares valores paisajisticos y arqueolégicos.
En esta zona es posible apreciar amplias extensiones de tabaibales, plantas endémicas de la Isla. El
Barranco de Veneguera comienza a los pies de la espectacular formacién rocosa de Los Azulejos,
una grandiosa pared de rocas cuyos colores van desde el rojo oscuro hasta el azul, pasando por
varios tonos amarillos. En la zona alta, el Parque Natural de Ojeda, Inagua y Pajonales albergan una
importante masa de pinar. La zona es ideal para recorrer a pie a través de sus senderos. Desde
Arguineguin, y a través de una carretera empinada y curvilinea, es posible llegar a la Presa de Soria,
el mayor embalse de la Isla que se ha convertido en un gran lago verde rodeado de palmeras. En los
Barrancos de Toscas, Puerto Rico, Tauro y Taurito se encuentran interesantes rutas para el

senderismo.
- DATOS BASICOS ™
Fuente: Ministerio de Politica Territorial y Funcion Piblica
Instituto Nacional de Estadistica
 Codigo INE 35012
* Provincia Palmas (Las)
® Partido Judicial San Bartolomé de Tirajana
* Nimero de nucleos de poblacion 47
* Superficie municipal 171,42 (km?)
* Densidad 119,51 (Hab./km?)
* Nucleo con mayor altitud 720 (m)
* Distancia a la capital 93 (Km)
Web del Ayuntamiento: www.mogan.es
Gentilicios: -

. J

21
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26.3. Poblacion y evolucién temporal

26.3.1. Introduccioén

La poblacién residente en Mogan, al igual que en todos los municipios turisticos, ha tenido una
clara evolucion creciente en las Ultimas décadas, cabe apuntar cédmo se pasa de los 13.136
censados en el afio 2000, hasta los 24.225 del afio 2012 que supone el maximo histérico, sin
embargo, en los uUltimos afios se viene produciendo una tendencia a la baja hasta el afio 2018
(19.783), creciendo en el 2019, 2020 y 2021 hasta alcanzar los 20.572 habitantes
empadronados.

POBLACION SEGUN INDICADORES. MUNICIPIOS POR ISLAS DE CANARIAS Y ANOS

Unidad de medida: habitantes

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Mogan | 23.476 | 24225 | 21.782 | 23491 | 22277 | 21.049 | 19.783 | 19.657 | 20.072 | 20.487 | 20.572

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

26.3.2. Series temporales

A continuacién, se ofrecen una serie de datos y graficos, obtenidos del ISTAC (Instituto Canario
de Estadistica), para una mejor visualizacion de la evolucion en el tiempo de estas variables
demogréaficas.

Pablacion. Mogan Poblacién. Mogén

20 -487 personas en 2020
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Poblacion extranjera. Mogan Poblacién extranjera. Mogén

.ee

7- 195 personas en 2020
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Poblacion. Edad media. Mogan

Poblacién. Edad media. Mogdn

.

41,50 afios en 2020
41,50
Variacion anual 40
37,50
+0,48% 35

0,20 afios

32,50
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26.3.3. Piramide de poblacién

Actualmente, la pirdmide de poblaciéon en este municipio se presenta regresiva (forma de
campana). Con una base mas estrecha que los escalones centrales. Esta imagen nos indica un

claro descenso de la natalidad en los Ultimos afios y un mas que probable envejecimiento, e

incluso pérdida de la poblacion residente.

100 +
95-99
90-94
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

1.250

Poblacion de Mogan segun sexo y grupos de edad. Afio 2020 (20.487 personas)

.ee

1.000 750 500 250 250 500 750 1.000 1.

@ Hombres (10.579) @ Mujeres (9.908)

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

26.4. Entidades de poblacion

En este apartado se concretan las entidades de poblacion localizadas en el &mbito de ordenacién,
especificando para cada una de ellas el nimero de habitantes.

Para ello se acude a la informacion proporcionada por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC), a
partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), “Explotacién Estadistica del Padrdn
Municipal”. Concretamente a las “Entidades singulares y nucleos o diseminados de Canarias (2000-

2020)".
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En el ambito se encuentran las entidades de poblacion de Mogan, Los Pasitos y Los Llanos, como
puede comprobarse en la siguiente tabla resumen, en la que se incluyen datos de 2020, siendo
estos los mas recientes.

CUADRO RESUMEN DE POBLACION

Entidades de poblacion Habitantes
Mogan 1.544
Los Pasitos 142
Los Llanos 61
TOTAL ENTIDADES 1.747

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

LEYENDA = g w S
M —= NS = 7 (
D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco  — '2_A\ =) 7 ST

Los Llanos
61 habitantes
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Los Pasitos

7| 142 habitantes

Navegador del plano /U-12. Entidades de poblacién. Fuente: LPA Studio.

27. ANALISIS: ECONOMIA Y VIABILIDAD

En este apartado se incorpora una descripcion de las condiciones socioecondmicas del municipio de
Mogan, asi como se afiade también una relacion de las actividades econdmicas existentes en el
nucleo de Mogan Casco.
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27.1. Condiciones socio econdmicas

En general, la economia de Canarias es el prototipo de una sociedad de servicios (el resto de los
sectores; el secundario y primario, solo representan en torno al 15% de la poblacién ocupada).
Aparte del estimulo de la industria turistica, directa o indirectamente, con incrementos
espectaculares de llegadas de turistas, existe un sector comercial y de transporte paralelo que
absorbe buena parte de la poblacién ocupada. Entre estos dos subsectores, el de la hosteleria y el
comercio se suele encontrar en torno al 45% de la poblacién ocupada. Paralelamente existe un
sector del resto de servicios, en torno al 40% de la poblaciéon ocupada, en donde se incluyen todas
las personas trabajadoras de la Administracion Publica, Sanidad y Servicios Sociales, Educacién,
Intermediacion Financiera e Inmobiliaria, Asesoria Juridica y Consultoria, Servicios Personales.

27.2. Empresas

Con arreglo a lo expuesto anteriormente, se han consultado los datos que ofrece el ISTAC,
referentes a las empresas inscritas en la Seguridad Social y como se puede comprobar, el peso del
sector servicios es el predominante. Con el dato de diciembre del 2021, se observa cdmo mas del
90% de las empresas del término municipal, trabajan en el sector terciario.

Empresas inscritas en la Seguridad

" . Empresas inscritas en la Seguridad Social. Megan
Social. Mogan

1.300

1. 1 58 empresas en Dic 2021

Variacién anual
1.200

. 1158
1.100
%
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Empresas inscritas en la Seguridad

. L . Empresas inscritas en la Seguridad Social. Servicios. Mogdn
Social. Servicios. Mogan
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Empresas inscritas en la Seguridad Empresas inscritas en la Seguridad Social. Construccién. Mogdn
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27.3. Empleo

En cuanto a los datos de empleo registrado, se puede observar cédmo la proporcién de personas
asalariadas es de un 85%, frente a las autéonomas que representan en torno al 15%.
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Empleo registrado. Mogan Empleo registrado. Mogén

1 1.007 empleos en 2021 3T

Variacién anual 12.500

10.000
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Empleo registrado. Asalariados. Mogan Empleo registrado. Asalariados. Mogén
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Empleo registrado. Autonomos. Mogan Empleo registrado. Auténomos. Mogén
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En cuanto a los sectores de actividad, el preponderante en generacién de empleo, como era de

esperar, es el terciario (servicios), que normalmente supera el 90% de los empleos registrados en
este municipio.
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Como se puede observar en los graficos siguientes, la hosteleria y el comercio concentran los

mayores nichos de generacion de empleo.
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En cuanto al resto de sectores productivos, tan solo la construccion alcanza en torno al 5% de los
empleos registrados, con un escaso peso de la agricultura y la industria en este indicador de

actividad econémica y social.
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Empleo registrado. Construcciéon. Mogan Empleo registrado. Construccién. Mogdn
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27.4. Nivel de renta

Para ofrecer una vision aproximada del nivel de renta disponible de los habitantes del término
municipal, se han consultado los datos que ofrece el ISTAC, referentes a las “bases imponibles” por

declarante del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), en comparacion con los datos
insulares y regionales.
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27.5. Actividades econémicas en Mogan Casco

Como se ha adelantado en apartados anteriores, las actividades econdmicas principales de Mogan
estan vinculadas al turismo y a los servicios. Una importante red infraestructural con hoteles,
apartamentos, centros comerciales y playas naturales y/o artificiales, son buena prueba del
desarrollo turistico del municipio.

No obstante, dado que Mogan Casco se encuentra en el interior de la isla, alejado del litoral,
presenta una actividad econdmica propia de un pequefio nucleo urbano de caracter rural, con
locales comerciales de pequefia escala. Dichos locales se dedican a las siguientes actividades, las
cuales se reflejan graficamente en el diagrama aportado a continuacion:
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e Alimentacion.

o Supermercado.
o Tienda de alimentacioén.

e Restauracion.

o Restaurante.
o Cafeteria.
o Bar, pub.

e Alojamiento turistico extrahotelero (viviendas vacacionales, apartamentos, etc.).
e Tiendas (articulos varios).

e Saludy cuidado personal.

e Distribuidores de productos.

e Construccién

o Metaly cristal.
o Ferreteria.

e Entidad bancaria.
e Otros (artesania, floristerias, etc.).
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D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Restauracion
Alimentacion

Alojamiento turistico extrahotelero
Tienda (articulos varios)

Salud y cuidado personal
Distribuidor

Construccién

Entidad bancaria

Otros (artesania, floristerias, etc.)

Navegador del plano /U-13. Actividades econémicas. Fuente: LPA Studio.



222

Con respecto a los alojamientos turisticos extrahoteleros, cabe destacar que en la actualidad
existen diversas viviendas vacacionales, apartamentos, casas rurales, etc. en el ndcleo de Mogan
Casco, las cuales se distribuyen por todo el ambito de ordenacion. En la situacion actual no se
concentran en ningun punto especifico del nucleo urbano, como puede comprobarse en el
diagrama anterior?.

En cuanto al uso Comercial, se resalta también que en la zona de la C/San José y los alrededores de
la C/ La Galletana ya existen varios locales destinados a esta actividad, debido a que las Ordenanzas
'y V de las NN.SS., de aplicacion en dicha area, contemplan este uso en cuestién como tolerado al
Residencial. No obstante, el uso Comercial no se tolera en las Ordenanzas Ill, VIII, XI, X, ni aparece en
la zona remitida a PERI, debido a la inexistencia de ordenacién pormenorizada en este ultimo caso.

El Ayuntamiento de Mogan, consciente de esta situacién, ha indicado que tiene la intencionalidad de
adecuar una Zona Comercial Abierta alrededor de la C/ San José con el objetivo de revitalizar el
centro del nucleo del Casco de Mogan. Con ello se crea un foco de atracciéon en el interior del
municipio, de interés tanto para visitantes como para residentes de las poblaciones cercanas. Una
accion que pretende mejorar la competitividad empresarial del sector comercial de forma
estratégica y que busca hacer frente a la actividad comercial concentrada en la zona costera del
municipio.

Por otro lado, como también se mencionaba en parrafos anteriores, la agricultura cobra un papel
importante en esta zona del valle de Mogan. La actividad agricola del ambito de actuacion, segun el
Mapa de Cultivos de Gran Canaria, es la siguiente:

e Barbecho.

e Cerealesy Leguminosas.

o (itricos.

e Frutales Subtropicales.

e Frutales Templados.

e Hortalizas.

e Huerto familiar.

e Platanera.

e Superficie agricola no utilizada.
e Vifas.

Prueba de ello se refleja en la siguiente imagen y la tabla que le acompafia:

2 Ubicacion de viviendas vacacionales proporcionada por el Ayuntamiento de Mogan y contrastada en plataformas digitales
como Booking y Airbnb.
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LEYENDA

D Ambito Modificacién Menor Mogan Casco
Platanera

Frutales: Frutales Subtropicales

Frutales: Citricos

Huerta: Hortalizas

Huerta: Huerto Familiar

Huerta: Barbecho

Vifia

Frutales: Frutales Templados

Otros: Cereales y Leguminosas

Superficie agricola no utilizada

JHERCORCEN

Navegador del plano /U-14. Cultivos. Fuente: LPA Studio.

CULTIVOS DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO

Tipo de cultivo Area (m?) %
Superficie agricola no utilizada 190.438,97 48,1
Frutales Subtropicales 158.572,00 40,05
Citricos 22.501,03 5,68
Barbecho 10.916,41 2,76
Frutales Templados 6.333,12 1,6
Huerto Familiar 3.375,64 0,85
Hortalizas 1.756,89 0,44
Vifia 1.084,71 0,27
Cereales y Leguminosas 561,02 0,14
Platanera 409,37 0,1
TOTAL 395.949,16 100

porcentajes inferiores que el anterior.

Fuente: LPA Studio.

Estos datos reflejan que un 48% de los cultivos se encuentran en abandono (prolongado y reciente)
y un 40% de frutales subtropicales (mangos, aguacates, etc.). El resto de los cultivos presentan unos

Como se expuso en el apartado 27.3. Empleo, la actividad agricola en la totalidad del municipio de
Mogan es escasa. Fiel reflejo de ello es lo que sucede en el ambito de estudio que, como se
menciona en el parrafo anterior, casi la mitad de la superficie agricola se encuentra no utilizada
(abandonada).
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A raiz de esto podemos obtener las siguientes conclusiones:

El abandono de la superficie cultivada guarda relacion con el éxodo rural hacia las zonas costeras
donde se encuentran mayores oportunidades laborales, de vivienda y servicios.

El cultivo del mango y aguacate (entre otros) supone un gran aporte econémico al area de
estudio.

28. ANALISIS: ESTADO DEL ARTE Y BUENAS PRACTICAS

En este apartado se incluye una breve referencia de las guias y manuales de buenas practicas que
se han consultado durante la redaccion de esta MM. Se afiade también su autoria y un enlace de
descarga, para mas informacion.

Los documentos estudiados se organizan en |os siguientes grupos:

Salud y bienestar.

Urbanismo inclusivo y accesible.
Planificacion ecosistémica y biourbanismo.
Sostenibilidad y resiliencia.

Certificaciones.

28.1. Salud y bienestar

14 patrones de disefo biofilico. Mejorando la salud y el bienestar en el entorno construido:
guia en la que se recogen diversos patrones de disefio que articulan las relaciones entre la
naturaleza, el ser humano y el disefio de espacios construidos.

o Autoria: Terrapin Bright Green LLC.
o Enlace de descarga: https://www.terrapinbrightgreen.com/wp-content/ uploads/2016/10/14-
Patrones-Terrapin-espanol_paraemail_1.4MB.pdf

28.2. Urbanismo inclusivo y accesible

Seguridad y espacio publico: mapeo de politicas metropolitanas con visién de género:
documento que pretender contribuir a alcanzar los ODS y conseguir que los espacios urbanos
sean mas seguros, resilientes y sostenibles. Todo ello, a través de distintas politicas y estrategias
urbanas.

o Autoria: Women in Cities Internacional (WICI) y Metrépolis, asociacién mundial de las grandes
metroépolis.

o Enlace de descarga: https://www.metropolis.org/sites/default/files/resources/
Seguridad_espacio_p%C3%BAblico_Mapeo_genero.pdf
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Mujeres trabajando. Guia de reconocimiento urbano con perspectiva de género: el objetivo
de esta guia es dar visibilidad a las mujeres como fuente singular de conocimientos vy

experiencias, asi como agentes de transformacién urbana.

o Autoria: Col-lectiu Punt 6.

o Enlace de descarga: http://www.punt6.org/wp-content/uploads/2016/08/PDF-mujeres-baja-

con-portada.pdf

=™ MUJERES
e =< TRABAJANDO

vision de género Guia de reconocimiento urbano con perspectiva de género

Collectiu Punt &

Ciudades inclusivas y accesibles: documento que ofrece recomendaciones y acciones
prioritarias para que las administraciones locales y regionales, y otros agentes en materia de
urbanismo, construyan ciudades para todos mediante la elaboracion de politicas centradas en la
no discriminacién, la participacion, la accesibilidad, politicas y programas urbanos inclusivos, y la
capacidad de desarrollo.

En este documento, también se incluye una hoja de ruta que tiene en cuenta asociaciones
compuestas de multiples partes interesadas, unos sistemas integrales de evaluacion y la
generacion de datos desagregados para informar del desarrollo urbano inclusivo y supervisarlo.

o Autoria: Cities For All. Global Campaign on Inclusive and Accessible Cities.

o Enlace de descarga:
https://www.uclg.org/sites/default/files/ciudades_inclusivas_y_accesibles_documento_de_politi
ca.pdf

Ciudades vivas: disefiando para comunidades envejecidas (ARUP): informe que aborda la
relacion entre las ciudades y las comunidades, para identificar oportunidades que permitan
reconstruirlas con un urbanismo inclusivo, teniendo en cuenta a personas de todas las edades.
Se incluyen estrategias relacionadas con: autonomias e independencia, salud y bienestar,
conexion social, seguridad y resiliencia.

o Autoria: ARUP.
o Enlace de descarga: https://www.arup.com/es-
es/perspectives/publications/research/section/cities-alive-designing-for-ageingcommunities
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Ciudades globales amigables con los mayores: una guia (Organizacién Mundial de la Salud):
promueve ciudades respetuosas y adaptadas a las personas mayores, que alientan el
envejecimiento activo aprovechando oportunidades relacionadas con la salud, la participacion y
la seguridad. Todo ello, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de las personas a medida
que envejecen.

o Autoria: Organizacién Mundial de la Salud (OMS).
o Enlace de descarga: https://www.who.int/ageing/AFCSpanishfinal.pdf?ua=1

Ciudades Globales Amigables
con los Mayores: Una Guia

D83 gning fok ageing ﬁ

)i, s

28.3. Planificacion Ecosistémica y Biourbanismo

Libro verde de sostenibilidad urbana y local en la era de la informacion (2011): documento
que ademas de ser una referencia de las politicas ambientales relacionadas con el proceso de
cambio de los sistemas urbanos, es una herramienta técnica y educativa para los profesionales y
técnicos que hacen posible el transito de las ciudades hacia escenarios mas sostenibles.

Este libro se estructura en tres partes:

o La primera parte aborda los grandes ambitos en materia de medio ambiente urbano:
urbanismo, movilidad, edificacion, biodiversidad y gestién urbana.

o La segunda parte, se concentra en el estudio del metabolismo urbano (energia, agua, uso
de los recursos, gestién de los residuos, aire y ruido urbano), asi como las relaciones
campo - ciudad.

o Y latercera parte, profundiza en la sostenibilidad social, mas concretamente en la relacion
entre el habitat urbano y la inclusién social en un contexto de desarrollo sostenible.

o Autoria: Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente del Gobierno de Espafia.
o Enlace de descarga: https://ovacen.com/wp-content/uploads/2013/11/libro-verde.pdf
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Carta para la planificacion ecosistémica de las ciudades y metrépolis: en este documento,
entre otros aspectos, se determina un marco de trabajo que incluye tematicas como:
compacidad vs. dispersion, descompresion vs. compresion, accesibilidad vs. movilidad privada,
ciudadana vs. peatdén, habitabilidad en el espacio publico, complejidad vs. simplificacion,
hiperconectividad, verde vs. asfalto, autosuficiencia vs. dependencia, autosuficiencia hidrica con
recursos proximos y renovables, reduccion, reutilizacion y reciclaje vs. despilfarro, adaptacién y
mitigacion del cambio climatico, cohesién social vs. exclusiéon social, acceso universal a la
vivienda en edificios mas sostenibles; dotacion y distribucién equilibrada de equipamientos.

o Autoria: Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona (Salvador Rueda).
o Enlace de descarga: https://etsav.upc.edu/ca/shared/cat/carta-para-laplanificacion-
ecosistemica-de-las-ciudades_con-anexos_junio-2018-1.pdf

28.4. Sostenibilidad y Resiliencia

Mejorando la resiliencia de la infraestructura con Soluciones basadas en la Naturaleza
(SbN): documento orientado a la implementacién de Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN)
e infraestructuras verdes. Recoge los pasos a seguir para elaborar proyectos resilientes al cambio
climatico.

o Autoria: Banco Interamericano de Desarrollo (BID).
o Enlace de descarga: https://publications.iadb.org/publications/spanish/document/

Mejorando-la-resiliencia-dela-infraestructura-con-soluciones-basadas-en-lanaturaleza-
SbN.pdf

Guia para la integracion de las Soluciones basadas en la Naturaleza en la planificacién
urbana. Primera aproximacion para Colombia: ofrece una serie de pasos y herramientas que
permitan identificar zonas urbanas estratégicas donde implementar Soluciones basadas en la
Naturaleza (SbN), asi como disefiar y maximizar los beneficios de estas actuaciones a favor de la
resiliencia climatica urbana, la calidad de vida de sus habitantes y la salud de los ecosistemas.

o Autoria: Carolina Figueroa Arango (Guia financiada por Alexander Von Humboldt Stiftung/
Foundation).
o Enlace de descarga: https://www.ecologic.eu/17724
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Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano:
Guia que se ofrece como una herramienta operativa para orientar a los responsables
municipales y a todos los actores implicados en procesos urbanisticos y ambientales, en la
elaboracion de politicas de lucha contra el cambio climatico desde la 6ptica de la planificacion.

Se trata de una guia que contribuye a que el nivel de concienciacién respecto al fenémeno del
cambio climatico se traduzca a términos cotidianos, es decir, que se entienda mejor su
vinculacién directa con todos los aspectos que caracterizan la vida urbana de los municipios.

o Autoria: Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP), Red Espafiola de Ciudades
por el Clima y Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente del Gobierno de
Espafia.

o Enlace de descarga:
https://www.researchgate.net/publication/278032638_Medidas_para_la_mitigacion_y_la_adapt
acion_al_cambio_climatico_en_el_planeamiento_urbano_Guia_metodologica

28.5. Certificaciones

BREEAM ES_Urbanismo: BREEAM es un sello de sostenibilidad de urbanismo y construccion de
origen britanico, con versiones nacionales adaptadas a las singularidades legislativas de cada
pais (www.breeam.es). Cuenta con una version espafiola que gestiona el Instituto Tecnolégico de
Galicia. Ademas del Urbanismo, BREEAM tiene sellos especificos para Urbanizacion, Vivienda,
Rehabilitacion y, en version piloto, para Infraestructuras.

A continuacién, se enumeran las categorias que conforman este sello. No obstante, no se
incluyen los parametros de exigencia de cada una de ellas, ni sus requisitos concretos:

Gobernanza.

Bienestar social y econémico.
Recursos y energia.

Usos del suelo y ecologia.
Transporte y movilidad.
Innovacién.

S e o

La aplicacién de los indicadores de sostenibilidad BREEAM en los proyectos de planificacion
urbanistica e infraestructuras urbanas, favorece la consecucion de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), como puede comprobarse en los diagramas aportados a continuacién.

o Autoria: BREEAM_ES Urbanismo.
o Enlace de descarga: https://breeam.es/manuales-tecnicos/
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UN Sustainable Development Goals and the BREEAM Family of Standards and Tools

o Sdoq | Communtios | nfessxiure | Sholer ond
Standard Standard Settement
ok

r

Communsties | infrastructure | Shelter and
Staredord Standord | | _Settiement
oo

BREEAM's Overarching
SUSTAINABLE BREEAM . SUSTAINABLE A
Svtiomens GOALS Contsiustion fo Systaioabls | el BREEAM'| CEEQUAL QSAND e GOALS BREEAM'| CEEQUAL o
End poverty n abits foms | 7 Feduce nequalty won
pnrud e amore ccurtes
o L (B D Make ceies s, e, . . .
oo s | K. reskent and asanitie
Ensue heatny hesand | Ensure sustansble
rernc welbing o ot | 5 and
oo roahron carams
& the provis duca d
Ensse incne and quaky | v < . Toke ugent actn o . . .
cicason o o and i 3 ena change
- Rt
wan
o
equalty ang and ooy pmns  daaal Conserve and switsi g0 e -
e | s | f | E] b 2 ap [y B0
e s el g chas Eoak |l | fa3 mae S st =
- . Susraty s 08, | e st o i
o ot desmthcaton, | 4o raton of ecskgcl fsre, and
P o g o rprcvement o ong e bociversey fo
gt bl ot oo s g e
. . . : ] : : . :
# Rl E &
Prmotes the delvery of susarble and
P o | o P
besmaison andtoser | tat imen . . . KEY [l omectngtheungoss [ | tometngtheUNgoss  { | contrbution to meeting
Pnctcn @ and targets and targets the UN goals and targets
J o

BREEAM Infraestructures: por otro lado, BREEAM cuenta con un Manual técnico dedicado a los
proyectos de infraestructuras civiles, desarrollado por CEEQUAL.

Existen dos Manuales diferentes: uno orientado a proyectos emplazados en el Reino Unido y en
Irlanda, y otro para proyectos internacionales (Versién 6).

o Autoria: CEEQUAL.
o Enlace de descarga: https://www.bregroup.com/products/ceequal/the-ceequal-technical-
manuals/ceequal-version- 6/#section

The Sustainable SITES Initiative: la certificaciéon SITES se desarrolla mediante un trabajo
colaborativo del American Society of Landscape Architects, la Universidad de Texas y el United
States Botanic Garden. Es utilizada para alinear el desarrollo y gestion de la tierra con el disefio
sostenible innovador.

SITES ofrece un sistema de calificacion integral disefiado para distinguir paisajes sostenibles,
medir su rendimiento y elevar su valor. La certificacién esta orientada a proyectos de desarrollo
ubicados en lugares con o sin edificios, que van desde parques nacionales a paisajes urbanos.

SITES sigue una guia de principios basados en criterios de sostenibilidad que también son
aplicables al disefio del paisaje y al desarrollo de procesos, entre los que se encuentran:

No generar dafios.

Aplicar el principio de precaucién.
Disefiar con la naturalezay la cultura.
Proporcionar sistemas regenerativos.
Apoyar al proceso de habitar.

oA N2
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£Sustainable

SITES

Initiative

Colaboracién y enfoque ético.
Mantener la integridad en el liderazgo y la investigacion.

6. '
7.

8. Fomentar la administracion medioambiental.

o Enlace de descarga: https://www.sustainablesites.org/

AIS Accesibilidad: Se trata de una certificacion internacional de accesibilidad desarrollada por la
Fundacién para la Accesibilidad y la Responsabilidad Social (Fundacién ARS), organizacion privada
sin animo de lucro. Cuenta con un Sistema de Normas Armonizadas de aplicacién voluntaria en
materia de accesibilidad, de caracter integral y orientada a toda la poblacién (accesibilidad
cognitiva), no solamente a personas con algun tipo de discapacidad o movilidad reducida.

Este sistema estd compuesto por un conjunto de Normas AIS que responden a criterios de
usabilidad, confort y seguridad para todas las personas. Estos estandares permiten certificar el
grado de accesibilidad de los siguientes elementos:

Entorno urbanizado: Norma AIS 1/2018.

Entorno digital: Norma AIS 2/2018.

Productos: Norma AIS 3/2018.

Mas informacion: https://www.aiscertificacion.com/

O O O O
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CAPITULO 7. MATRIZ DE CONTEXTO: DIAGNOSTICO

29. INTRODUCCION

En este Ultimo capitulo se procede a realizar el diagnostico derivado del anterior analisis, para
finalizar con el planteamiento de las estrategias de intervencién que daran lugar, posteriormente, a
las alternativas de ordenacién que se proponen en el Tomo II. Documentos de Ordenacion.

30. DIAGNOSTICO

30.1. Diagndstico Ambiental

30.1.1. Suelos y Ecologia

(o]

El ambito de estudio se ubica sobre apilamientos de coladas basalticas con intercalaciones de
almagres y sobre depdsitos sedimentarios cuaternarios.

El Casco de Mogan se localiza sobre dos geoformas bien diferenciadas: ladera acentuada y
depositos y derrubios de ladera.

Debido a la propia geomorfologia, aparecen dos tipos de suelos: unos que son el resultado
de la acumulacién de materiales transportados por las aguas de escorrentia y otros en los que
esta al descubierto la roca madre.

La capacidad agrolégica de aquellos suelos que aun se encuentran sin edificar es moderada.
Dos escorrentias atraviesan el &mbito de este a oeste hasta desembocar en el barranco de
Mogan.

Aunque se trata de un entorno totalmente transformado por el ser humano, se ha detectado
la presencia de especies (vegetacion y fauna) protegidas.

La presencia de especies exéticas invasoras es propia de dareas con fuerte caracter
antrépico por su alta capacidad adaptativa al medio, como es el caso del Casco de Mogan.

30.1.2. Medioambiente, Clima, Riesgos e Impactos

O

El clima del ambito de estudio destaca por la escasez general de nubosidad, una alta
insolacion, temperaturas medias elevadas y precipitaciones irregulares.

Los riesgos asociados a las inundaciones fluviales, a los incendios forestales y a la dinamica
de vertientes es medio/alto.

Los impactos ambientales que se recogen en el area de estudio destacan los muros y
medianeras no integradas, el de vertidos de residuos inertes y el de presencia de especies
exoticas invasoras.
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30.1.3. Paisaje e Identidad

o Alta calidad en el paisaje natural y moderada calidad en el paisaje urbano-rural.

o Necesidad de establecer determinaciones de ordenacién para mejorar el paisaje de la fachada
del Casco hacia el barranco de Mogan, asi como para asegurar la seguridad de residentes y
visitantes en el area en cuestion.

o Patrimonio natural importante por la presencia de ZEC, ZEPA, ENP, Biosfera, Habitats de
interés comunitario.

o Patrimonio cultural elevado por la presencia de BIC, Carta Etnografica y Arqueologia, con
gran numero de bienes de interés patrimonial etnografico y arquitectonico en el ambito
destacando la iglesia y la casa parroquial.

30.2. Diagnédstico Juridico

30.2.1. Introduccioén

La justificacién municipal de llevar a cabo la presente MM ya proporciona informacion sobre los
resultados del diagndstico juridico urbanistico del ambito a ordenar:

“«La ordenacién pormenorizada del ntcleo de Mogdn, de como esta se establece en el vigente
instrumento general de ordenacidn urbanistica, carece, en ciertos aspectos, de una precision suficiente
que posibilite una ejecucion eficiente de la totalidad de sus determinaciones. Como principales
deficiencias, las siguientes:

o Las «Normas Subsidiarias de Planeamiento» municipal, en adelante «NN.SS.», establecieron la que
se llamé «Zona de objeto de P.E.R.l.», sin que al dia de la fecha se haya tramitado el necesario
«Plan Especial de Reforma Interior», y con ello que el dmbito no cuente con ordenacion
pormenorizada alguna.

o El desfase existente entre la red viaria que se define en las «NN.SS.», para el casco de Mogan, y los
viales efectivamente ejecutados, ha propiciado alteraciones puntuales, que afectan tanto a la
estructura de la propiedad, como a su ordenacién urbanistica.

o Existiendo de manera previa a la aprobacién definitiva de las «NN.SS.» (CU.M.A.C. 17 de noviembre
de 1.987) una serie de viviendas, en el lugar de Mogdn casco conocido como por El Tostador, parte
de ellas se clasificaron como «Suelo Urbano Residencial», a diferencia de otras, que por motivos
que se desconocen se clasificaron como «Suelo Rustico Residual», clasificacién esta ultima que se
corresponderia con aquella a la que la «Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias», en adelante «LSENPC'17», se refiere como «Suelo Rdstico
Comun» -Disposicion Transitoria Tercera -, categoria esta no encuadrada dentro de aquellas con la
consideracion de proteccion ambiental - Articulo 34, apartados a) y e) «LSENPC'17»—".

En el mismo sentido, los objetivos generales y la necesidad de modificacién recogidas mas arriba
apuntan ya a las conclusiones de dicho diagndstico:
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o Ajustar las determinaciones de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada.

o Redelimitar el ambito del suelo urbano de Mogan Casco para adaptarlo a la situacion factica
del suelo en la actualidad.

o Subsanar las deficiencias en la precision de la ordenacion pormenorizada de este nucleo
urbano.

Respecto a la necesidad de acometer esta MM se dispone que esta:

“(...) radica en los importantes desajustes existentes entre las determinaciones urbanisticas de las
NN.SS. v la situacion de hecho del casco de Mogdn, asi como en la variedad de normativas y
modificaciones existentes para este nucleo urbano.

Por este motivo, el Ayuntamiento de Mogdn ha licitado la redaccion de una MM de las NN.SS. en el
dmbito del pueblo de Mogdn, precisamente para adaptar el instrumento de ordenacion municipal a la
realidad construida y refundir todas las determinaciones de ordenacion vigentes”.

30.2.2. Planeamiento vigente

El planeamiento vigente municipal esta constituido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Mogan aprobadas definitivamente el 17/11/1987 por la extinta CUMAC, publicandose dicho
acuerdo en el BOC n° 3, de 06/01/1988 y posteriormente el texto de su normativa en el BOP de
Las Palmas n° 162, de 19/12/2008. Asimismo, sobre el ambito de esta MM han operado varias
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modificaciones ya descritas.

Del estudio que realiza esta Memoria en el apartado de “andlisis legal” respecto de dichas NNSS 'y
sus modificaciones, se extraen las siguientes conclusiones:

o La clasificacion del suelo no distingue categorizacion alguna: la totalidad del mismo es
considerado como suelo urbano, si bien, por no encontrarse dichas normas adaptadas a la
legislacion sobrevenida, no se diferencia entre suelo urbano no consolidado - SUNCO -y
suelo urbano consolidado - SUCO (distincién que se lleva a cabo en la legislacién canaria
desde la entrada en vigor del derogado Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000 de
8 de mayo); ello conlleva a que en el ambito territorial de ordenacién convivan realidades
facticas y juridicas diferentes pero no debidamente diferenciadas: es decir, si bien la totalidad
del ambito, a priori, podria ostentar los servicios legalmente exigibles para ser clasificado
como urbano, existen partes de dicho ambito que no cumplen los requisitos necesarios para
su consideracion como suelo urbano consolidado, bien porque no estan dotados de los
servicios urbanisticos legalmente exigidos, bien porque juridicamente no han culminado los
deberes urbanisticos para su consideracion como tal. La MM posibilitara diferenciar ambas
categorias atendiendo a la realidad factica y juridica del suelo, estableciendo en cada caso el
régimen juridico de deberes y derechos acorde a las mismas; ordenando
pormenorizadamente el suelo o remitiendo a planeamiento de desarrollo los que en su caso
resulten categorizados como SUNCO.
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No obstante, e independientemente de la opcién ordenancista que en su caso resulte,
estamos ante una actuacién de renovacion y regeneracion urbana y edificatoria, por lo que se
despliega sobre este ambito el régimen juridico al efecto dispuesto tanto en la ley estatal del
suelo - Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana -, como en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del suelo y los espacios naturales protegidos de canarias: Titulo VI. Actuaciones sobre el
medio urbano-; implicando el desarrollo de dichas actuaciones una serie de deberes para las
personas propietarias de este suelo que pueden ir mas alld de la mera conservacion y
mantenimiento de las edificaciones; deberes cuya entidad se dimensionara en funcion de la
actuacion de renovacion y regeneracion urbana y edificatoria que resulte precisa acometer
una vez se defina el modelo de ordenacion.

o Elrégimen de usos permitidos no atiende a las demandas actuales del Casco de Mogany
mucho menos contribuye a su desarrollo como eje central del municipio. Los usos
establecidos se concretan en: deportivo, sanitario, religioso, escolar, y dotaciones
(sociocultural/administrativo). Siendo el alcance de esta MM compatible con la alteracion de la
ordenacion pormenorizada, sera necesaria la adaptacién del régimen de usos vigente - tipos 'y
compatibilidad - para la consecucion de los objetivos que se pretenden.

Finalmente, se hace necesario refundir en un Unico documento las diversas modificaciones
operadas sobre este suelo a fin de contar con un instrumento que permita conocer el
régimen juridico urbanistico vigente en la totalidad de su ambito territorial; proveyendo al
ambito de un cuerpo normativo Unico.

30.2.3. Conclusiones

En definitiva, nos encontramos con una realidad fisica y juridica en el Casco de Mogan que no
tiene reflejo en el instrumento de planeamiento que le da cobertura, hasta el punto de encontrar
parte del suelo sin una ordenacion finalista que legitime los actos de gestidn y ejecucién propios
del suelo urbano. Todo ello con la consecuente inseguridad juridico - urbanistica que supone
tanto para la administracion como para los administrados llevar a cabo la implantacién de
construcciones, edificaciones, instalaciones, etc. al desconocer en muchos casos los parametros
ordenancistas del suelo, obligando con ello a acudir a interpretaciones del planeamiento de
aplicacién, que exceden de la potestad discrecional de la administracion.

Es necesario, por tanto, que el Casco de Mogan cuente con una ordenacion no solo juridicamente
viable sino adaptada a la realidad actual: tanto en la necesaria diversificacion de usos como en la
imprescindible mejora de la accesibilidad al &mbito propiciando en definitiva un paisaje urbano
actual que satisfaga las demandas de los habitantes y visitantes del municipio.
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30.3. Diagndstico Urbanistico

30.3.1. Introduccioén

Como ya indica el Diagnostico Juridico-Urbanistico, Mogan Casco cuenta actualmente con una
realidad fisica y juridica que no responde a las necesidades de la ciudadania y de la entidad
municipal. Si bien la mayor parte del ambito de ordenacién cuenta con una ordenacion
pormenorizada, debido a las numerosas modificaciones realizadas sobre ella, junto a aquellos
ambitos sin una ordenacion finalista, dificulta la materializacién y desarrollo del casco municipal.

Es por ello, que desde el ambito urbanistico se diagnostica una necesidad de unificar los criterios
de ordenacién preexistentes, ordenar en aquellos ambitos que no cuenta con parametros
pormenorizados y actualizar la ordenacion en linea con las necesidades de desarrollo municipal.
No existe, por tanto, necesidad de definir transformaciones urbanas significativas, sino permitir
la renovacién urbana de Mogan Casco segun las necesidades que se encuentran en el ambito de
ordenacion.

30.3.2. Afecciones sectoriales

o El ambito de estudio se encuentra afectado parcialmente por el barranco de Mogan y por
diferentes escorrentias que atraviesan el nucleo de Mogan Casco de este a oeste.

o El paso de la actual GC-200 por el casco de Mogan hace que una parte importante de este 35
nucleo urbano se encuentre afectada por dicho vial. La linea limite de edificacion se
superpone con muchas de las edificaciones preexistentes. No obstante, muchas de estas
construcciones son previas a la entrada en vigor de esta Ley.

o Con respecto a la Variante a la GC-200, cabe destacar que el proyecto de esta nueva
circunvalacién se encuentra actualmente en fase de Borrador, segin informacion del
Ayuntamiento de Mogan.

30.3.3. Movilidad y Accesibilidad

o La red viaria se presenta deficitaria en ciertos tramos del nucleo, respecto a cuestiones de
seguridad y disefio vial.

o Exceso de areas de aparcamiento no habilitadas expresamente, pero utilizadas para ello,
en zonas de descampados que generan inseguridad y favorecen el estacionamiento indebido.

o Mejora de las condiciones de algunas de las plazas de aparcamiento para personas con
movilidad reducida.

o En lineas generales, Mogan Casco no cumple con los estandares basicos de accesibilidad
peatonal y cognitiva.

o Mejora de las paradas de la red de transporte publico, algunas sin ningln tipo de mobiliario
urbano.

o Existen desfases entre las NN.SS. y la situacién de hecho del suelo debido a que la
ejecucion de la red viaria ha sufrido modificaciones con respecto a lo establecido en el
planeamiento.
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(e]

Aparecen también pasos peatonales que, aun no estando ejecutados, se consideran
preexistencias.

La €/ Camposanto incluida en la MM de las NN.SS. para ampliacion de cementerio y zona
escolar, se considera preexistencia. Si bien, se tiene en consideracion que el trazado
planteado ya no conecta los Poligonos 4 y 5 modificados por el PGO de Mogan, por lo que
serd necesario adecuar su trazado a las condiciones preexistentes y la realidad del sistema
viario.

Existen diversas actuaciones vinculadas a la movilidad en el dmbito de ordenacion: la
variante a la GC-200, la futura peatonalizacion de la C/San José una vez la primera se
encuentre en uso, la ampliacién de la C/Drago, el ensanche de la C/San Antonio de Paduay el
PMUS de Mogan. Estas acciones deberan ser contempladas por la nueva ordenacion.

30.3.4. Energia, Recursos y Residuos

(o]

Existencia de servicios urbanos propios de los suelos urbanos consolidados en la mayor
parte del ambito de ordenacion.

El ndcleo de Mogan Casco cuenta con un alumbrado publico eficiente, pero con ciertas zonas
de ausencia de farolas con el consiguiente efecto de inseguridad ciudadana.

Amplia red de puntos de recogida de residuos, aunque en algunos casos existen depositos de
residuos prohibidos en las proximidades del contenedor o en su interior.

30.3.5. Usos y Actividades

o

Mogan Casco se presenta como centralidad con respecto a otros nucleos cercanos, si bien el
uso del suelo del ambito es eminentemente de caracter residencial.

El nucleo urbano presenta un déficit en la reserva de dotaciones con respecto al articulo 10
del Anexo del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, que las NN.SS. cargaron a los Poligonos 4y 5, auin sin desarrollar.

Por lo expuesto en el punto anterior, el informe técnico municipal de fecha 14/03/2023
plantea la necesidad de incrementar la superficie destinada a dotaciones, asumida por esta
MM.

Existen varias Zonas Verdes sin ejecutar, como la cercana al aparcamiento de la C/La
Galletanay la ubicada en el entorno del cementerio.

Las NN.SS. determinaron una Zona Verde de protecciéon en los tramos de la GC-200
exteriores al Casco de Mogan. No ha sido ejecutada y se incorpora al PEO-PU Mogan Casco
del PGO (Aprobacion Inicial). Por otra parte, no computa a efectos del calculo de la reserva de
dotaciones y espacios libres.

Existen actualmente numerosos proyectos publicos municipales coincidentes en el ambito
de ordenacion. Estas acciones preexistentes deberan ser recogidas por la nueva ordenacion,
donde algunas ya se encuentran ejecutadas o en proceso de ejecucion:
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o Dotaciones de relevancia: ampliacion del cementerio, edificio de aparcamientos en la
Avda. de La Constitucién, el complejo deportivo Valle de Mogan y vestuarios del C.E.O.

o Edificaciones residenciales: la demolicién viviendas C/ San Antonio de Padua y el ARRUR
Mogan Casco, Veneguera, Barranquillo Andrés y Soria.

o Espacios libres: la reforma del Parque Nicolas Quesada y el acondicionamiento de la Plaza
Sarmiento y Coto y sus aledafios.

o Infraestructuras viarias y movilidad sostenible: el proyecto para la creacion de la
circunvalacién al casco de Mogan - Variante a la GC-200, prolongacion sur Calle Drago
hasta la Avenida de La Constitucidn, proyecto de mejora de la GC-200 desde P.K. 58+130
hasta P.K. 59+070, el PMUS de Mogan y la creacion de la senda peatonal desde Mogan
Casco hasta Puerto de Mogan.

30.3.6. Estado del Arte y Buenas Practicas

(o]

Existencia de multiples guias y casos de éxito relacionados con el biourbanismo, urbanismo
socialmente inclusivo y con perspectiva de género ademas de ejemplos de implementacion de
Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN), adaptacion al cambio climatico, etc.

Plantear propuestas garanticen la implementacién de soluciones sostenibles.

Importancia de adaptar la planificacion al actual marco cultural y al contexto internacional,
tanto normativo como estratégico.

30.4. Diagndstico Socioeconémico

30.4.1. Sociedad y Bienestar

o

(o]

Los datos de poblacién muestran un descenso de la natalidad. Esto supone un aumento de
la poblacién envejecida en la sociedad actual, lo cual es una dinamica habitual de la sociedad
moderna.

Dadas las condiciones climaticas del municipio, la actividad predominante es el turismo,
concentrando las visitas y la actividad hacia la zona costera.

30.4.2. Economia y Viabilidad

O

Actividades econémicas: sector servicios, siendo superior al 90% de las empresas del
municipio las que trabajan en el sector terciario. La principal actividad es el turismo, que se
apoya en una red de infraestructura hotelera en la zona costera a las que se afladen otras
tipologias como son las viviendas vacacionales, apartamentos y casas rurales dispersas en
otras zonas del &mbito municipal.

Las actividades econémicas en Mogan Casco estan destinadas a resolver las necesidades
basicas del nucleo de poblacién y alrededores mas préoximos (alimentacién, restauracion,
farmacia...). Responde a las caracteristicas de un nucleo rural, con comercios de pequefa
escala. Desde el Ayuntamiento se quiere fomentar el crecimiento de esta actividad mediante
la adecuacién de una Zona Comercial Abierta en la zona central del Casco de Mogan.
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o Agricultura: a pesar de la terciarizacion de la actividad econdmica, aun cobra especial
relevancia la agricultura del mango y del aguacate. No obstante, la actividad se encuentra en
declive presentando un abandono que va en aumento, relacionado con el éxodo hacia las
zonas costeras para la busqueda de mayores oportunidades laborales y de vivienda vy
servicios.

o Empleo: las personas adscritas al régimen general presentan una proporcion del 85%, frente
a las personas autbnomas que representan en torno al 15%.

31. ESTRATEGIAS

e Reconocer la realidad ejecutada en el ambito de ordenacion, adaptando para ello las
determinaciones de las NN.SS. y sucesivas modificaciones a la situacion de hecho del suelo.

e Refundir las normativas y ordenanzas existentes en el ambito de ordenacion.

e Modificar o plantear nuevos recorridos peatonales que contribuyan a la apuesta del municipio
por la movilidad sostenible.

e Otorgar a la GC-200 el caracter de via urbana una vez se haya ejecutado su Variante, proyecto
qgue ahora mismo se encuentra en fase de Borrador, mejorando su accesibilidad y seguridad
peatonal.

e Plantear medidas de integracion paisajistica en el frente urbano del barranco de Mogan.

e Implementar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) en las Zonas Verdes para dar lugar
a puntos de bio-retencion de aguas pluviales.

e Actualizar el régimen de usos para recoger la realidad sobrevenida y facilitar el desarrollo y
renovacién urbana del nucleo.
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